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جدول المحتويات

 المحتويات  فهرس

 الصفحة المحتويــــــــات  رقم المادة 

 1 فهرس المحتويات

 5 التعاريف ( 1المادة ) 

 14 مجال التطبيق  ( 2المادة ) 

 14 تفسير بنود اللائحة  ( 3المادة ) 

 عمارية المشتراطات الا 

 15 المحددات التخطيطية  ( 4المادة ) 

 15 المساحات  ( 5المادة ) 

 
ا
  السكنية  المباني اشتراطات: أولا

 15 السكن الخاص  ( 6المادة ) 

 27 السكن الاستثماري  ( 7المادة ) 

 31 سكن العمال  ( 8المادة ) 

 34 سكن الموظفين  ( 9المادة ) 

 37 تجاري  -مباني سكني  (10المادة ) 

 
ا
  والإدارية  تجاريةال المباني اشتراطات: ثانيا

 40 والإدارية   المباني التجارية (11المادة ) 

 (12المادة ) 
المتطلبات الصحية للمنشآت التي تزاول أنشطة )المطاعم ومحلات المشروبات  

 والمواد الغذائية( 
45 

 45 أرصفة الطرق والساحات الخارجية   إشغال (13المادة ) 

 
ا
  السياحية والفندقية المباني  اشتراطات: ثالثا

بيوت   - النزل   - الشقق الفندقية  - المنتجع  - دقالفندقية )الفن  المنشآت (14المادة ) 

 ( الشاليهات -العطلات 
46 

 
ا
  الصناعية  المباني اشتراطات: رابعا

 50 مصانع(  –ورش  –الصناعية )مستودعات   المنشآت (15المادة ) 

 
ا
    الأخرى  المباني اشتراطات: خامسا

 53 المساجد  (16المادة ) 

 58 المباني التعليمية  (17المادة ) 

 64 المباني الصحية  (18المادة ) 

 68 الأفراح صالات  (19المادة ) 

 69 محطات البترول والتزود بالوقود  (20المادة ) 

 72 لعناصر الواجهات المعمارية ( الموجهات التصميمية العامة E21المادة ) (21Eالمادة ) 
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جدول المحتويات

 الصفحة المحتويــــــــات  رقم المادة 

: سساد
ا
  عامة اشتراطاتا

 74 ارتفاعات المباني  (21المادة ) 

 76 الارتدادات  (22المادة ) 

 77  الشرفات والبروزات  (23المادة ) 

 78 المظلات المفتوحة )البرجولات( ومظلات مواقف السيارات  (24المادة ) 

 80 طابق السرداب )تحت الأرض ي(  (25المادة ) 

 81 طابق البوديوم (26المادة ) 

 82 طابق السطح  (27المادة ) 

 82 فتحات الإضاءة والتهوية الطبيعية   (28المادة ) 

 84 المنور والفناء  (29المادة ) 

 87 الإضاءة والتهوية الميكانيكية والتكييف المركزي  (30المادة ) 

 87 ركبات مواقف الم (31المادة ) 

 102 للمباني المشاةرصف المواقف وممرات   أعمال (32المادة ) 

 102 الاشتراطات الخاصة بأصحاب الهمم  (33المادة ) 

 107 الشروط البيئية والحفاظ على الطاقة (34المادة ) 

 110 الوقاية والسلامة من الحريق  (35المادة ) 

 111 المواد العازلة  (36المادة ) 

 112 أسس واشتراطات عامة لكافة المشاريع العمرانية  (37المادة ) 

: بعسا
ا
  (قية والرأسيةفالأ ) والحركة عناصر الاتصال اشتراطاتا

 113 الممرات  (38المادة ) 

 113 الأروقة )الليوان( (39المادة ) 

 114 الأدراج )السلالم( (40المادة ) 

 118 المصاعد الكهربائية  (41المادة ) 

 121 المنحدرات  (42المادة ) 

 121 أماكن التحميل والتفريغ  (43المادة ) 

: اشتراطات الخدمات العامة 
ا
  ثامنا

 124 ( ىخدمات المبن –المياه  –الهاتف  –)الكهرباء خدمات المرافق (44المادة ) 

 112 الإمداد بالماء (45المادة ) 

 127 خزانات مياه الشرب  (46المادة ) 

 129 الأعمال الصحية  (47المادة ) 

 131 أحواض السباحة  (48المادة ) 
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جدول المحتويات

 الصفحة المحتويــــــــات  رقم المادة 

 133 تخزين الغاز  (49المادة ) 

 134 غرف ومجمعات النفايات (50المادة ) 

 138 اختبارات اعتماد جودة مواد البناء (51المادة ) 

 138 اللوحات الإعلانية )اللافتات التجارية( الملحقة بالمباني  (52المادة ) 

 138 ت الزراعية آ معايير واشتراطات البناء للمنش (53المادة ) 

 138   ) تحفيز الابتكار والتميز المعماري(  المشاريع التطويرية (54المادة ) 

 أحكام ختاميه   

 139 شروط منح التراخيص  (55المادة ) 

 139 العمل   أثناءتعديل المخططات وبيانات الترخيص  (56المادة ) 

 139 اللجنة الفنية  (57المادة ) 

 140 التكامل مع الأدلة والإرشادات الصادرة عن الدائرة  (58المادة ) 

 140 الحركة  ومسارات دراسات الأثر المروري ودراسات المداخل  (59المادة ) 

 140 اشتراطات خدمة الطلب عبر المركبات  (60المادة ) 

 141 ات السابقة لغاء القرار إ (61المادة ) 

 141 النفاذ والنشر  (62المادة ) 
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 2026( لسنة     7    ) رقم تعميم

 رأس الخيمة  إمارةشروط ومواصفات البناء ب ئحةبشأن لا 

 رأس الخيمة بلديةمدير عام 

 ،وتعديله1981انون بلدية رأس الخيمة لسنة بعد الاطلاع على ق

 بشأن إنشاء هيئة حماية البيئة والتنمية برأس الخيمة وتعديله،  2007لسنة  (2)وعلى القانون رقم 

 ،الإعلاناتبشأن الرقابة على  2008لسنة   (11)وعلى القانون رقم 

  ،في إمارة رأس الخيمة ي تنظيم المبانبشأن  2009لسنة  (1رقم )قانون وعلى 

 ،وتعديله بشأن إنشاء دائرة الخدمات العامة 2017لسنة  (3)وعلى القانون رقم 

 ، ئحته التنفيذيةولا  بشأن إشغال أرصفة الطرق والساحات الخارجية 2018لسنة  (3)وعلى القانون رقم 

 ، بشأن لائحة ومواصفات البناء بإمارة رأس الخيمة 2018لسنة  (18)وعلى القرار رقم 

 ، ولائحته التنفيذية وتعديلاته بشأن تنظيم مهنة المقاولات بإمارة رأس الخيمة 2019لسنة  (8)وعلى القانون رقم 

  وتعديلاته  بشأن تنظيم مزاولة مهنة الاستشارات الهندسية في إمارة رأس الخيمة  2019لسنة    (10)وعلى القانون رقم  

 ، ولائحته التنفيذية

 بشأن تنظيم أعمال الهدم والإزالة بإمارة رأس الخيمة ولائحته التنفيذية،  2021( لسنة  12وعلى القانون رقم )

 . ولائحته التنفيذية بشأن تنظيم أعمال المساحة في إمارة رأس الخيمة 2023لسنة   (11)وعلى القانون رقم 

 -التالية: صدار اللائحة قرر إ

 التعاريف (1المادة )

ا ما لم يدل سياق النص  الواردة إزاء كل منه  والعبارات المبينة أدناه المعاني  تطبيق أحكام هذه اللائحة تكون للكلمات  في

 :على خلاف ذلك

 . رأس الخيمة إمارة مارةالإ 

 . بلدية رأس الخيمةدائرة  الدائرة  

 . دائرةللعام الدير الم المدير العام 

 . بالدائرة التراخيص   إدارة المختصة   دارةالإ 

منها    يالت   دارةالإ  المعنية   دارةالإ  الرأ  دارةالإ تطلب  إبداء  معينة   يف  يالفن   ي المختصة  وتشمل    مسألة 

 .بالدائرة عمرانيةالإدارة الإدارات قطاع  

هي الدائرة أو المؤسسة الحكومية المحلية أو الاتحادية التي يطلب منها الموافقة على   الجهة المعنية 

 أمر يدخل في اختصاصها. 

 رأس الخيمة وتشمل:   إمارة دوائر الخدمات المختصة ب دوائر الخدمات 

 .تحاد للماء والكهرباءلإا ▪

 .للاتصالاتالإمارات مؤسسة   ▪

 .شركة الإمارات للاتصالات المتكاملة ▪
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 دائرة الخدمات العامة.  ▪

 رأس الخيمة.  يف ينالدفاع المد  إدارة ▪

 هيئة الموارد العامة.  ▪

 مختصة بالمرافق والخدمات.   ى خر أ  دائرة يأ ▪

الواجب   لائحة شروط ومواصفات البناء القياسية  والمعايير  والمواصفات  الاشتراطات  كافة  تتضمن  التي  اللائحة 

التخطيطية   الاشتراطات  ومنها  الإمارة،  في  المختلفة  والمنشآت  المباني  بناء  في  اتباعها 

الكهربائية وأعمال التغذية  الأعمال  و   الكهروميكانيكية  عمالالأ و   والإنشائيةوالمعمارية  

 . المرتبطة بالمياه والصرف الصحي وغيرها من المجالات الهندسية 

لبناء سواء  أو ا  المسجل باسمه الأرض  الخاص أو العام  الاعتباري الشخص الطبيعي أو   المطور /المالك

 أم حائز 
ً
 بصفته مالكا

ً
 . ا

مكتب   ( الاستشاري )  المكتب الهندس ي والمخططات    الاستشاراتهو  الرسومات  بإعداد  يقوم  الذي  الهندسية 

والتخطيط،    والإنشائيةالمعمارية    والتصاميم التنفيذ    والإشرافوالمسح  على 

الأنشطة    مشاريعوالصيانة والتشغيل، وحساب الكميات وتقدير التكاليف، وإدارة  

والمرخص له    الهندسية، وكذلك كل ما يتعلق بالمجالات الأخرى من أعمال هندسية

 بمزاولة مهنة الاستشارات الهندسية في الإمارة.  

الاعتباري  الشخص   المقاول  أو  بمزاولة  الطبيعي  له  والمرخص  البناء  أعمال  بتنفيذ  المكلف 

 .مارة الإ  يف نيأنشطة مقاولات المبا

اقب عليها من    دوما يوج  الأرض قطعة بمهام وصف    الإدارة المختصةالشخص المكلف من   )مفتش البلدية(  المر

 . واستخداماتها  ومشتملاتهاأبنية 

 أصحاب الهمم 

 

يعان من  كل شخص  أو اختلال  أو    ،قصور ي  دائم   كلي،  مؤقت    ،جزئي  قدراته    فيأو 

دى  المأو التعليمية أو النفسية إلى    تصاليةلاا أو العقلية أو    ،الحسيةأو    ، الجسدية

من    يالذ كنظرائه  العادية  متطلباته  تلبية  إمكانية  من  ذوي يحد  الاحتياجات    غير 

 . الخاصة 

شكلة   اللجنة الفنية 
م
الم العام  دارة الإ   فياللجنة  المدير  من  بقرار  يفوضه   المختصة  من  لدراسة    أو 

تر  المبااطلبات  يخصها    نيخيص  بشأنها  اتخاذو وما  المناسبة  لها  القرارات  ويناط   ،

سرت بالمادة )
م
 ( من هذه اللائحة. 56أعمال أخرى ف

  قطعة أعمال البناء المراد تنفيذها على    بإجازةإدارة التراخيص  التصريح الصادر من   رخصة البناء 

 وفق محددةقطع أراض ي /أرض  
ً
 للمخططات والمواصفات والشروط المعتمدة.   ا

 )القسيمة(  الأرضقطعة 

 

من    طعةق  ي أ مساحة  وجوارها    الأرضأو  أضلاعها  بأطوال  المميز    ورقمها محددة 

  ى طريقة أخر   يةمخطط أو مشروع تقسيم أو بأ  يومخصصة للبناء بموجب أ   وموقعها

 ومصرح بها قانون
ً
 للاستعمال أو الإنشاء أو البناء عليها كوحدة واحدة. ا

  وتشتمل أرض ي  لها مدخل    ،واحدةعائلة  بناء منفصل مخصص بجميع طوابقه لسكن   الفيلا الخاصة 

الأقل على  وخدماتهم  وغرفتين  معيشية  صالة  قطعة    على  في  الرئيس  المبنى  وتعتبر 

 داخل حدود القسيمة. موقف سيارات مستقل لها و الأرض السكنية 
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    المبنى الرئيس بالقسيمة  مبنى ملاصق أو منفصل عن الملحق 
ً
 أو مكملا

ً
ويكون استعماله ثانويا

 للاستعمال الرئيس للمبنى. 

 الفيلات الاستثمارية  

 

البعض  م بعضها  مع  متصلة  شبه  أو  متصلة  الخاصة  الفيلات  من    وتكون جمع 

الاستثمار ويمكن أن تكون فيها الفضاءات الخارجية والخدمات    أومخصصة للإيجار  

 الترفيهية مشتركة. 

جهة   الجماعي السكن  يتبعون  الذين  الأشخاص  من  لعدد  الجماعية  للإقامة  كمكان  يستعمل  مبنى 

 ، شركة ....(.مستشفى، مدرسة داخلية، )جامعةمعينة 

 مبنى يستعمل للإقامة الجماعية للعمال. سكن العمال 

جزء من مبنى معد للسكن يشتمل على غرفة أو أكثر مع صالة مصممة ومعدة لإقامة   الشقة السكنية 

كما   )مطبخ(  الطعام  وتجهيز  مكان لإعداد  أو عدة أشخاص، ويشتمل على  شخص 

 ويشكل وحدة إيجارية مستقلة.يشتمل على حمام واحد على الأقل 

 لإعداد وتجهيز الطعام وحمام،   استوديو
ً
جزء من مبنى معد للسكن يشمل غرفة ويضم مكانا

 ويشكل هذا الجزء وحدة إيجارية مستقلة. 

 لمزاولة النشاط المكتبي.  المبنى أو الطابق أو الوحدة المخصصة )الإداري( المكاتب 

 والمشروبات. وإعداد الطعام    ،وتجهيز ، تحضيرمكان مغلق مخصص لأغراض  المطبخ 

لأغراض   المطبخ المفتوح مخصص  ويكون  لفراغ  مفتوح  الطعام  إعداد  و   ،يزوتجه  ،تحضيرمكان 

 والمشروبات. 

الطعام   التحضيري المطبخ  لتحضير  مخصص  المطبخ    والمشروباتمكان  عن   
ً
بديلا يكون  ولا  الخفيفة 

 الرئيس في الوحدات السكنية. 

غرفة أو وحدة أو حيز سكني يقام على نفس قطعة الأرض المقام عليها المبنى الرئيس   غرفة الحارس 

بوضعه على    ويسمحأو تقع داخل المبنى وتخصص لإقامة الحارس ويشتمل على حمام  

 الحائط الرئيس. 

غرفة أو غرف متلاصقة أو منفصلة مقامة على نفس قطعة الأرض المقام عليها المبنى   غرفة الخدم 

 الرئيس وتخصص لإقامة الخدم التابعين لشاغلي المبنى. 

 جزء مسقوف من المبنى يستخدم لتخزين الأشياء.  المخزن 

الأرض ي   المباني السكنية التجارية   الدور  يخصص  الطوابق،  متعددة  التجاري مباني  والسكني    للاستخدام 

 أو المكاتب. للاستخدام السكني وتخصص الأدوار المتكررة 

 لسكني فقط. امباني تخصص للاستخدام   المباني السكنية الاستثمارية   

 لنظام تصنيف وتقنين   المباني التجارية 
ً
  ستعمالات االمباني التي يسمح فيها بالاستعمال التجاري وفقا

 الأراض ي. 
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مجموعة من المحلات أو المعارض أو المساحات المستعملة لأغراض تجارية تفتح على   المركز التجاري 

وكذلك أي محل أو معرض لبيع التجزئة    ،ساحات أو ممرات داخلية مغطاة ومكيفة

 ويتردد عليها أعداد كبيرة من الجمهور. 

 مخصص لمزاولة نشاط تجاري كعرض البضائع لغرض بيعها بالجملة   المعرض 
ً
حيز كبير نسبيا

 أو التجزئة.

 أي حيز مخصص لمزاولة نشاط تجاري كعرض البضائع بغرض بيعها. المحل 

الفندقية    –منتجع    –فندق   المنشأة الفندقية  الشقق  العطلات  –نزل    –تأجير  الشاليهات    –  بيوت 

 والاستراحات. 

غرف    فيو أسبوعي  أ  يوميللنزلاء بشكل    الإقامةمنشآت متخصصة في توفير خدمات   الفندق 

ومشروبات   مأكولات  وتقديم  صيانة  من  الاحتياجات  بكافة  ومزودة  مؤثثه  وأجنحة 

سيارات ولديها أحواض السباحة ومرافق  ال  لاصطفاف  وتنظيف للملبوسات وخدمة

 والمؤتمرات. ،وقاعات للاجتماعات  ،وترفيهية ، رياضية

الأماكن السياحية كشواطئ البحار أو المناطق    فييشمل المنشآت المتخصصة المشيدة   المنتجع 

وغيرها للإقامة القصيرة لمدة مؤقتة مقابل إيجار أو تسعيرة    أو الصحراويةالجبلية  

يومية محددة في أبنية مجهزة لذلك على هيئة شاليهات أو شقق توفر سائر الخدمات  

 .الأخرى الفندقية  

 الشقق الفندقية 

 

منشآت تتكون من شقق سكنية مجهزة بجميع وسائل وأدوات المعيشة الضرورية يتم  

 تأجيرها للإقامة بها بشكل دائم مقابل إيجار يومي أو شهري أو سنوي. 

منشآت تقوم بتهيئة سكن مناسب لنزلائها على هيئة غرف مجهزة لهذا الغرض فقط   النزل 

الفنادق عادة التي تقدمها  المألوفة  الخدمات  تأجيرها لمدة مؤقتة    –  دون سائر  يتم 

 بأسعار محددة. و مقابل إيجار يومي 

والكبائن   الشاليهات والاستراحات  والأكواخ  الشاليهات  بتجهيز  تقوم  فندقية  وتوفيرها    والاستراحاتمنشآت 

والوسائل الضرورية للإقامة فيها لمدد مؤقتة وقد تقدم خدمات أخرى    الأدواتبجميع  

 مثل الخدمات الفندقية المألوفة الأخرى.

بروزات مغطاة أو مكشوفة خارجة عن المستوى الرأس ي للحوائط الخارجية المجاورة   الشرفات )البلكونة(   

 لها من المبنى ويتم الوصول إليها من داخل المبنى نفسه. 

 كمدخل أمام الباب    ه ما حولجزء مسقوف خارج من المبنى يطل على   ا فيرند 
ً
ويستخدم أحيانا

 الرئيس للمبنى. 

 السطح(  تصوينه)  الوارش 

 

لدى الإدارة المختصة على محيط سطح البناء    ةجدار أو حاجز من أي مادة معتمد

أي   أو  التكييف  وأجهزة  معدات  لإخفاء   
ً
وأحيانا العامة،  والسلامة  الحماية  بقصد 

 معدات أخرى. 

 هو حيز من المبنى يقع بداخله الدرج، وهو مغلق له باب. غرفة الدرج 
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 لنقلها إلى خارج المبنى للتخلص   غرفة تجميع النفايات 
ً
مكان أو غرفة لتخزين النفايات بشكل مؤقت تمهيدا

 منها.  

تزيد عن ثلاثة طوابق   غرفة النفايات  التي  المتكررة  الطوابق  في  النفايات  إلقاء  غرفة تسبق فتحات 

بالدور   التجميع  غرفة  إلى  لنقلها  النفايات  بماسورة  وتتصل  الأرض ي  الطابق  فوق 

إلقاء  أو   الأرض ي، ماسورة  من  بدلا  طابق  كل  في  الصغيرة  الأراض ي  قطع  في  غرفة 

 النفايات.

 هي العناصر التي تضاف للمبنى لتحقيق أغراض جمالية أو تعبيرية أو رمزية.  العناصر الزخرفية 

 لأي مرفق من مرافق المبنى   ضاءة والتهويةالإ فتحات 
ً
الفتحة التي توفر الإضاءة أو التهوية الطبيعية أو كليهما معا

 الخارجية.  جدرانهمن  جدارسقف أو والموجودة على أي 

 التهوية الثانوية  

 )التهوية المتقطعة( 

هي التهوية التي يتم توافرها من خلال فتحة أو منور للغرف التي يزيد عمقها على ثلاثة  

 أضعاف عرضها بغرض وصول التهوية والإضاءة الطبيعية للأجزاء الداخلية منها. 

أكثر   الفناء الداخلي  أو  بالمباني من ثلاث جهات  الخارجي من أعلاه ومحاط  بالهواء  هو فراغ متصل 

 من وحدة سكنية أو مكتبية أو أكثر. معيشية وتطل عليه غرف  

 هو منور أو فناء داخلي مفتوح على سكة أو شارع.  ( الفناء الخارجي )منور الجيب

 ( لليوانالأروقة )ا

 

 على شارع أو فناء مكشوف أو يربط  
ً
ممر مسقوف متواصل لأي مبنى ويكون مفتوحا

 ويشتمل  .بين أكثر من مبنى
ً
 على أعمدة خارجية تجاه الشارع أو الفناء. غالبا

فراغ أو موزع له عمق يحيط به حوائط من ثلاث جهات، ومفتوح من جهة واحدة نحو   الإيوان 

 الهواء الخارجي.

غطاء بارز من حائط أي مبنى أو غطاء قائم على أعمدة لغرض وقاية أي باب أو نافذة   المظلة 

 أو ممر من الأمطار أو أشعة الشمس.

 –  )البرجولات  المظلات المفتوحة

 ( العرائش وما في حكمها

مظلة ذات سقف غير مصمت يحوي فتحات وتبنى عادة بغرض التجميل المعماري أو  

 لأغراض مناخية. 

أكثر   المنور  أو  بالمباني من ثلاث جهات  الخارجي من أعلاه ومحاط  بالهواء  هو فراغ متصل 

 وتطل عليه مرافق الخدمات فقط.

حاجز دائم مبني من أية مادة أو مجموعة من المواد المعتمدة للإحاطة بقطعة أرض   الحائط   /السور 

 لحجبها عن الأنظار أو لتقسيمها إلى أجزاء أو لأي سبب آخر مصرح به. 

حيط بقطعة أرض لتحديدها أو   السور المعدني /السياج حاجز مؤقت من أسلاك أو أي مواد بناء خفيفة يم

 لتقسيمها إلى أجزاء أو لأي سبب آخر مصرح به. 

   البوابة الرئيسة 
ً
 ويكون مخصصا

ً
 أو مكشوفا

ً
المدخل الرئيس لقطعة الأرض ويمكن أن يكون مسقوفا

 لدخول السيارات. 

 ويخصص لدخول   البوابة الفرعية 
ً
 أو مكشوفا

ً
المدخل الفرعي لقطعة الأرض ويمكن أن يكون مسقوفا

 الأشخاص فقط. 
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 فراغ مغلق تمر به تمديدات أنابيب الخدمات والمرافق وبه فتحات كشف للإصلاح.  مجرى الخدمة 

إقامته في موقع ثابت على قطعة الأرض من مجموعة من   المبنى  إنشاء يتم تشييده أو  أي 

المواد المعتمدة والمخصصة لأغراض تشييد المباني، ويشمل ذلك الأساس والجدران  

 وخلافها.  ، والأسوار ،والبروزات ، والأسقف

الاستعمال   المبنى المؤقت أو  للنشاط  المحددة  المدة  انقضاء  بعد  مكانه  من  إزالته  إنشاء يجب  أي 

 
ً
أصلا والمقام  أجله  من  أقيم  المختصة  الذي  الإدارة  من  معتمدة  مواد  بموجب    من 

 ترخيص.

 المبنى الذي يجري فيه الاستعمال الأصلي أو الرئيس لقطعة الأرض المقام عليها.  المبنى الرئيس 

المباني المشتملة على عناصر معمارية تراثية تاريخية والتي لا يصرح بأعمال الهدم أو   المباني التراثية 

 البناء أو التعديل عليها إلا بعد الحصول على الموافقة الأولية من الجهة المعنية. 

عندمتوسط   منسوب سطح الأرض  الأرض  سطح  منتصف   منسوب  مع  الأرض  سطح  الجدران  التقاء 

حالة    الخارجية وفي  مبنى،  منسوب  الجدران  لأي  يقاس  الجانبية  للأرصفة  المحاذية 

 سطح الأرض عند الأرصفة الجانبية. 

الإحداثيات   المنسوب المرجعي نقطة  معلومة  نقطة  وتمثل  متحرك  غير  ثابت  تثبيتها على جزء  يتم  هي علامة 

بحسب المرجع المساحي للإمارة ونظام الإحداثيات المعتمد ويتم الاستناد عليها بتحديد  

 .مواقع ومناسيب نقاط أخرى على الطبيعة أو الخرائط

الرئيسية المنسوب التصميمي المعتمد  البوابة  عند  الأرض  قطعة  لمدخل  المحدد  الرأس ي  المنسوب  المحددة   هو 

عد  ويم للإمارة،  المعتمد  المساحي  المرجع  إلى  بالنسبة  قاس  ويم المعتمدة،  بالمخططات 

الأساس المرجعي لتحديد وتنسيب كافة مناسيب الأعمال والإنشاءات المرتبطة بالمبنى،  

إلى  الوصول  نقطة  عند  المستقبلي  أو  القائم  الطريق  منسوب  مع  الربط  يحقق  بما 

 الأرض. 

 . المنسوب التصميمي المعتمد الطابق عنرضية لأ  التشطيب النهائي مستوى ارتفاع  منسوب الطابق 

المساحة المستغلة من البناء دون حساب مساحة الخدمات كالممرات وصالات التوزيع   المساحة الصافية 

 والسلالم والجدران والمصاعد ودورات المياه وما في حكمها. 

المجموع الكلي للمساحة المغطاة في المبنى مقاسه بين الأوجه الخارجية لحدود المبنى   المساحة الطابقية 

 الشرفات والبلكونات والبروزات وكذلك أي أجزاء أخرى مسقوفة مثل مواقف  
ً
شاملا

وأحواض   الخدمات  وطوابق  التفريغ  وأماكن  والمناور  الحركة  وممرات  السيارات 

ومغطاة بالكامل بأسقف من الخرسانة   ضر السباحة وأية منشآت أخرى في قطعة الأ 

 . و ما يكافئهاأالمسلحة 

أن يشغلوا مساحة معينة وتختلف بناء على  المتوقعالأشخاص   عددإجمالي إلى يشير  عامل حمل الإشغال 

 ( A-01)رقمكما هو موضح بالملحق  ومتطلبات السلامة  الفراغ المعماري نوع استخدام 

جزء المبنى المحصور بين السطح العلوي لأية أرضية والسطح العلوي للأرضية الواقعة   الطابق

 فوقها مباشرة.
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موجودهو   طابق السرداب     طابق 
ً
المعتمد    كليا المرجعي  المنسوب  أو  الأرض ي  الطابق  تحت   

ً
جزئيا أو 

 للدراسات والمخططات المقدمة من قبل استشاري    طوابق ويسمح بعدة  
ً
أسفله طبقا

الفنية  ،  المشروع المواصفات  حسب  المياه  وتسرب  الرطوبة  ضد   
ً
جيدا عزله  ويجب 

 . ، ويجب ألا يتعدى السرداب حدود قطعة الأرضالمعتمدة

المعتمد   الطابق الأرض ي  المرجعي  المنسوب  من  أعلى  أرضيته  منسوب  ويكون  المبنى  في  طابق  أول  هو 

ارتفاعه عن   يتجاوز  بما لا  و    (1.50)للقسيمة  الخاص  للسكن  للمباني   (1.20)م  م 

الرئيس المبنى  به مدخل  ويكون  بتوصيف  الأخرى  السماح  المختصة  للإدارة  ، ويجوز 

أكثر من طابق أرض ي في حالات خاصة كوجود اختلاف كبير في مستويات قطعة الأرض  

 . يستوجب تصميم مداخل من مستويات مختلفة أو لغرض ابتكار تصميم فريد

وجد(   طابق الميزانين  )ان  البوديوم  أو  الأول  والطابق  الأرض ي  الطابق  بين  وسيط  طابق    هو 
ً
وفقا

بحيث  الصادرة  التخطيطية  يزيد    للاشتراطات  الطابق  مساحته  لا  مساحة  عن 

 يكون  الأرض ي، و 
ً
يكون    بالطابق الأرض ي المرتبط به، أو أن   بالنشاط التجاري   إما متصلا

 يستعمل كمكاتب
ً
مواقف سيارات أو أية أنشطة أخرى تسمح    سكني أو  أو  ،منفصلا

 .بها الاشتراطات التخطيطية مع ضرورة الفصل التام بين الاستعمالات غير المتوافقة

 طابق قاعدة البرج/الأبراج 

 ( Podium)البوديوم  

 

وجد( وتكون مخصصة لمواقف    إنمجموعة الطوابق فوق الطابق الأرض ي أو الميزانين ) 

ومسابح رياضية  وصالات  خدمية  وغرف  تسمح    السيارات  أخرى  أنشطة  أية  أو 

بها التخطيطية  حسب  الاشتراطات  البوديوم  طابق  بتعدد  ويسمح  الاشتراطات  ، 

 . التخطيطية الصادرة أو الواردة بهذه اللائحة

جدت(،   الطابق المتكرر  الطابق الذي يقع مباشرة فوق الطابق الأرض ي أو الميزانين أو البوديوم )إن وم

د   حدِّّ
م
وت للمبنى.  الرئيس  الاستعمال  المتكرّرة  الطوابق  باقي  مع  ل 

ّ
شك المعنية  ويم الإدارة 

 التخطيطية المعتمدة.عدد الطوابق المتكرّرة وفقًا للاشتراطات 

 الطابق الرابط  

    )جسر المباني( 

أو   أكثر من مبنى، مما يعزز   مجموعة طوابقطابق  أو  مبنيين  بين  من    متكررة تربط 

ذات   بنفس  استعماله  ويكون  البعض  بعضها  المباني  بين  والربط  الوصول  سهولة 

 أو خدمات مناسبة. حدى الطوابق  استعمال ا

    المصرح لها بههو طابق بين الطوابق المتكررة في البنايات   طابق الخدمات 
ً
للخدمات  ويكون مخصصا

وردت بالاشتراطات التخطيطية الصادرة  ولا يحسب من ضمن الطوابق المتكررة التي  

 ويكون من ضمن الارتفاع الإجمالي المصرح به.

 شقة ملحق السطحطابق 

 ( البنتهاوس) 

(Penthouse) 

المتكررة الطوابق  من  الأخير  الطابق  تحديدها  و   بالمبنى   هو  تم  بالاشتراطات  التي 

الصادرة أكثر  التخطيطية  أو  لوحدة سكنية  لها  ويكون مخصص  من  ،  كبيرة  درجة 

خارجية  شرفة  باستخدامها  يسمح  المبني  حدود  عن  ارتداد  توفير  مع    الخصوصية 

 . وإطلاله للوحدة المطلة عليه

الأخير  طابق السطح  الطابق  فوق  يقع  طابق  المبنى   للمبنى   هو  خدمات  لغرف  عادة    ويستخدم 

للمبنى   الرئيس  الاستعمال  مع  تتوافق  أخرى  أنشطة  إضافة  ويسمح  المختلفة 

 من الطابق الأخير.  المساحة الإجمالية من   وبمساحة لا تزيد عما ورد لكل نوع مبنى
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مستوى التشطيب النهائي  الطابق حتى  التشطيب النهائي لأرضية  المسافة من مستوى   ارتفاع الطابق الواحد 

 الطابق الذي يليه. لأرضية 

مستوى   صافي ارتفاع الطابق الواحد  من  المسافة  النهائيصافي  حتى  لأ   التشطيب  الطابق  أسفل  رضية  منسوب 

 السقف الإنشائي. 

من   ارتفاع المبنى  المقاسة  الرأسية  المعتمد  المسافة  التصميمي  نقطهإلى  المنسوب  بالمبنى    أعلى 

ضمنه    ويدخل والمعدات    تصوينهمن  الدرج  غرفة  سقف  أو  )الوارش(  السطح 

 الميكانيكية أو الخدمات على آخر سقف. 

النسبة المئوية الناتجة عن قسمة مساحة الطابق الأرض ي للأبنية على مساحة قطعة   نسبة البناء

 الأرض. 

المسافة الأفقية الممتدة بين أي خط أمامي أو جانبي أو خلفي لأية قطعة أرض وأقرب   الارتداد 

 حائط أو بروز )مستغل( للمبنى المقام عليها.

المستوى   بروز المبنى  عن   
ً
بارزا يكون  المبنى  من  جزء  للأي  الطابق  الخارجية    جدرانالرأس ي  من 

 يبدأ البروز من الدور الأول بعد   الواقع أسفل هذا الجزء،
ً
أو بعد    يالدور الأرض  وغالبا

 دور الأرض ي والميزانين إن وجد. ال

 للاشتراطات ما   قطعة أرض أو إشغال مبنى مصرح به في منطقةلأي استعمال   المصرح به  الاستعمال
ً
  طبقا

 التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة المعنية. 

التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام   الاشتراطاتالاستعمال الرئيس للمبنى بموجب  الاستعمال الرئيس 

   .الصادر عن الإدارة المعنية

الاستعمالات الثانوية المقامة على نفس قطعة الأرض القائم عليها الاستعمال الرئيس   الثانوي الاستعمال  

 الأخرى. )الملاحق( كغرف الخدم، مرآب السيارة، وغيرها من الاستعمالات الثانوية 

 الفاصل بين حد قطعة أرض وأية ملكية أخرى.   حدال حد قطعة الأرض 

 المساحة الكلية لأية قطعة أرض والمحصورة فيما بين حدودها.  مساحة قطعة الأرض 

الأرض  الأمامي لقطعة الأرض  حد ال قطعة  وذلك   حد  الشارع  على    المطل 
ً
بالاشتراطات  طبقا  

ً
موضحا هو  لما 

 . التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة المعنية

 أو الخلفي.  الأمامي حد أي حد لقطعة الأرض غير ال الجانبي لقطعة الأرض  حد ال

 والواقع على أبعد مسافة منه.  الأمامي ها  حدقطعة الأرض المقابل لحد  الخلفي لقطعة الأرض  حد ال

 أية قطعة أرض مجاورة ومحددة برقم معين باستثناء الشوارع والسكك. الجوار 

 تشمل جميع الجوار من سكة أو مناطق مفتوحة وما شابه باستثناء الشارع.  الحدود الأخرى 

والجسور   الشارع( )   طريق ال العامة  والميادين  بأنواعها  الطرق  ويشمل  العام  للسير  مفتوح  سبيل  كل 

المشاة   ومعابر  والأرصفة  العامة  والمواقف  الوسطية  والجزر  والتقاطعات  والأنفاق 

 ومسارات الدراجات الهوائيّة وغيرها من التجهيزات التشغيليّة. 
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 لطريق المحلي ا

 ( (Local Road 

إلى   المباشر  الوصول  لتأمين  مخصص  الأراض يطريق  والمناطق    قطع  الأحياء  داخل 

توفير   مع  منخفضة  تصميمية  وسرعات  محدودة  مرورية  بأحجام  ويتميز  المحلية، 

الوصول والسلامة    سلامة  بما يضمن ارتباط بالطرق ذات التصنيف الوظيفي الأعلى  

 . المرورية

 . تقاطع طريقين أو أكثر تقاطع الطرق 

الأراض ي   حرم الطريق  قطع  حدود  حتى  جانبيه  على  الممتدة  المسافة  إلى  بالإضافة  العام  الطريق 

 للمخططات المعتمدة.
ً
 المحاذية له، طبقا

 الخط الطولي الذي ينصف الشارع أو السكة المعتمد من البلدية. خط المنتصف 

بين  يهي ممر   السكة  الأراض يفصل  بين    قطع  الفصل  الى  الأراض ي المتجاورة بالإضافة    قطع 

العامة،   لخطوطوالمرافق  فرعي   كممرو الخدمات    وتستخدم  أو  أساس ي    ومدخل 

 .للمشاة

المركبات،  أرصفة المشاة  حركة  ومسارات  للطريق  موازٍ  صلب،  سطح  ذو  مرتفع  مسار 

 . ومخصص لحركة المشاة

عليه   منسوب الحفر  ستشيد  التي  المستوى  تمثل  مستوية  أرضية  نقاط  مناسيب  متوسط  هو 

 . بنىأساسات الم

رسمها  أو    ،كتابتهاأو    ،تثبيتهايتم    ى أو أية وسيلة أخر   ،رسم أو    ،توصيفأو    ،تعريفأي   الإعلانية اللوحة 

مباشرة   لفت  بصورة  بغرض  أرض  قطعة  أو  منشأ  أو  مبنى  أي  على  مباشرة  غير  أو 

 الانتباه إلى أي نشاط أو منتجات وخلافه.

من حيث   دراسة الآثر المروري  المحيطة  النقل  على شبكة  المقترح  المشروع  تأثير  لتقييم  تستخدم  دراسة 

حجم الحركة والسلامة والكفاءة وتحليل الطلب على المواقف، واقتراح التحسينات  

 . اللازمة

المداخل و مسارات   ةدراس

 الحركة

 

المشروع   موقع  داخل  الحركة  وتخطيط  والمخارج  المداخل  تنظيم  على  تركز  دراسة 

لضمان تنقل آمن وسلس للمركبات والمشاة. كما تهدف إلى ربط الموقع بشكل مناسب  

 مع شبكة الطرق المحيطة وتقديم إرشادات لمواقف السيارات والتصميم الداخلي.

الأرض   ركبات  قف المامو  أو خارج حدود قطعة  داخل  المركبات  لوقوف  مساحات مخصصة ومنظمة 

سواء كانت مفتوحة أو مغطاة أو ضمن مبانٍ مخصصة، وتتضمن مسارات الحركة  

 والمناورة. 

 .أثناء التوقفواحدة الركبة  المشغلها تالمساحة التي  وقوف المركبة مكان 

موقف السيارات التي يتم فيه اصطفاف مركبتين أو أكثر خلف بعضهما البعض في   متتالي موقف 

تحريك   الخروج على  الداخلية على  المركبة  تعتمد قدرة  بحيث  )طولي(،  مسار واحد 

 المركبة الخارجية التي تسبقها. 
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  (2المادة )

فة أعمال البناء  والمراجع المشار إليها فيها على كا  "الكود والمواصفات القياسية "  والاشتراطاتأحكام هذه اللائحة  تطبق  

 ت في الإمارة.والمباني والمنشآ

 تفسير بنود اللائحة (3المادة )

معايير  أو  أو وجود مواصفات  اللائحة  في هذه  الواردة  الفنية  البنود  بند من  أي  تفسير  أي خلاف حول  عند حدوث 

قياسية غير واضحة يعتبر التفسير الفني الذي تصدره الإدارة المختصة من خلال اللجنة الفنية هو التفسير المعتمد  

 لهذا البند أو لهذه المواصفة. 

 

 

 

اقف السيارات  متطورة تستخدم معدات ميكانيكية  تقنية  حلول    تعتمد علىمناطق انتظار السيارات    الميكانيكيةمو

وكهربائية )مثل الرافعات، المصاعد، المنصات الهيدروليكية أو غيرها( لنقل المركبات  

 .وتخزينها في مستويات متعددة

ممر يهدف إلى إتاحة دخول وخروج المركبات من حرم الطريق العام إلى مدخل المبنى     المركبات مدخل 

 . أو مواقف السيارات

 مركبات مسار 

 

يؤدي إلى مواقف سيارات أو مناطق التحميل والتفريغ داخل    مركباتمسار حركة لل

 . الأرضقطعة 

السلس والآمن   المنحدر  الانتقال  لتمكين  يتم تصميمه بميل محدد  مائل  إنشائي  هو عنصر 

 للمركبات أو الأفراد من مستوى إلى آخر. 

بشكل   منطقة التحميل والتفريغ  الخدمة  مركبات  لوقوف  ومهيأة  الحركة  مسارات  خارج  مخصصة  مساحة 

العمليات بكفاءة وأمان،   تنفيذ  بما يضمن  مؤقت بغرض تحميل البضائع وإنزالها، 

 دون تأثير على حركة المرور والمشاة والأنشطة المحيطة. 

على   تحليل مناورة المركبة  وقدرته  التصميم  كفاءة  من  للتحقق  محاكاة  نماذج  يستخدم  هندس ي  تحليل 

استيعاب حركة مختلف المركبات عبر تقييم مرونة دخولها وخروجها وتحركها داخل  

المساحات المحددة كالمواقف والتقاطعات والمداخل والمخارج؛ وذلك لضمان انسيابية  

أي   وتجنب  معقدة    ت متعارضاالحركة  مناورات  أو  هذا    دويعتم  وخطرة.إنشائية 

ظهر مسار حركة المركبة )
م
 Turningالتحليل على نماذج محاكاة أو رسومات هندسية ت

Path / Swept Pathأثناء الالتفاف أو الرجوع أو المناورة ). 

المراجع والمواصفات الفنية التي يحتاجها الاستشاري والمقاول وفني المختبرات وكل من   المراجع والمعايير القياسية 

معايير عالمية    ةيتولى مسؤولية التصميم والتنفيذ والاختبار لمواد وعناصر البناء، وأي

 أخرى معتمدة من الدائرة. 
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 الاشتراطات المعمارية 
 

 المحددات التخطيطية  (4المادة )

ر
م
 أرض  قطعة  أية    ىعل  مبنى  أي إقامة    يحظ

ً
للاشتراطات التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر    إلا إذا كان مطابقا

  المقررة له  الطابقية  ونسبة البناءللمبنى  نوع الاستعمال المقرر    الاشتراطاتضوء هذه    على  يتحدد و   ،عن الإدارة المعنية

 قف السيارات المطلوبة. اومو الخارجية وبروزاته اته ارتدادو  وعدد الطوابق والارتفاع المصرح به

 المساحات  (5المادة )

حتسب
م
 كان نوع استخدامهاكل طابق    فيجزاء المسقوفة  كافة الأ ل  المساحة الإجمالية  ت

ً
قاس من  ،  أيا

م
د الخارجية الحدو   وت

ستثنى من ذلك الطابق الأرض ي في بنايات السكن الاستثماري والتجاري   ،كل طابقلسقف  ال  ةلبلاط حتسب  ويم
م
  حيث ت

 للمعايير والضوابط الواردة في  ،  يالأرض لطابق  ل  الجدران الخارجية  حدود  مساحته بناءً على 
ً
بدليل تحديد وذلك وفقا

  .المساحات المعتمد
 

: اشتراطات المباني السكنية 
ا
 أولا

 

 السكن الخاص (6المادة )
 

 نسبة البناء  6-1

طبق   .1
م
 للاشتراطات التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة المعنية  نسبة البناءت

ً
 ، المقررة طبقا

 تطبيق نسب البناء التالية: وفى حال عدم ذكرها يتم 

سمح بالحد الأقص ى -أ بشرط توفير الارتدادات والخدمات المطلوبة  نسبة البناء من مساحة القسيمة ل يم

السيارات ومواقف  ترفيهيةم  مساحة  تحقيقمع    ومداخل  خضراء  السطحات  المك "  مناسبة  فتوحة 

و  الأطفال  ألعاب  ومناطق  المغطى  غير  السباحة  شابهوحوض  تغطية    "،ما  هذه    من  جزءويجوز 

و   والترفيهية   المفتوحة  غاتالفرا مفتوحة  من  مبمظلات  الشعر، صنوعة  بيت  كخيمة،  خفيفة  مواد 

 .مظلة داخلية أو مجلس مؤقت

سمح بإمكانية البناء بنظام "التاون هاوس" المتجاور بين القسيمتين بالشروط التي تصدرها الدائرة.  -ب  يم
 

 تشمل نسبة البناء جميع المباني التالية: .2

 الفيلا السكنية .أ

وخدماتهم على    غرفتينو    معيشية  وتشتمل على صالة  سكنية واحدة لكل قطعة أرض  فيلا ح ببناء  صر يم 

 بكل طابق. سمح فقط بجناح عائلي ضمن الفيلا ، ويم وتعتبر المبنى الرئيس في قطعة الأرض السكنية الأقل
 

   الملاحق الخدمية  .ب
 

 اللائحة.  هذه( من 6(  من المادة )4-6حق الخدمية حسب  البند  )الملا ح ببناء صر يم 
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 السكنية  بالقسيمة البناء نسبة( 1)شكل رقم 

 

 

 
 ( مكونات السكن الخاص بالقسيمة. 2)شكل رقم 

 ات الارتداد  6-2

1.  
م
 للاشتراطات التخطيطية  ت

ً
 ، الصادر عن الإدارة المعنية  المعتمدة بالمخطط العامطبق الارتدادات المقررة طبقا

طبق الارتدادات  هاوفي حال لم يتم ذكر 
م
 :الواردة في الجدول التاليت
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 ( يبين الحد الأدنى لارتدادات مباني السكن الخاص. 1جدول رقم )

 المبنى 
 الحد الأدنى للارتدادات من حد قطعة الأرض

 الملحق 
 الجوار والحدود الأخرى  أو خط البناء الشارع 

 ( م1.50) الفيلا السكنية   1
 لا يوجد 

 ( م1.50)لا يقل عن أو 

 ارتداد  في حالة وجود

  أو فتحات 

 لا يوجد  ( أو المرآبملحق الحارس/ ) المجلسملحق  2

 الملحق الخدمي  3

 لا يوجد 

أو عدم البناء   في حالة وجود الفتحات ( م1.50)أو 

 على حدود القسيمة
 

 

  

الاشتراطات .2 حسب  الأول  الطابق  بارتداد  حالة  الالتزام  غرفة  أجلس  الم  بناء  في  أو  الو  حد  المحارس  على  رآب 

ارتداد بدون  الأمامي  أو    القسيمة  كجزء  كان  وخروج   للفيلا   كامتدادسواء  دخول  على  التأثير  عدم  شريطة 

 .المركبات والمناورة الخاصة بها

طبقفي حالة دمج الملاحق مع    للفيلا السكنية  المقررة  اتالارتداديتم تطبيق شروط   .3 لحدود الخارجية ل  الفيلا ويم

  .للمبنى بعد الدمج

ومواقف السيارات المكشوفة، فإنه لا يصرح    العرائش وما في حكمها(،  –  البرجولات)  المظلات المفتوحة  باستثناء  .4

 . المطلوبة اتالارتداد فينشاءات إببناء أية 

لا يسمح أو   خطوط الخدمات المختلفةمراعاة    الأخرى والحدود  الجوار  و والسكك    الشوارع من    الارتداديجب عند   .5

 .خارج حدود القسيمة إنشائيةببروز أي عناصر  الإنشائيالتصميم 
 

 
 ( الارتدادات للفيلا السكنية3)شكل رقم 
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 دمية.( الارتدادات للملاحق الخ4)شكل رقم 

 

 وعدد الطوابق   اتالارتفاعو   المناسيب 6-3

( متر من المنسوب  1.50الطابق الأرض ي للفيلات السكنية والملاحق عن )  التشطيب النهائييجب ألا يزيد منسوب   .1

متر من مستوى الأرض خارجه،    (0.90)التصميمي المعتمد تجاه الشارع المقابل للمدخل الرئيس وألا يقل عن  

منسوبو  يقل  لل  ألا  النهائي  )التشطيب  عن  للحائط  الملاصق  الحارس  وغرفة  مستوى  0.30مجلس  من  م   )

 الرصيف خارج القسيمة. 

تنسيب منسوب الحفر أن يتم    --  على شارع أو شارعين أو أكثر مختلفة المناسيب  القسيمة في حال وجود   --يجب   .2

 فى حال )المتجاورتين    نتيالأقل بين القسيم  المعتمد  حدود القسيمة من المنسوب التصميميالملاصقة للملاحق  ل

 ( م(. 1.50فرق المنسوب بين المنسوبين التصميمين أقل من )

الهندسية اللازمة لمعالجة   .3 بتقديم الحلول  للقسيمة  اليلتزم الاستشاري  التصميمي المعتمد  بين المنسوب  فرق 

المستقبلي(   أو  )الحالي  الطريق  و ومنسوب  وجد  المعتمدة_إن  المنسوب  لشهادة   
ً
طبيعة  _    وفقا مع  يتوافق  بما 

صمم و الموقع، على أن 
م
نفذ كافة أعمال المعالجة والإنشاءات داخل حدود القسيمة ت

م
أو المناطق المحددة  فقطت

سمح بتنفيذ أي أعمال أو من قبل الإدارة المعنية لهذا الغرض  خارج حدود الأرض. أو درجات    معالجات؛ ولا يم

طبق الارتف .4
م
 للاشتراطات التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن  ت

ً
اعات المقررة  وعدد الطوابق طبقا

المعنية   للفيلاوفى حالة عدم ذكرها  الإدارة  صرح  السرداب،    بارتفاع  يم إلى  بالإضافة  وأول وسطح  أرض ي  بدور 

 سرداب. و بدور أرض ي فقط الخدمية والملاحق 

بعد التشطيب النهائي وطبقات العزل    متر   (1.00)يقل ارتفاع الوارش )تصوينة السطح( في المباني عن    ألايجب   .5

وتحفيز الابتكار والابداع المعماري ويجوز للإدارة المختصة تطبيق مبدأ المرونة   ،    )2.00(المختلفة، ولا يزيد عن  

 .  في حالات التصميم المعماري الفريد للواجهات

من .6  
ً
محسوبا الواحد  للطابق  الداخلي  الارتفاع  صافي  حتى  لأ   النهائي  تشطيبالمنسوب    يكون  منسوب  رضيته 

 للجدول رقم  الانشائي سقفه أسفل
ً
 (. 6والشكل رقم )( 2)وفقا
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 .السكنية المناسيب للفيلا  ( يبين 5)شكل رقم 

 

   الداخلي رتفاعلا صافي ال  الأقص ى و   الأدنىالحد  يبين ( 2) رقم جدول 

 الطابق
 * الحد الأدنى لصافي الارتفاع

 لكافة أنواع المباني السكنية يُطبق *

 الحد الأقص ى لصافي الارتفاع* 

 (ستثماري لا خاصة واالفيلا )اليُطبق في *

 متر (4.50) ( متر2.70) الطابق السكني  1

 السرداب طابق  2
 ( متر2.50)

 )صافي أسفل الجسور وخطوط الخدمات المعلقة(
 متر (3.50)

 متر (3.50) ( متر07.2) طابق السطح  3

 لا يوجد  ( متر2.30) رتفاع تحت الدرج صافي الا  4

 وارد بالاشتراطات التخطيطية للقسيمةال عتمد للمبنى الم الارتفاعوفى كل الأحوال يجب ألا يتعدى ارتفاع المبنى  *
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 .الارتفاعات المسموح بها لطوابق الفيلا السكنية صافي ( يبين 6)رقم  كل ش

  الخدمية الملاحق  6-4

 : تابعة للفيلات السكنية خدميةصرح بإقامة ملاحق يم 

I.  خدماتهملحق مجلس و. 

II. غرفة كي وغسيل(   –خدماته )غرفة مستودع و  ملحق مطبخ. 

III. نوم خدم بخدماته.   غرفة ملحق 

IV. (حارس أو سائق) ملحق غرفة . 

V. ب آأو المر  ةملحق البواب . 

VI. ومشتملاته ملحق رياض ى.  

VII.  أو غرفة مضخات حوض السباحة غرفة كهرباء عند الطلب من الجهة المعنيةخاص بالخدمات ك ملحق. 
 

 :بالشروط التالية الالتزام على أن يتم

 .نوم بكلٍ من ملحقي المجلس و المطبخ غرفةإضافة سمح بيم  .1

الملاحق    يكون  .2 للاستعمال  التخديمية  للأغراض    فيلا للأغراض  أو  منفصل  بشكل  استعمالها  يجوز  ولا  فقط 

صرح بعمل ، ولايم ما شابهو التجارية، ويصرح باستعمال أسطح الملاحق لوضع خزانات المياه وأجهزة التكييف  

رح به الى سطح الملاحق الملاصقة للجوار يسلالم رئيسية تؤد  .أو مداخل خاصة للشارع مباشرة إلا ما صم

شترط عند طلب  .3  : الالتزام بالضوابط التالية)غير مطورة( خالية حق على قسيمة بناء ملا  يم

 . (تينوغرف معيشية  دنى  صالةأبحد )على مشتملات سكنية  الملاحق أحد وجوب احتواء . أ

 .الإجمالية %( من مساحة القسيمة50مساحة  الملاحق عن )يتجاوز إجمالي ألا  . ب

 للفراغات الخدمية هو الممر أو الليوان أو الموزع.   يجب أن يكون عنصر التوزيع الرئيس .4
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  البوابة عتبر  ت( متر، ولا  1بعرض لا يقل عن )  البوابةحال وجود سقف أعلى    فيمبنى ملحق    البوابةيتم اعتبار   .5

 فقط من دون سقف. ةحال وجود أعمدة جمالي فيملحق 

أن توضع الملاحق بشكل  ، و %( من طول السور المطل على الشارع50حق عن )ألا تتجاوز نسبة إشغال الملا يجب   .6

شريطة عدم التأثير على دخول وخروج المركبات والمناورة الخاصة   (Lشريطي ملاصق للسور أو على شكل حرف )

 .بها

صرح .7 السكك مع  ناحية الشارع أو  التكييف  ومطابخ( وتثبيت أجهزة الخدمات )حماماتفتحات غرف  بعمل لا يم

 باتجاه قطعة الأرض المجاورة. للملاحق الملاصقة للجوار عدم تصريف مياه الأمطار 

 الملاحق طبقا للشروط التالية:أعلى سمح ببناء امتداد للطابق الأول كتوسعة للفيلا السكنية يم  .8

السكنية  ت الخاصة بالفيلا  ا الارتدادب  الالتزامالملاحق الملاصقة للسور مع  أعلى  يسمح بعمل امتداد للفيلا   −

 (. 1وجدول رقم ) (2-6)ببند  كما

 الفيلا السكنية.   ما ينطبق علىالملحق في هذه الحالة    نطبق علىوي  الواردة بهذه المادة  تطبق كافة الاشتراطات −

 . من الفيلا السكنية فقط ضافةالتوسعة/الإ يشترط للدخول لهذه  .9
 

 
 .الخاصة السكنيةالملاحق الخدمية الملحقة بالفيلا  ( يبين 7)شكل رقم 

   ردابالس  طابق  6-5

متر من حد قطعة الأرض  (1.50لفيلا السكنية )ارتداد لا  المطلوب الحد الأدنى مع تحقيقسرداب الببناء  صرحي   .1

   .جميع الجهاتل

صرح  .2  ب  يم
م
الم للأغراض  السرداب  طابق  والمعيشةاستعمال  السكن  عدا  ما  بها   حلول   صرح  بوجود  إلا  والمطبخ 

إلى السماء مقبولة لدى الإدارة  معمارية كالمناسيب وتوفير اضاءة وتهوية طبيعية من خلال فراغات مفتوحة  

 .بشأن المطبخإدارة الدفاع المدني اتباع اشتراطات والإنقاذ مع المختصة وتوفير مخرج للهروب 
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توفير فناء خارجي واحد على  يجب  فى كل الأحوال  و  الملحق/لفيلا اأن يراعى اتصال السرداب بدرج من داخل   .3

يكون طول أقل  ( م 1.20وإذا تجاوز ارتفاع الفناء )،  الأقل لأغراض الهروب والإنقاذ في حالة الحريق أو الطوارئ 

مع ضرورة توفير مخرج ،  ضلع فيه لا يقل عن ارتفاع الجزء الواقع تحت المنسوب التصميمي المعتمد للقسيمة

من هذه اللائحة والمنظمة لعدد السلالم  (  40المادة رقم )واتباع  ثانوي للطوارئ منفصل عن درج هروب المبنى  

 . ومواصفاتها

أو   .4 الجدران  من  الرشح  مياه  تسرب  لمنع  اللازمة  الاحتياطات  اتخاذ  مياه يجب  أو تصريف  السرداب  أرضيات 

 مطار من خارج السرداب إليه.الأ 

 عن الفيلا استخدامطابق السرداب    استخدام  لا يجوز   .5
ً
 منفصلا

ً
العامة للسرداب   الاشتراطات، ويجب اتباع  ا

 . ( من هذه اللائحة25بالمادة رقم )الواردة 

6.  
م
( 31رقم )طبق الاشتراطات المعتمدة في المادة في حال استخدام طابق السرداب أو جزء منه كمواقف سيارات ت

 المنحدر المؤدي لطابق السرداب. وعرض من هذه اللائحة بخصوص تحديد أبعاد مواقف السيارات وميول 

  
 

 
 .للسكن الخاصطابق السرداب تهوية والطوارئ لال( اشتراطات 8)شكل رقم 

 

 طابق السطح  6-6

 المواصفات التالية: و  السطح الشروططابق  فيراعى ت

صرح ببناء الحد الأقص ى   .1 الطابق الأول للفيلا بشريطة تحقيق ارتداد لا يقل سقف  من مساحة    طابق السطحليم

  .أو ما يكافئها من الخرسانة المسلحة الانشاءات هيكلكون يوعلى أن  ( م من جميع حدود البناء،1.50عن )

سمح بعمل غرف سكنية وفراغات معيشية بطابق السطح  .2  بالإضافة إلى الخدمات الأخرى.  للفيلا يم

مع أو الدرج  بق السطح  في حال صعوده لطا  أمام المصعد  للوصول إلى الفراغات المختلفة  إضافة موزع  راعىي .3

   المختلفة. ناخيةية من مياه الامطار والظروف الماغلاقه بإحكام للحما

حوض السباحة عن    ارتفاعيزيد   ألاويجب طابق السطح مع برجولات خاصه به،   يف صرح ببناء حوض سباحةيم  .4

  .( م من منسوب السطح2.40)

لا يصرح بوضع أية إنشاءات فوق منسوب السقف لطابق السطح أو منسوب حوض السباحة، ويستثنى من   .5

 . المركزي وخزانات المياه ومعدات التكييف  الأدنىذلك غرفة المصعد بحدها 
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 .الزخرفية لطوابق للسكن الخاص والحلياتا مساحة( 9)شكل رقم 

 

 نارة الطبيعيةالتهوية والإ   6-7

بشكل مباشر أو من خلال    فراغ مفتوحعلى  يلزم توفر فتحات تهوية وإنارة طبيعية لكل الفراغات المعيشية تطل   ▪

 .(28ورد بالمادة رقم )كما  ضاءةوالإ  فتحات التهويةكون مساحة فناء داخلي أو خارجي، وت

الواردة بالمادة  ن تتوفر بها الشروط  أفنية الداخلية لتوفير الإضاءة والتهوية الطبيعية يجب  في حال استخدام الأ  ▪

 (. 29رقم )

 .هعن عمق لا يقل عرض الفناء الخارجيأيجب  ▪

للتهوية   ▪ المخصصة  الفتحات  ضمن  من  الخارجي  الفناء  على  المطلة  الفتحات  احتساب  الفراغات   وإنارةعدم 

للفناء  المعيشية المتقابلين  الضلعين  بين  المسافة  عن  المبنى  الشباك وحد  في  نقطة  أبعد  بين  المسافة  زادت  إذا 

 الخارجي. 
 

    الأسوار   6-8

سمح .1 سمح ببروز ويم   ةالإنشائي  الأعمالجميع    يشملبما  من جميع الاتجاهات    القسيمةحدود    على  الأسواربناء  ب  يم

 .(14-6كما بالبند رقم ) من حد الشارع جمالي

سمح بارتداد ال .2 درجات أو    أو لغرض جمالي  داخل القسيمة من جهة الشارع بهدف عمل معالجة معمارية  سور يم

سمح بعمل درجات   فرق المنسوب لمدخل ملحق المجلس أو ملحق الحارس عن المنسوب التصميمي المعتمد ولا يم

 .خارج القسيمة

 .أرض السكن الخاصفاصلة داخل قطعة  بأسوارصرح بعمل لا يم  .3

4.  
م
 للتصميم الم

ً
 .قدم لكامل السور يتم دراسة ارتفاع السور وفقا
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الحائط  لا   .5 مباني واقعة على  أو  الخارج لأية ملاحق  أي فتحات خدمية تطل على  بعمل  اية مداخل  أيسمح  و 

 .والسيارات المطلة على شارع فرادالأ لس ونافذة ملحق الحارس ومداخل باستثناء مدخل ونوافذ المج

 تكون متصلة بالملاحق وبنفس ارتفاعها. أنمامي ويجوز بناء غرفة كهرباء على الحائط الأ  يجوز  .6

 مواقف السيارات و  والبوابات المداخل  6-9

 للاشتراطات التخطيطية الصادرة من الإدارة المعنية
ً
مع مراعاة   تحدد أماكن المداخل والبوابات لقطع الأراض ي طبقا

  :الاشتراطات التالية

 مدخل السيارات  -أ

  .أو المخطط الموقعي المعتمدة لاشتراطات التخطيطيةفي امدخل السيارات موقع  يتم تحديد ▪

 لما هو محدد في المخطط الموقعي أو اشتراطات نظم التطوير   ▪
ً
؛ وفي الصادرةيجب الالتزام بمواقع المداخل وفقا

سمح بإنشاء مدخل واحد   حال عدم نص الاشتراطات التخطيطية على مواقع محددة للمداخل والبوابات، يم

  .سياراتفقط لل

الأقل   ▪ الطريق  من  المركبات  مدخل  توجيه  فضل  يم مختلفين،  بتصنيفين  طريقين  على  المطلة  الأراض ي  في قطع 

المحلي( )الطريق   
ً
الرئيس ي   ،تصنيفا التدفق  مع  التداخل  وتقليل  المرورية  الحركة  انسيابية  لضمان  وذلك 

 آخر
ً
 .للسيارات، ما لم يحدد المخطط الموقعي أو الاشتراطات التخطيطية موقعا

على ذلك تأثير لالمشطوفة( قطعة الأرض  حظر فتح مداخل أو مخارج المركبات على كسرة زوايا الأرض )حوافي ▪

 . وضوح الرؤية المرورية 

  من   ( أمتار6محلي عن )  قيطر ألا تقل المسافة الفاصلة بين أي مدخل أو مخرج للمركبات وأي تقاطع    يجب  ▪

 .(10) شكل رقم0 كما هو موضح ب  المشطوفة الأرض حافة قطعة

   المركبات  مدخل  يكون   ألا   يجب ▪
ً
عن        التقاطعنهاية  و ويشترط ألا تقل المسافة بين المدخل    ثلاثيلتقاطع    مواجها

 .( أمتار6)

)  متر ولا(  6.10)  لمدخل السيارات عنالعرض الصافي    لا يزيد ▪  لصافي  الحد الأدنىويكون    متر،(  3.00يقل عن 

المسافة   بشرط ألا تزيديجوز تقليل ارتفاع مظلة البوابة  و   ،  ( متر 4.50رتفاع مظلة )سقف( البوابة الرئيسة )ا

 لا   ( متر 60عن )  القسيمةوأي نقطة في  عند البوابة  بين نقطة وقوف آلية الإطفاء  
ً
شتراطات الوقاية من وفقا

   .الأرواح  وحمايةالحريق 

 فراد مدخل الأ  -ب

  ( م.1.00( م ولا يقل عن )2.00لا يزيد عرض أي مدخل للأفراد عن ) ▪

سمح بعدد ) ▪ سمح بمدخل مشاه واحد فقط يالرئيس المقابل للمدخل    طريقال( مدخل مشاه فقط تجاه  2يم ، ويم

 .والسكك الأخرى  طرق المن جهة 

      مواقف السيارات -ج

 .القسيمةداخل  كحد أدنى اتقف سيار ا( مو 2)عدد يجب توفير  ▪

طبق الاشتراطات المقررة لمواقف السيارات كما  ▪
م
 ( في هذه اللائحة. 31بالمادة )  وردت
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  المجاورة بالنسبة للتقاطعات موقع مدخل المركبات لقطعة الأرض( 10)شكل رقم 

 

 والدرج  السلالم 6-10

مقبولة    إنشائيةيكون من أي مادة    على أنجميع الطوابق  يصل بين  داخلي    على الأقل  درج واحديجب وجود   ▪

تكون  أ  على للحر المادة  ن  الأمقاومة  على  تقل عن ساعتين  لا  لمدة  تقديم    ،  ،قليق  الاستشاري  ويجب على 

لل  الإنشائيالتصميم   المطلوبة  والبيانات  والحسابات  للإدارة    درجوالمواصفات  متخصصة  شركة  قبل  من 

 . المختصة

 لا يقع على واجهة مطلة على شارع. أويشترط  بعمل درج خارجي لأغراض الصيانة صرحيم  ▪

 

 
 . ودرج السرداب لفيلا السكنيةا درج( اشتراطات 11)شكل رقم 
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 الممرات  6-11

 ( متر.1.10عن )يجب ألا يقل صافي عرض الممرات الداخلية بين الغرف والفراغات السكنية 

 وأبعاد الفراغات   مساحات 6-12

 : التالي بالجدول  كما لفيلا والملاحقتقل مساحة أرضية وأبعاد أية فراغ من فراغات وغرف ا يجب ألا

 

 .السكنية والغرف والخدمات   المسموح بها للفراغات الأبعادللمساحات و   الأدنىيبين الحد (  3)جدول رقم   

 # نوع الفراغ أدنى مساحة بالمتر المربع  للبعد بالمتر الأدنىالحد 

003.  0012.  1 غرفة الطعام  – المعيشة  صالة 

 2 غرفة النوم  12.00 3.00

 3 المكتب   10.00 2.50

 4 المطبخ )مطبخ مفتوح(  7.00 2.50

 5   ي المطبخ التحضير  4.00 1.80

 6 والحارس غرفة الخدم  7.00 2.20

 7 حمام غرفة الخدم أو الحارس  / الحمام 3.00 1.50

 8 مرحاض )دورة المياه(  1.80 1.10
 

 الصحية  التركيبات 6-13

 .اللازمة من الحمامات والمراحيض والمطابخ الصحية التركيباتبتجهيزات الفيلا يجب تزويد 

 البروزات  6-14

ببروز  يم  -أ الفيلات السكنيةارتداد  فيغير مستغل    جماليصرح  )  والملاحق  ات  داخل    ( متر كحد أقص ى0.30بمقدار 

 ( م. 1.00وبما لا يقل عن ) من منسوب جلسة الشبابيك أيبد ارتفاعوعلى  القسيمة

 الفيلا السكنية.  فيالسقف  لتصوينه( متر 1.00غير مستغل بمقدار ) جماليصرح ببروز  يم  -ب

لا أعلى  من حد القسيمة  ( م  0.30تجاه الشارع فقط بحد أقص ى )  السور لحليات    غير مستغل  سمح ببروز جمالي يم  -ج

سمح ببروز الحليات بحد أقص ى2.50يقل ارتفاعها عن ) ( م فيما  0.15)  ( م من المنسوب التصميمي المعتمد، ويم

 دون هذا الارتفاع. 

 . والحدود الأخرى الجوار   جهةالقسيمة حد خارج  الأسوارو للمباني  إنشائية أعمال جمالي/سمح بأية بروز لا يم  -د

 المباني وتناسق الواجهات  ألوان 6-15

وبما يتناسب مع موقع   ،(21بالمادة )  المحيط  والنسق العمرانيالمعمارية  لواجهات  ل  الموجهات التصميمية  يجب مراعاة

    سوارالتجانس بين واجهات المباني والأ   مراعاةو المظهر العام  اشتراطات  القسيمة و 
ً
حسب اشتراطات دليل  ، أو وفقا

 تصميم الواجهات المعمارية المعتمد لدى الدائرة. 
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 عامة   اشتراطات 6-16

لغرض السكن الخاص   والملاحق  يلا يتم تصميم الفو ،  يمنع تقسيم الفيلا السكنية لشقق أو وحدات مستقلة .1

 . التجارية  لأغراضليجوز استعمالها  ولا

في    اتصال فراغ رئيس مباشرن يكون الرابط عبارة عن  أالسكنية يجب  فيلا  للفي حالة الرغبة في عمل توسعة   .2

الطوابق للجميع  واحد  رئيس  مدخل  عمل  ضرورة  مع  التوسعة   والالتزام  السكنية  فيلا ،  واجهات  بتجانس 

 . صليةالأ  المقترحة مع واجهات الفيلا 

سمح بإنشاء الفيلا والملاحق .3 وبموجب موافقة   حديثة  إنشائيةمن أنظمة    _حسب طبيعة المشروع_ الخدمية  يم

عتمد إنشائي الإدارة المختصة، ويمكن الدمج بين أكثر من نظام  حقق  مم أولويات العمر الافتراض ي للمبنى و وبما يم

 لاشتراطاتنشائية السلامة الإ
ً
 . الدفاع المدني ومتطلبات على أن تكون جميعها مقاومة للحريق طبقا

 

 الاستثماري السكن  (7المادة )
 

 البناء  نسبة 7-1

 للاشتراطات التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة المعنيةالمقررة  نسبة البناءتطبق 
ً
   .طبقا

 الارتدادات  7-2

 للاشتراطات التخطيطية الصادرة عن الإدارة المعنية
ً
طبق الارتدادات المقررة طبقا

م
طبق    هافي حال لم يتم ذكر و  ،ت

م
ت

 الارتدادات التالية: 

 ( .4كما هو وارد بالجدول رقم ) .1

 لا غرفة المحول الكهربائي ببناء ملحق المرافق  المطلوبة و  صرحيم  .2
ً
   .الاتحاد للماء والكهرباءشركة شتراطات  وفقا

 ( بهذه اللائحة.22المادة رقم )بالعامة  شتراطاتللا يتم الرجوع  .3
 

   .للسكن الاستثماري  الارتدادات يبين  ( 4) رقم جدول 

 
 المبنى 

 بين المباني الارتدادات  الارتدادات من حد قطعة الأرض

 الملاحق   الفيلا  الأخرى  حدودال الجوار الشارع 

 السكنية الفيلا 1

 )السكن الاستثماري( 

 وخدماتها كالملاحق

 ( م2.00)

وفى حال وجود 

خط بناء يجب ألا  

يقل الارتداد  

م من حد 2عن

 القسيمة

 م (3.00)  ( م1.50) ( م1.50)

ملاصقتها بيسمح 

للفيلات بدون 

 ارتداد 

 م 1.50أو   

 إن وجد 

 ارتداد

 ( م1.50) ( م1.50) لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  ملاحق المرافق  2

 البنايات   3

 )السكن الاستثماري( 

 للاشتراطات التخطيطية الصادرة من الإدارة المعنية 
ً
 طبقا

   متر ( 6.00)ألا يقل عرض مسارات آليات الإطفاء والطواري  *
ا
 لاشتراطات إدارة الدفاع المدني  وطبقا
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 ات وعدد الطوابق الارتفاعو   المناسيب 7-3

 .المنسوب التصميمي المعتمدمن  متر ( 1.20عن )  يالأرض الطابق  التشطيب النهائييزيد منسوب  ألايجب  .1

طبق آلية معالجة فرق المناسيب ان وجدت كما ورد .2
م
 ( من هذه اللائحة. 3-6( من البند )3بالفقرة رقم ) تت

3.  
م
 بالبند  ن الخاصـــالسكفيلات ات الطوابق لارتفاع اشتراطات  فيالمقررة  الداخلية اتالارتفاعصافي جميع  طبق ت

 للجدول رقم ) ( من هذه اللائحة،6( بالمادة رقم )3-6) رقم
ً
 (. 6( & رقم )5(، وشكل رقم )2ووفقا

ما لم تنص الاشتراطات التخطيطية   سمح للفيلات الاستثماري بدور أرض ي وأول وسطح بالإضافة إلى السردابيم  .4

 للاشتراطات التخطيطية الصادرة من   المعتمدة على غير ذلك
ً
طبق عدد أدوار البنايات السكنية طبقا

م
، كما ت

 الإدارة المعنية.  

 الخدمية الملاحق  7-4

الخدمية   − الملاحق  ببناء  صرح  السباحة وغرفة    الخاصة  الترفيهية يم الرياضية وملاحق حمامات  لعاب أ)الصالة 

جمع الفيلات الاستثماريةسكان    بخدمة  بالإضافة الى غرفة تجميع النفايات الخاصة  للأطفال(  خلها من  اومد  مم

طبق الارتدادات المطلوبة كما بجدول رقم ) أنعلى  داخل القسيمة
م
  .(7( من المادة )2-7( بالبند )4ت

جهة الشارع ولا يسمح بعمل أي فتحات أخرى  الملاصق لحد القسيمة سمح بعمل باب غرفة المحول الكهربائي يم  −

     .جهة الشارع

 السرداب   طابق 7-5

اشتراطات   اتباعمع    يالأرض احة البناء المخصصة للطابق  ببناء سرداب على مس  صرحيم   :الاستثمارية  للفيلات .1

 .بالسكن الخاصالواردة  طابق السرداب 

السرداب  ب  صرحيم   :الاستثماري للبنايات   .2 طابق  الارضعلى  بناء  قطعة  منسوب سقف أعلى    كامل  يتجاوز  لا 

لا  و ،  والالتزام بصافي الارتفاع المقرر   المنسوب التصميمي المعتمد  السرداب للاجزاء خارج حدود الطابق الأرض ي

المعتمد  يصرح البناء  الاشتراطات  ،  بالبناء خارج خط  تطبيق  )  الواردةمع  رقم  المادة  اللائحة  31في  من هذه   )

 بخصوص تحديد أبعاد مواقف السيارات وميول وعرض المنحدر المؤدي لطابق السرداب. 

   ( من هذه اللائحة.25الاشتراطات العامة للسرداب بالمادة رقم ) اتباع يجب .3

 السطح  طابق 7-6

  :الاستثماريةلفيلات  ا -أ
م
 .(6-06بالبند ) بالسكن الخاصالمقررة لطابق السطح  الاشتراطاتطبق ت

   :الاستثمارية البنايات -ب

صرح ببناء الحد الأقص ى لطابق السطح .1 من مساحة سقف الطابق الأخير بشريطة تحقيق ارتداد لا يقل    يم

،  أو ما يكافئها من الخرسانة المسلحة  الإنشاءاتهيكل  كون  يأن    ( م من جميع حدود البناء، وعلى1.50عن )

 و 
م
   .( من هذه اللائحة27بالمادة رقم )الأخرى الواردة طبق الاشتراطات ت

   .بالإضافة إلى الخدمات الأخرى  بطابق السطحمعيشية فراغات و بعمل غرف سكنية  سمحيم  .2

  والطوارئ   إلى السطح  يجب أن يصل إلى السطح درج واحد على الأقل، على أن يستوفي اشتراطات الوصول  .3

 .( الخاصة بالأدراج40المنصوص عليها في المادة )
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    الأسوار  7-7

طبق:  الاستثماريةللفيلات   .1 بالبند  السكن الخاص    أسوار  اشتراطاتبنفس    على حدود القسيمة سوارالأ   بناء  يم

شترط في حال طلب عدم بناء    (6بالمادة رقم )   (6-8) رقم من جهة الجوار الحصول على موافقة الجار   سور ويم

 .الرئيس السور ارتفاع ه عن ارتفاعفاصل بين الفيلات بحيث لا يزيد  سور سمح بعمل ويم  المسبقة.

اشتراطات تخطيطية ما لم يوجد    القسيمةمن حدود  حد    أى  على  سور صرح بترخيص  يم لا  :  الاستثماريةللبنايات   .2

 صادرة من الإدارة المعنية. 

اقف السيارات  المداخل 7-8  ومو

 للا  الأراض يتحدد أماكن المداخل والبوابات لقطع  .1
ً
 المعنية.  دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

ببوابة   السماحبعض الحالات    يجوز للإدارة المختصة فىالسيارات، و   يجب الالتزام بمدخل واحد لدخول وخروج .3

تجاه   استثمارية    طريقالرئيسية  فيلا  بالقسيمة  لكل  المحيطة  للظروف   
ً
الإدارة  شريطة  و وفقا  المعنية موافقة 

 . %(5للموقف ) ألا يتجاوز الميل الطولي الأقص ى، على الأرضسيارات للفيلا داخل قطعة  توفير مكان انتظارو 

وجود حركة للمركبات حول المباني،   عند( أمتار  3يجب توفير ممر مخصص للمركبات بعرض صافي لا يقل عن ) .2

 .( متر تكون مرتفعة على جانبي الممر0.25بالإضافة إلى مسافة أمان بعرض )

3.  
م
 في هذه اللائحة.  (31بالمادة ) ورد طبق الاشتراطات المقررة لمواقف السيارات كما ت

 للجدول  .4
ً
 التالي: يحدد عدد مواقف السيارات المطلوب طبقا

 . الاستثماري للسكن  لعدد مواقف السيارات المطلوبة  الأدنىالحد  يبين ( 5) رقم جدول 

اقف السيارات الوحدات السكنية  الحد الأدنى لعدد مو

 موقف واحد لكل وحدة سكنية  استوديو 

 موقف واحد لكل وحدة سكنية  غرفة نوم(  2أو ) غرفة نوم( 1سكنية )وحدة  

 موقفان لكل وحدة سكنية    غرف نوم(  4أو ) غرف نوم(  3سكنية )وحدة  

 لكل وحدة سكنية   مواقف 3 ( غرف نوم 5سكنية )وحدة  

اقف أصحاب الهمم   مو

 ( موقف سيارة من إجمالي المواقف المطلوبة. 33موقف واحد مقابل كل )

)  وإذا عن  للمواقف  الإجمالي  العدد  واحد  يجب  ،  موقف   ( 33قلّ  موقف  توفير 

 . لأصحاب الهمم كحد أدنى

 وأبعاد الفراغات   مساحات 7-9

  ( من هذه اللائحة 6( من المادة رقم )12-6)  بالبند  تطبق جميع مساحات وأبعاد الفراغات الخاصة بالسكن الخاص

 :التاليبالجدول  النوم وغرفة ستوديو الإ إلى مساحة  الإضافةب

 .الفراغات المختلفةلمساحة   الأدنىالحد  ( يبين6) رقم جدول   

 نوع الفراغ مساحة بالمتر المربع الحد الأدنى لل الحد الأدنى للبعد بالمتر  

 1 لاستديو "دون خدمات" ا  18.00 3.50

003.  2 غرفة النوم   12.00 

( م0.42أقل عرض للمدخل السكني )  3 صالة المدخل للبنايات السكنية  
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 البروزات  7-10

طبق اشتراطات
م
ت  للبنايا  هذه اللائحةمن  (  23)المادة رقم  اشتراطات  ، و الاستثمارية( للفيلات  6( من المادة )14-6المادة )  ت

 .الاستثمارية

 الصحية  التركيبات 7-11

 :التاليعلى النحو  الاستثماري لسكن ا فيالصحية الواجب توفيرها  التركيباتمن  الأدنىيكون الحد 
 

 . الاستثماري الصحية الواجب توفيرها للسكن  التركيبات ( يبين7) رقم جدول   

 الصحية التركيبات الوحدات 

اللازمة من الحمامات والمراحيض والمطابخ،    الصحية  التركيباتالمبنى بتجهيزات    في  شقةيجب تزويد كل   الشقة السكنية 1

كثر من حمام( يتم الوصول اليها من خارج  أو دورة مياه في حال وجود  أقل )فير حمام واحد على الأ تو و 

   .الغرف المعيشية

 . المبنى فيكل استوديو ل  خ تحضيري ب توفير حمام ومط يجب   ستوديو الا  2

 السلالم والدرج  7-12

طبق الاشتراطات الواردة بالبند ) -
م
 ( من هذه اللائحة. 6( من المادة رقم )10-6للفيلات الاستثمارية: ت

طبق الاشتراطات الواردة  -
م
 ( من هذه اللائحة. 40بالمادة )للبنايات الاستثمارية: ت

 الممرات  7-13

 .( متر 1.10)عن  السكنية الغرف والفراغات بين الداخلية الممرات عرض فيصا يقل ألا يجب .1

طبق .2 طبقة لل  امةـ ـــــلعرض الممرات الع  الأدنىالحد    يم
م
 ( 12-01( بند رقم )17)جدول رقم    تجاري ال  سكنيال  بناياتالم

 .من هذه اللائحة (01)من المادة 
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 سكن العمال  (8المادة )

 الموقع  8-1

    أو الأراض ي الصناعية  المخصصة لهذا الغرض  الأراض يلعمال على قطع  اصرح بإقامة مجمعات سكن  يم  .1
ً
طبقا

المعنية الإدارة  الصادر عن  العام  بالمخطط  المعتمدة  التخطيطية   لا   للاشتراطات 
ً
الموارد وزارة    شتراطاتوطبقا

 .البشرية والتوطين

 بالعزاب   _ موقع سكن العمال    فييراعى   .2
ً
 _  إذا كان خاصا

ا
 عن مدارس البنات يجاور سكن العائلات  ألا

ً
، وبعيدا

 وسكن الطالبات. 

 البناء  نسبة 8-2 

 للا  المقررة نسبة البناءتطبق  .1
ً
 .المعنية دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

ساحة سكن العمال في الأراض ي  لم  قص ىالأيكون الحد  في حال لم تذكر نسبة البناء بالاشتراطات التخطيطية   .2

 .القسيمةمن مساحة %(25)الصناعية 

 الارتدادات  8-3

1.  
م
 للا  اتالارتدادطبق ت

ً
 المعنية.  دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقا

 .الاشتراطات التخطيطية المعتمدة فيذلك مباشرة ما لم يرد خلاف  الأرضبالبناء على حد قطعة  حلا يصر  .2

طبق الارتداد  .3
م
 : جدول التاليالالواردة بت افي حال لم يتم ذكر الارتدادات في الاشتراطات التخطيطية ت

 

 .( يبين الارتدادات لسكن العمال8) رقم جدول 

 المبنى 
 حدود قطعة الأرض  منلارتدادات لالحد الأدنى 

 * الأخرى  والمبانيالمبنى الصناعي    الأخرى حدود الالجوار و  الشارع

 ( م 6.00) ( م3.00) ( م6.00) سكن العمال 

 ( م. 6.00يجب ألا يقل الارتداد الداخلي بين المباني بعضها البعض عن )*

 لاشتراطات إدارة الدفاع المدني.
ً
 *يراعي ألا يقل الارتداد بين مبنى سكن العمال ومباني  مستودعات المواد الخطرة وفقا

 ات وعدد الطوابق الارتفاعو   المناسيب 8-4

 .المنسوب التصميمي المعتمد( م من 1.20عن )  يالأرض لطابق ل التشطيب النهائيمنسوب يزيد  ألايجب  .1

طبق آلية معالجة فرق المناسيب  .2
م
 ( من هذه اللائحة. 3-6( من البند )3بالفقرة رقم ) تكما ورد_ وجد _إنت

 . ( م3.00)عن طابق ل ا ارتفاعصافي يقل  لاأيجب  .3

 للا  .4
ً
 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتتحدد عدد الطوابق طبقا

 السرداب   طابق 8-5

العمال:  في .1 لسكن  المخصصة  القسائم  قط  حالة  كامل  على  السرداب  طابق  ببناء  صرح  الأ يم على  عة  لا  أرض 

للأ  السرداب  منسوب سقف  والالتزام يتجاوز  المعتمد  التصميمي  المنسوب  الأرض ي  الطابق  حدود  خارج  جزاء 

البناء المعتمد،   بالبناء خارج خط  المقرر، ولا يصرح  خدمات العلى أن يقتصر استعماله على  بصافي الارتفاع 

صرح بها
م
( من هذه اللائحة  31مع تطبيق الاشتراطات المعتمدة في المادة رقم )،  ( من هذه اللائحة 25بالمادة رقم )  الم

  بخصوص تحديد أبعاد مواقف السيارات وميول وعرض المنحدر المؤدي لطابق السرداب. 
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الصناعية:   في .2 القسائم  سرداب    حال  بعمل  العمال  فييسمح  للطابق   على  سكن  المخصصة  البناء  مساحة 

صرح بها  خدمات  العلى أن يقتصر استعماله على    يالأرض 
م
الاشتراطات العامة للسرداب بالمادة   اتباع  ويجبالم

 . ( من هذه اللائحة25رقم )

 السطح  طابق 8-6

   ....(المركزي يقتصر طابق السطح على غرف الخدمات فقط )غرفة المصعد وخزانات المياه ومعدات التكييف  
م
طبق  وت

 .( من هذه اللائحة27بالمادة رقم )الاشتراطات كما ورد 

 الأسوار   8-7

 م، ولا (  2.20رتفاعه )ا   لعلى ألا يق من جميع الجهات  الأرضحدود قطعة    على  لسكن العمال  سور   جب بناءي −

  .( م مع ضرورة صبغ هذه الأسوار بطريقة لا تشوه المظهر العام4.00يزيد ارتفاعه عن )

 بقطعة  فيوسكن العمال  الصناعيصرح بوجود حائط فاصل بين النشاط يم  −
ً
  الأراض ي ) الأرضحال تواجدهم معا

 ( م.1.80الفاصل عن )على ألا يتجاوز ارتفاع الحائط  الصناعية(

اقف المداخل 8-8  السيارات  ومو

 . فقط قطعة الأرضأبواب الغرف من داخل للمباني أو يجب فتح المداخل الرئيسة  .1

2.  
م
 هذه اللائحة.  في( 31المادة ) ب وردالمقررة لمواقف السيارات كما  الاشتراطاتطبق ت

 :كما يلييجب ألا يقل عدد مواقف السيارات المطلوبة  .3

 .سكن العمال بانيلم لعدد مواقف السيارات المطلوبة الأدنى الحد  ( يبين9) رقم جدول 

اقف السيارات الأدنىالحد  التفصيل  لعدد مو

 موقف حافلة جماعية  معين.  جماعي سكن  في ( عامل يقطنون 50كل ) 1

 1   .( غرف مشرفين أو موظفين5كل ) 2

 وأبعاد الفراغات   مساحات 8-9

طبق مساحات وأبعاد الفراغات كما بالجدول  .1
م
 : التاليت

 ( يبين مساحات غرف وفراغات سكن العمال 10جدول رقم )

 الحد الأدنى للمساحة نوع الغرفة/الفراغ

 .( أشخاص في الغرفة الواحدة8/عامل ولا يزيد عدد العمال على ) 2( م3.00) غرف العمال  1

 .عمالال  إجمالي%( من  30لعدد )وتسع   عامل/2م( 1.60( إلى )1.40) قاعة تناول الطعام  2

 .م3.20وأقل عرض  عمالال  إجمالي%( من  30ولعدد ) عامل/ 2م (0.50) مطبخ عام   3

 .م3.20وأقل عرض  لعمالا  إجمالي%( من  30ولعدد ) عامل/ 2م (0.50) غرفة الغسيل 4

 .2م12 غرفة عزل صحي /أولية إسعافغرفة  5

 .م( 6)وبحد أدني عرض  2م36 الفناء الداخلي  6

 

طبق مساحات وأبعاد الفراغات التي لم تذكر أعلاه كما بالجدول رقم ) .2
م
 (. 3ت

  ها  يكون تصميمو كما بالجدول أعلاه  قاعات لتناول الطعام    توفير يجب   .3
ً
الصحية الصادرة من للاشتراطات  طبقا

 .دائرةالصحة العامة بال إدارة
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  40يجوز إقامة غرف سكنية بخدمات مستقلة )غير مجمعة( للمشرفين على العمال وبواقع غرفة لكل ) .4
ً
( عاملا

 داخل مبنى السكن. 

 البروزات  8-10

 المباني بين    الارتداد( م داخل  1.50بمقدار )  الأول صرح ببروز ممرات الطابق  ( من هذه اللائحة ي23المادة رقم )مع مراعاة  

 الخارجية ولا يصرح بإغلاق هذه الممرات عند البروز.  اتالارتدادو 

 الصحية  التركيبات 8-11

 : كما يلي سكن العمال فيالصحية  الحد الأدنى لعدد التركيبات يتم حساب

(، A-01يجب حساب الحد الأدنى للتركيبات الصحية بناءً على عوامل الحمل الاشغالي الواردة بالجدول رقم )  .1

(A-02). 

 للشروط الصحية المنصوص  وأنيجب توفير مطبخ أو أكثر لتحضير الطعام  .2
ً
يكون تصميم وفرش المطبخ طبقا

 .دائرةعليها في تشريعات الصحة العامة والسلامة المهنية الصادرة من إدارة الصحة العامة بال

 الممرات  8-12

 أيجب 
ا
 : الاتيالجدول  عن سكن العمال فيعرض الممرات العامة  فيصا يقل لا

 .سكن العمالل عرض الممرات العامة   فيصا ( يبين 11) رقم جدول 

 عرض الممرات  فيصا   الاستعمال 

 سكن العمال  مباني
 ( م 1.50)

 واحد.اتجاه الغرف من  كانت  حالة في

 ( م 1.80)

 الغرف من اتجاهين. كانت  حالة في

 عامة   اشتراطات 8-13

اشتراطات الوقاية والسلامة والإنذار ومكافحة   وتطبيقيراعى في سكن العمال اتخاذ إجراءات الطوارئ اللازمة،   -أ

 للأنظمة والمواصفات المعتمدة لدى إدارة الدفاع المدني
ً
   .الحريق طبقا

  المطابخ،الخدمات )و مطبخ تحضيري داخل غرف سكن العمال ويمكن تجميع غرف  أبوجود حمام    حسملا يم  -ب

الملابس واحد    ،غرف غسيل  مكان  في  المياه(  ودورات  العمال    أوالحمامات  مبنى سكن  داخل  مبنى    وأأكثر  في 

  رض.منفصل ضمن حدود قطعة الأ 

   الاستعمالات  فييصرح   -ج
م
الم العمال   لعدد 

ً
يتم تحديد مساحته طبقا بناء ملحق سكن عمال  لهم  الزراعية  صرح 

أن   بالمزرعة، وعلى  طبقللعمل 
م
و   ت ب   الأبعادالمساحات  )كما  )3الجدول رقم  بالمادة رقم   )6( والبند رقم   ،)9-8 )

 ( من هذه اللائحة.8بالمادة رقم )

و   فييراعى   -د الغبار  من  وخلوه  الهواء  تجديد  كسهولة  المختلفة  الصحية  العوامل  توفر  العمال    الأدخنةسكن 

 .حتى لا يكون عرضه للغمر بالمياه مرتفعةودخول أشعة الشمس وأرضيته 

 . مواد معتمدة من الإدارة المختصة وإدارة الدفاع المدني.من  والأسقف  نشائيأن يكون الهيكل الإ جب ي -ه

صرحلا  -و  .عمالالسكن لاستخدام  أو المؤقتة الخفيفة الجاهزة المنشآتبترخيص الكرفانات و  يم

وذلك حسب شروط    الأرضداخل حدود قطعة    نفاياتاليجب توفير غرفة قمامة أو مجمع مكشوف لحاويات   -ز

 من جهة الشارع. الأمامي الارتداد فيهذه اللائحة، ويجوز وضع هذا المجمع  فيغرف النفايات الواردة 
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 وظفينسكن الم (9المادة )

 الموقع  9-1

لل .1 سكنية  مجمعات  بإقامة  بموجب    موظفينيصرح  الغرض  لهذا  المخصصة  الأراض ي  قطع  لاشتراطات  اعلى 

 .التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة المعنية

سمح ببناء مبني سكن الموظفين  .2 بالاشتراطات الواردة لكل نوع من هذه المباني أو  ض ي راعلى قطع الأ  _للعائلات_يم

 ن تكون منفصلة عن المشروع. أعلى  المعنيةوبموافقة الإدارة  العقاري ضمن مشروعات التطوير 

 البناء  نسبة 9-2

 للاشتراطات التخط  نسبة البناءتطبق 
ً
المباني في قطعة الأرض بما  لمجموع المعنيةيطية الصادرة من الإدارة  المقررة طبقا

 يشمل سكن الموظفين. 

 الارتدادات  9-3

 للاشتراطات التخطيطية الصادرة من الإدارة المعنية.  .1
ً
 تطبق الارتدادات المقررة طبقا

الارتدادات   .2 طبق 
م
ت التخطيطية  في الاشتراطات  الارتدادات  يتم ذكر  لم  القسيمة  في حال  وارد  من حد  كما هو 

 :بالجدول التالي

 . يبين الارتدادات لسكن الموظفين(  12) رقم جدول 

 المبنى 
 الارتدادات  

 المباني بعضها البعض    الأخرى حدود الالجوار و  الشارع

( م003.) ( م6.00) وظفين سكن الم   ( م6.00) 

 ات وعدد الطوابق الارتفاعو   المناسيب 9-4

 ( م من المنسوب التصميمي المعتمد.1.20الأرض ي عن ) لطابق ل التشطيب النهائييزيد منسوب  يجب ألا .1

طبق آلية معالجة فرق المناسيب _إن وجد_ كما ورد .2
م
 ( من هذه اللائحة. 3-6( من البند )3بالفقرة رقم ) تت

 .( م3.00يقل صافي ارتفاع الطابق عن ) يجب ألا .3

 للاشتراطات التخطيطية الصادرة من الإدارة المعنية. .4
ً
 تحدد عدد الطوابق طبقا

 السرداب   طابق 9-5

للطابق الأرض ي على أن يقتصر استعماله على  مساحة البناء المخصصة    على  وظفينيسمح بعمل سرداب في سكن الم

 
م
 ( من هذه اللائحة. 25الاشتراطات العامة للسرداب بالمادة رقم ) اتباع ، ويجبصرح بهاالخدمات الم

 السطح  طابق 9-6

طبق    ....(المركزي يقتصر طابق السطح على غرف الخدمات فقط )غرفة المصعد وخزانات المياه ومعدات التكييف   ويم

 ( من هذه اللائحة.27)الاشتراطات كما ورد بالمادة رقم 

    الأسوار  9-7

يزيد   م ولا(  2.20)  عن  رتفاعها   ألا يقلعلى    من جميع الجهات  الأرضعلى حدود قطعة  لسكن الموظفين    أسوار  يجب بناء

 بطريقة لا تشوه المظهر العام. الأسوار( م مع ضرورة صبغ هذه 4.00ارتفاعه عن )
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اقف المداخل 9-8  السيارات  ومو

 .للمباني من داخل قطعة الأرضوالمخارج يجب أن تكون المداخل  .1

2.  
م
 ( في هذه اللائحة. 31بالمادة )  وردطبق الاشتراطات المقررة لمواقف السيارات كما ت

 : كالاتيعدد مواقف السيارات المطلوبة يقل  يجب ألا .3

 لمباني سكن الموظفين.  لعدد مواقف السيارات المطلوبة  الأدنىالحد  ( يبين13) رقم جدول 

اقف السيارات التفصيل  الحد الأدنى لعدد مو

طبق الاشتراطات الخاصة بتحديد عدد مواقف السيار  موظفين/عائلي سكن   "(5رقم ) ل “جدو الاستثماري  ات المطلوبة للسكن تم

 لكل غرفتين  *موقف واحد شخص 2 لكل   غرفة سكن موظفين /عزاب 

 غرفة لكل واحد   *موقف شخص  4لكل  شخص، غرفة  3لكل   غرفة

 موقف واحد لحافلة   غرفة  50

 % من عدد الموظفين. 30*  يجب توفير عدد مواقف سيارات يغطي نسبة لا تقل عن 

اقف أصحاب الهمم   ( 59يجب توفير مواقف السيارات الخاصة بأصحاب الهمم كما بالجدول رقم ) مو

 وأبعاد الفراغات   مساحات 9-9

 وغرفةرفة إسعاف أولية  ــــــــــــ( أشخاص في الغرفة الواحدة، ويجب توفير غ4على )  وظفينيزيد عدد الم  يجب ألا .1

 .عزل صحي

 ( يبين مساحات غرف وفراغات سكن الموظفين 14جدول رقم )

 الحد الأدنى للمساحة نوع الغرفة/الفراغ

 الحمام أو مطبخ تحضيري(  ل )لا تشم  2م10 غرفة مفردة  1

 الحمام أو مطبخ تحضيري(  ل )لا تشم  2م12 شخص  2غرفة /  2

 الحمام أو مطبخ تحضيري(  ل )لا تشم  2م15 شخص 3غرفة/  3

 الحمام أو مطبخ تحضيري(  ل )لا تشم  2م18 شخص  4/  غرفة 4

 م(  1.50)أدنى عرض  2م 3.00 حمام 5

  2م 3.00 مطبخ تحضيري ملحق بالغرفة 6

 م3.20الموظفين وأقل عرض  إجمالي%( من  30/ موظف ولعدد )2م (0.50) مطبخ عام   7

 م3.20الموظفين وأقل عرض  إجمالي%( من  30/ موظف ولعدد )2م (0.50) غرفة الغسيل 8

 2م12 أولية/غرفة عزل صحي  إسعافغرفة  9

طبق .2
م
 (. 3) رقم بالجدول  كما أعلاه تذكر لم التي الفراغات وأبعاد مساحات ت

كحد أدنى أن تستوعب تلك القاعات  و   وظفينتتناسب مع عدد الميجب أن  ر قاعات لتناول الطعام  افتو   في حال .3

( موظف ( متر لكل  1.50لمساحة المطلوبة بواقع )الحد الأدنى ل الإجمالي في المرة الواحدة )و وظفين  ثلث عدد الم

 للشروط الصحية المنصوص عليها في تشريعات الصحة العامة 
ً
ويشترط أن يكون تصميم قاعة الطعام طبقا

 والسلامة المهنية الصادرة من إدارة الصحة العامة بالدائرة. 
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 البروزات  9-10

( م داخل الارتداد بين المباني 1.50( من هذه اللائحة يصرح ببروز ممرات الطابق الأول بمقدار )23المادة رقم )مع مراعاة  

يصرح بإغلاق هذه   ولا  ( م3.00)أن تكون بارتفاع لا يقل عن  ( م،  و 6.00على ألا يقل الارتداد عن )  والارتدادات الخارجية

 الممرات عند البروز. 

 الصحية  التركيبات 9-11

 :الاتي سكن الموظفين  فيالصحية  التركيبات يراعى في

طبق اشتراطات  السكني:للجزء  .1
م
 (. 7بالجدول رقم )الواردة ن الاستثماري ــــــالصحية للسك التركيباتت

 : تيالالسكن الموظفين /العزاب يراعي  .2

 . تزود كل غرفة بحمام مستقليجب أن  ▪

يكون   وأن  ،في حال عدم وجود قاعات طعام مجمعهلكل غرفة لتحضير الطعام    تحضيري يمكن توفير مطبخ   ▪

 للشروط الصحية المنصوص عليها في تشريعات الصحة العامة والسلامة المهنية  
ً
تصميم وفرش المطبخ طبقا

 . الدفاع المدنيإدارة واشتراطات  الصادرة من إدارة الصحة العامة بالدائرة

 الممرات  9-12

 يقل
ا
 : الاتيسكن الموظفين عن الجدول  فيعرض الممرات العامة  فيصا يجب ألا

 وظفين.سكن الم ل عرض الممرات العامة   فيصا ( يبين 15) رقم جدول 

 صافي عرض الممرات  الاستعمال  

 ( م 1.50) ممرات الغرف 

 في حالة كانت الغرف من اتجاه واحد.

 ( م 1.80)

 في حالة كانت الغرف من اتجاهين.
 

 م.  1.10ولا يقل عرض الممرات الداخلية عن 

 عامة   اشتراطات 9-13

جمعة )صالة رياضية    يراعى توفير -أ ملاعب خارجية( تتناسب مع   –   صالة مشاهدة التلفاز  – خدمات ترفيهية مم

 عدد الموظفين بالمبنى.

الم -ب في سكن  الغبار والأدخنة   وظفينيراعى  الهواء وخلوه من  المختلفة كسهولة تجديد  الصحية  العوامل  توفر 

 .حتى لا يكون عرضه للغمر بالمياه مرتفعةودخول أشعة الشمس وأرضيته 

 .لسكن الموظفين الكرفانات والمنشآت الخفيفة الجاهزة أو المؤقتةبوجود  صرحلا يم  -ج

داخل حدود قطعة الأرض وذلك حسب شروط    نفاياتاللحاويات  يجب توفير غرفة قمامة أو مجمع مكشوف   -د

 من جهة الشارع. الأماميغرف النفايات الواردة في هذه اللائحة، ويجوز وضع هذا المجمع في الارتداد 

الم -ه في سكن  اللازمة،  اتخاذ    وظفينيراعى  الطوارئ  استيفاءإجراءات  الوقاية والسلامة والإنذار    مع  اشتراطات 

 للأنظمة والمواصفات المعتمدة لدى إدارة الدفاع المدني.
ً
   ومكافحة الحريق طبقا
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 تجاري  -  سكني مباني (10المادة )

 البناء  نسبة 10-1

 
م
 المقررة  نسبة البناءطبق ت

ً
   .للاشتراطات التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة المعنيةطبقا

 ات الارتداد   10-2

 
م
 للا  (تجاري  -سكني) بناياتل اتالارتدادطبق ت

ً
 المعنية. دارةالإ  عنالتخطيطية الصادرة  شتراطاتطبقا

 ات وعدد الطوابق الارتفاعو  المناسيب  10-3

سمح  المستوي التصميمي المعتمد( م من  1.20عن )   يالأرض لطابق  ل  التشطيب النهائييزيد منسوب    ألايجب   .1 ، ولا يم

   بتنفيذ أي درجات خارجية أو معالجة المناسيب خارج حدود كتلة المبنى.

طبق آلية معالجة فرق  .2
م
 ( من هذه اللائحة. 3-6( من البند )3بالفقرة رقم ) تكما ورد_ وجد إنالمناسيب _ت

3.  
م
 ارتفاعصافي  طبق  ت

ً
طبقا السكنية  الطوابق  )  ات  رقم  طبق  2للجدول 

م
ت كما  الدور  ارتفاعصافي  (،   يالأرض ات 

 (.18( كما بالجدول رقم )الإداريةالتجارية و  الاستعمالات)الخاص ب والميزانين

حدد عدد الطوابق  .4
م
 للا ت

ً
 المعنية. دارةالإ  عنالتخطيطية الصادرة   شتراطاتطبقا

 طابق  (20)تزيد عن    التيات  الارتفاعالبنايات ذات    فييسمح بطابق خدمات بين الطوابق المتكررة   .5
ً
فوق الطابق   ا

 للخدمات الميكانيكية والكهربائيةالأرض ي  
ً
(  3.50ه عن )ارتفاعلا يزيد    كما ،ومتعلقاتها  الصحيةو   ويكون مخصصا

 الحفاظمع    الأرض( متر، ولا يحسب من ضمن الطوابق المسموح بها لقطعة  2.50عن )   صافي ارتفاعه  متر ولا يقل

 . المصرح به على الارتفاع الكلي

 السرداب   طابق 10-4

صرح ب .1 جزاء خارج حدود  ألا يتجاوز منسوب سقف السرداب للأ على    رض كامل قطعة الأ على  بناء طابق السرداب  يم

لا يصرح بالبناء خارج خط البناء  و   والالتزام بصافي الارتفاع المقرر   المعتمدالمنسوب التصميمي    الطابق الأرض ي

( من هذه اللائحة بخصوص تحديد أبعاد مواقف  31، مع تطبيق الاشتراطات المعتمدة في المادة رقم )المعتمد

 السيارات وميول وعرض المنحدر المؤدي لطابق السرداب. 

استعما  .2 السرداب  ليقتصر  المختصة  على  طابق  الإدارة  من  بها  صرح 
م
الم الاشتراطات    اتباع  ويجب،  الخدمات 

 . ( من هذه اللائحة25العامة للسرداب بالمادة رقم )

 الميزانين   طابق 10-5

المادة  ب  (5-11التجارية بالبند رقم )  المباني  اشتراطاتموضح في    هو   كماانين  الميز طابق  المقررة ل  الاشتراطاتتطبق   −

 . ( من هذه اللائحة11رقم )

 لاحتياجات المنطقة    الإداري يجوز للدائرة السماح بتغيير النشاط   −
ً
في طابق الميزانين إلى النشاط السكني طبقا

الأنشطة  ءواكتفا من  )ها  الاستشاري    (المكتبيةالإدارية  من  المقدمة  للدراسة   
ً
أسس  ووفقا على  تستند  التي 

 تحقيق جميع الخدمات والاشتراطات المطلوبة المترتبة على هذا التغيير.  واعتبارات جدية ومؤثرة للتغيير مع

الإدارة  − وموافقة  نشاط  لكل  الحركة  وعناصر  المداخل  الميزانين شريطة فصل  طابق  في  الأنشطة  تنوع  يجوز 

 .المعنية
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 البوديوم   طابق 10-6

 . من هذه اللائحة( 26بالمادة رقم ) الواردة  وجدت_ إن_ تطبق اشتراطات طوابق البوديوم  −

 السطح  طابق 10-7

طبق الاشتراطات بالمادة رقم ) .1
م
صرح ببناء الحد الأقص ى لطابق السطح من مساحة سقف 27ت ( من هذه اللائحة ويم

 الإنشاءات( م من جميع حدود البناء، وعلى أن يكون هيكل  1.50الطابق الأخير بشريطة تحقيق ارتداد لا يقل عن )

سمح بعمل غرف سكنية وفراغات معيشية بطابق السطح بالإضافة إلى  كما  من الخرسانة المسلحة أو ما يكافئها.   يم

 الخدمات الأخرى.  

يم  .2 أن  على  الأقل،  على  واحد  درج  السطح  إلى  يصل  أن  الوصول يجب  اشتراطات  السطح  ستوفي    والطوارئ   إلى 

 .( الخاصة بالأدراج40المنصوص عليها في المادة )

    الأسوار  10-8

اشتراطات تخطيطية صادرة من الإدارة ما لم يوجد    القسيمةمن حدود  حد    أي  على  سور صرح بترخيص  يم لا   −

 المعنية.

 السيارات  مواقف 10-9

 ل الأدنىالحد يحدد  .1
ً
 :التاليللجدول عدد مواقف السيارات المطلوب طبقا

 . (تجاري   – سكني) مبانيلل  لعدد مواقف السيارات  الأدنىالحد  ( يبين16) رقم جدول 

اقف السيارات الأدنىالحد  الاستعمال   لعدد مو

   سياراتواقف م توفير  الشقق السكنية
ً
 (.5رقم ) لجدول كما با  الاستثماري  السكن  مبانيمواقف  شتراطاتلا طبقا

   سياراتواقف م توفير  المكاتب والمحلات التجارية
ً
 . (19الجدول رقم )ب   كما الإداريةالتجارية و  المباني مواقف  شتراطاتلا طبقا

اقف أصحاب الهمم  خصص  مو  مواقف أصحاب الهمم لمواقف السيارات أعلاه كالتالي: تم

 واحد وبحد أدني موقف سيارة 50لكل واحد موقف   موقف سيارات  200: 10من 

 سيارة  100لكل  واحدموقف   موقف سيارة  1000إلى  201من 

 سيارة  200لكل  واحدموقف   موقف سيارة  1000 <

 للاشتراطات الواردة في البند  -
ً
( من لائحة  15والجدول رقم ) (403.03) يجب توفير محطات شحن المركبات الكهربائية والهجينة وفقا

 . رأس الخيمة "بارجيل" لإمارةشروط المباني الخضراء 

 هذه اللائحة.  من( 31المادة )بورد كما  ركباتالمقررة لمواقف الم الاشتراطاتتطبق  .2

 وأبعاد الفراغات   مساحات 10-10

و المتطبق جميع   .1 الخاصةل  الأبعادساحات  )  السكنية  الاستعمالاتب  لفراغات  بالبند  مقرر  هو  لما   
ً
(  12-6طبقا

 لما هو مقرر   الاستثماري بالإضافة إلى الاشتراطات الخاصة بالسكن ، الخاص سكنيال الاستعمال الخاص ب
ً
طبقا

( )   (9-7بالبند  رقم  إلى (6والجدول  الاستعمالات    وبالإضافة  مساحات  لتحديد  المقررة   الإداريةالاشتراطات 

 لما هو مقرر بالبند
ً
 .(20( والجدول رقم )9-11) والتجارية الخاصة بالمباني التجارية طبقا

 لمحلل  التجارية   ساحةالمإجمالي  %( من  30يجب ألا تزيد مساحة المخزن الملحق بالمحل أو المعرض التجاري عن ) .2

 المعرض. أو
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 البروزات  10-11

-   
م
 للا   طبق البروزاتت

ً
هذه  ( من  23رقم )أحكام المادة  ، مع اتباع  المعنية  دارةالإ التخطيطية الصادرة من    شتراطاتطبقا

 . اللائحة

للطوا  - البروز المعتمد  الطابق الأرض ي من جهة الشارع بنفس مقدار  الميزانين عن حد  ببروز طابق  سمح  المتكررة  يم بق 

 طوابق".  4ري للإمارة وذلك بحد أقص ى للارتفاع حتى" أرض ي + ميزانين + لغايات التنسيق الحض

 الصحية  التركيبات 10-12

طبق للجزء السكني:  -
م
   .(7بالجدول رقم )الواردة  الاستثماري لسكن باني االصحية لم التركيبات اشتراطاتت

طبقللجزء المكتبي  -
م
  .(21الواردة بالجدول رقم ) التجارية مبانيالصحية لل التركيبات اشتراطات والتجاري: ت

 الممرات  10-13

 ( متر.1.10عن ) الإداريةأو  لسكنيةعرض الممرات الداخلية بين الغرف والفراغات ا فييقل صا ألايجب  .1

 : الاتيالجدول ب ورد عماالممرات العامة صافي عرض قل ي ألايجب  .2

 .(تجاري   - سكني) مباني للممرات العامة لل  الأدنىالحد ( يبين 17) رقم جدول 

 عرض الممرات  فيصا الاستعمال  

 ( م 1.50) الإداريةالسكنية و  المباني 1

من  ذات أبواب  الإدارية للممرات السكنية أو 

 جهة واحدة

 ( م 1.80)

من  ذات أبواب  الإداريةللممرات السكنية أو 

 جهتين 

تقل    ألا المؤدى إليه وأماكن المصاعد من جهة أو جهتين ويجب  يعتمد على عرض الممر الرئيس ممرات أمام المصاعد  3

 . (38)من المادة  (1-38) لبندبا  (41) أبعاد الممرات أمام المصاعد كما هو وارد بالشكل رقم
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 .متعدد الطوابق لمبنىأسماء الطوابق المختلفة رموز  ( 12)شكل رقم 

 

 ( 12وصف الرموز بالشكل رقم )

 الوصف  الرمز 

H  العمودية الطائراتمهبط    Helipad) ( 

R طابق السطح 

P  شقة السطح طابق(Penthouse) 

SH  الرابط الطابق 

F  الطابق المتكرر 

S  طابق الخدمات 

U  طابق البوديوم 

M طابق الميزانين 

G/UG   الطابق الأرض ي العلوي  /الطابق الأرض ي 

LG  )الطابق الأرض ي المنخفض )السفلي 

B طابق السرداب 
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: اشتراطات المباني التجارية
ا
 والإدارية  ثانيا

 والإدارية  التجارية المباني اشتراطات (11المادة )

 البناء  نسبة 11-1

 للا  نسبة البناءتطبق 
ً
  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقا

 الارتدادات  11-2

 للا  والإدارية التجارية مبانيلل اتالارتدادتطبق 
ً
 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

 ات وعدد الطوابق الارتفاعو  المناسيب  11-3

منسوب    ألايجب   .1 النهائييزيد  )  يالأرض لطابق  ل  التشطيب  من  1.20عن  م  المعتمد(  التصميمي  ولا  المنسوب   ،

سمح بتنفيذ أي درجات خارجية أو     خارج حدود كتلة المبنى. أعماليم

طبق  .2
م
 .(18رقم )كما بالجدول  الإداريةالتجارية و ات الطوابق ارتفاعت

 للاشتراطات التخطيطية الصادرة من الإدارة المعنية. .3
ً
حدد عدد الطوابق طبقا

م
 ت

للقسيمة   .4 التصميمي المعتمد  بين المنسوب  الهندسية اللازمة لمعالجة الفرق  بتقديم الحلول  يلتزم الاستشاري 

طبيعة   مع  يتوافق  بما   _ المعتمدة  المنسوب  لشهادة   
ً
ووفقا وجد  _إن  المستقبلي(  أو  )الحالي  الطريق  ومنسوب 

نفذ كافة أعمال المعالجة والإنشاءات دا
م
صمم وت

م
خل حدود القسيمة فقط أو المناطق المحددة الموقع، على أن ت

 .من قبل الإدارة المعنية لهذا الغرض

ن .5 الأ في حال وجود طابق  الطابق  )مفتوح على  ميزانين  الأ  ،رض ي(صف  الحد  الط يكون  ارتفاع  ابق  قص ى لصافي 

دنى لصافي ارتفاع ية شاملة التشطيب, ويكون الحد الأ البلاطة الوسط   سمكمتر +    8  للفراغ المفتوح(( رض يالأ 

  (. 13البلاطة الوسطية شاملة التشطيب كما في الشكل رقم ) سمكمتر +  6رض ي الطابق الأ 

 

 

 

 

 
 (.الإداريةصافي الارتفاع الداخلي للمبنى الطابقي ومتعدد الطوابق )للاستعمالات التجارية و ( 13)شكل رقم 
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 .(المكتبيةوالإدارية )التجارية  الاستعمالات  تفاعلصافي ار الحد الأدنى والأقص ى  يبين   (18) رقم جدول 

 الحد الأقص ى لصافي الارتفاع  صافي الارتفاع الحد الأدنى ل   الإداريةالاستعمالات التجارية و  # 

( متر وفي حالة إضافة نصف 3.50) الطابق الأرض ي 1

 ( متر 2.50ميزانين يكون )

 ( متر  4.50)

 دون ميزانين 

 لاعتبارات خاصة فاعاتالارت زيادة الموافقة على المختصة ويجوز للإدارة 

 ( متر3.50) ( متر  2.50) نصف الميزانين  -الميزانين بالكامل  2

 طابق السرداب   3

 )صافي أسفل الجسور وخطوط الخدمات المعلقة(
 لا يوجد  ( متر2.50)

 

 السرداب   طابق 11-4

 . ( من هذه اللائحة25الاشتراطات العامة للسرداب بالمادة رقم ) اتباع يجب .1

 من  1.20لمنسوب سقف السرداب عن )  ارتفاعيزيد أقص ى    ألا .2
ً
  التصميمي المعتمد تجاه   وبنسالم( متر مقاسا

 .  مبانيلل للمدخل الرئيس المحاذيالشارع 

 الميزانين   طابق 11-5

يصرح فيها بعمل طابق   التي  الأراض يقطع    في  يالأرض ( من مساحة الطابق  %100يصرح ببناء الميزانين لمساحة )  -أ

 
ً
 .للاشتراطات التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة المعنيةميزانين طبقا

بشكل   -ب الميزانين  طابق  باستعمال  ) يصرح  أو%(  100منفصل  سيارات  مكاتب  الخدمية    أو   مواقف  للأغراض 

الميزانين شريطة فصل المداخل وعناصر الحركة لكل نشاط وموافقة    للمبنى، في طابق  تنوع الأنشطة  ويجوز 

 . عنيةالإدارة الم

استعم  -ج الميزانين  طابق  باستعمال   ايصرح 
ً
بنسبة    لا  

ً
الطابقين    في وذلك    (%100) تجاريا استعمال   يالأرض حالة 

بين الطابقين  يوسلم كهربائ داخليرأس ي اتصال عنصر هذه الحالة يشترط وجود  في، وتجاري والميزانين كمركز 

 .سعة مناسبة وذأو مصاعد 

الطابق   -د ضمن  آخر  ميزانين  بإنشاء  يصرح  الميزانين    يالأرض لا  طابق  فصل  تم  بشكل    الأصليإذا  واستعماله 

 منفصل.

 طابق الميزانين. فيلا يصرح بعمل شرفات أو بروزات أو بلكونات  -ه

 السطح  طابق 11-6

السطح   قتصري )على    طابق  فقط  الخدمات  المصعدغرف  المياه  ،غرفة  التكييف    ،وخزانات    ..(.. المركزي ومعدات 

 .من هذه اللائحة (27بالمادة رقم )وبالنسب والشروط المذكورة 

    الأسوار  11-7

 . التجارية القسائم على سور  بترخيص صرحلا يم 
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 السيارات  مواقف 11-8

 للجدول  .1
ً
 .  التالييحدد عدد مواقف السيارات المطلوب طبقا

 التجارية. مبانيلل  ةلعدد السيارات المطلوب   الأدنىالحد يبين   (19) رقم جدول 

 المعايير  الاستعمال  # 
لعدد   الأدنىالحد 

اقف السيارات  مو

) المكاتب  1 ال 70كل  المساحة  من  مربع  متر  دون  للمكاتب    صافية( 

 حساب الممرات والخدمات المختلفة. 
1 

 1   الصافية.( متر مربع من المساحة 50كل ) المطاعم  2

 التجارية   ستعمالاتللا  3

،  2م( 930كز تجارية أصغر من )ا)مر 

 ( ما شابه معارض، محلات، 

 الصافية.( متر مربع من المساحة 70كل )

1 

 المباني المستغلة بالكامل   4

 كمراكز تجارية

أو ما حكمها من تجارة التجزئة وتزيد  

 2م( 930مساحتها عن )

 الصافية. ( متر مربع من المساحة 70كل )-1

كمواقف  يمكن  -2 بالكامل  الأرض ي  الطابق  تخصيص 

   للسيارات
1 

 . (16كما ورد بجدول رقم ) مواقف السيارات المخصصة لأصحاب الهمم  تخصيصيجب  -

 ( من هذه اللائحة.31بالمادة )ورد  تطبق الاشتراطات المقررة لمواقف المركبات كما  -

 للاشتراطات الواردة في البند    -
ً
( من لائحة  15والجدول رقم )  (403.03)يجب توفير محطات شحن المركبات الكهربائية والهجينة وفقا

 رأس الخيمة "بارجيل".  لإمارةشروط المباني الخضراء 

 وأبعاد الفراغات   مساحات 11-9

 : التاليكما بالجدول  الإداريةساحات وأبعاد الفراغات التجارية و مقل ت ألايجب 

 .الإداريةلمساحات وأبعاد الفراغات التجارية و   الأدنىالحد يبين   (20) رقم جدول   

 نوع الفراغ أدنى مساحة بالمتر المربع  للبعد بالمتر الأدنىالحد 

 1 تجاري المحل ال 18.00 3.00

 2 المعرض  80.00 8.00

 المكتب  غرفة  10.00 2.50

 ( الإدارية والمكتبية ستعمالاتللا )
3 

 4 منفصلة(  إيجاريةمساحة المكتب )وحدة  18.00 3.50

 5 )مساحة مفتوحة للعمل( المفتوحة الإدارية المساحة  50.00 3.50

 6 مرحاض )دورة المياه(  1.80 1.10

 (   أو   لمحلل  التجارية  ساحةالم%( من إجمالي  30يجب ألا تزيد مساحة المخزن الملحق بالمحل أو المعرض التجاري عن 

 المعرض.

 الصحية  التركيبات 11-10

 للجدول والإدارية  التجارية المباني فيرها فيالصحية الواجب تو  التركيباتمن  الأدنىيكون الحد 
ً
 :الاتيوفقا
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 التجارية. مباني لل  ةالمطلوب  الصحية تركيباتلل   الأدنىالحد يبين   (21) رقم جدول 

 

 

 الممرات  11-11

 : الاتيعن  التجارية مبانيلل الممرات العامةصافي عرض قل ي ألايجب 

 التجارية. مبانيلل  عرض الممرات فيلصا  الأدنىالحد يبين   (22) رقم جدول 

 عرض الممرات  فيصا   الاستعمال 

 في حالة المحلات من اتجاهين.  ( م3.00) في حالة المحلات من اتجاه واحد. ( م 2.40) الممرات التجارية

و التجارية،  الممرات  في  أكشاك  بوضع  التصريح  توف  في يجوز  يجب  فإنه  الحالة  بعرض  هذه  ير ممرات 

كشاك متصلة أو متواصلة مع بعضها البعض  الأ تكون هذه    ألا الكشك، شريطة    ( م على جانبي 1.50)

 ( م.1.80يزيد عرض الكشك عن ) ألا ( م و 3.00تقل المسافة بينهم عن ) ألا ( م و 6.00من ) كثر لأ

 التحميل والتفريغأماكن   11-12

طبق  
م
   (43بالمادة )الواردة    الاشتراطاتت

م
    .لتحديد وتصميم أماكن تحميل وتفريغ المركبات داخل حدود القسيمةنظمة  والم

 عامة   اشتراطات 11-13

( 900)تزيد مساحتها عن    التي  والمباني الترفيهية  المراكز التجارية  فييجب توفير أماكن صلاة للرجال وأخرى للنساء   .1

 للمادة  للخدمات اللازمة للجنسين الأدنىمع ضرورة توفير الحد متر مربع، 
ً
 .(16)وطبقا

 . بالمراكز التجارية الأطفالتوفير غرف خدمية كغرفة الرضاعة وتبديل ملابس  راعىي .2

 –غرفة مضخات    –  هواتفال  –يجب توفير خدمات المرافق المطلوبة من الجهات ذات العلاقة )غرفة كهرباء .3

 (.حكمها فيوما خزان مياه 

المتكررة  يم  .4 الطوابق  بين  خدمات  بطابق  ذات    فيسمح  عن    التيات  الارتفاعالبنايات  ويكون   طابق  (20)تزيد 

 للخدمات الميكانيكية والكهربائية
ً
( متر ولا يقل 3.50كما لا يزيد ارتفاعه عن )  ،ومتعلقاتها  والصحية  مخصصا

 الصحية التركيبات المباني

والمحلات   الإدارية 1

 والمعارض 
 المكاتب 

 )إداري(

يتم حساب الحد الأدنى لعدد التركيبات الصحية للمكاتب بناءً على   −

 ( رقم  بالجدول  الواردة  الاشغالي  الحمل  والجدول  A-01عوامل   ،  )

   (.A-02رقم )

الحد الأدنى  سمح بتوفير المنافع الصحية داخل المكتب إذا كانت  ي  −

أو أكثر وبنفس المعدل المذكور    2( م50)  الصافية  الإداريةلمساحة  ل 

 .أعلاه

كحد أدنى  

يجب توفير  

  ةعام دورة مياه

  يكون   أن على 

  امواصفاته

  ا وأبعاده

دورة  ل  مطابقة

  أصحابمياه 

 الهمم

المحلات 

 والمعارض 

الصافية   المساحة 

(  200)  التجارية حتى

 متر مربع. 

  أو   ،معرض  /تجاري   محل  لكل  ة خاص  دورة مياه   توفير

مياه  توفير   ا مواصفاته  يكون   أن   على  ةعام  دورة 

 . الهمم أصحاب دورة مياهل مطابقة اوأبعاده

الصافية   المساحة 

من  أكبر  التجارية  

 ( متر مربع.200)

الصحية   التركيبات  لعدد  الأدنى  الحد  حساب  يتم 

الواردة  الاشغالي  الحمل  عوامل  على  بناءً  للمحلات 

 (. A-02( ، والجدول رقم ) A-01بالجدول رقم )

المراكز التجارية   2

والمباني الترفيهية  

 العامة

للم − الصحية  التركيبات  لعدد  الأدنى  الحد  حساب  والمباني  يتم  التجارية  راكز 

)  الترفيهية العامة بالجدول رقم  ،  A-01بناءً على عوامل الحمل الاشغالي الواردة   )

 (. A-02والجدول رقم )
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( عن  ارتفاعه  على  2.50صافي  الحفاظ  مع  الأرض  لقطعة  بها  المسموح  الطوابق  من ضمن  يحسب  ولا  متر،   )

   الارتفاع الكلي المصرح به.

                                                        )المطاعم ومحلات المشروبات والمواد الغذائية( تزاول أنشطة التيالمتطلبات الصحية للمنشآت  (12المادة )
، محلات عصير، هيا، مقكافتيريات ،  يجب أن يتم تصميم المطاعم ومحلات المشروبات والمواد الغذائية )مطاعم  .1

المواد   مخازن  المحامص،  المطاحن،  المرطبات،  بيع  محلات  الحلوى،  محلات  والفواكه،  الخضار  بيع  محلات 

البحرية وغيرها من    ماركت، محلات بيع المأكولات  ت، السوبرلا االغذائية المبردة والمجمدة والجافة، المخابز، البق

 ( وفقالمنشآت
ً
إلى هذه الشروط عند  الرجوع    الاستشاري المعنية، وعلى    دارةالإ تصدرها    التيللشروط الصحية    ا

 إعداد التصاميم. 

للمطاعم ومحلات المشروبات والمواد الغذائية مصنوعة من مادة    الأسقف يات والجدران و الأرضيجب أن تكون   .2

ملساء سهلة التنظيف غير ماصة للماء ومقاومة للحريق وذات لون فاتح وغير سامة، وخالية من التشققات  

كل كما يراعى أن تكون للأرضيات ميول مناسبة لجريان الماء لسهولة التنظيف، كما يجب أن تكون الزوايا بين  

 لسهولة التنظيف.  نحنيةيات وبين الجدران والسقف محكمة السداد ومالأرضوبين الجدران و  جدارين

 لما هو منصوص عليه الأ يجب توفير تهوية وإضاءة مناسبة لجميع  .3
ً
 هذه اللائحة.  فيجزاء الداخلية وفقا

وسائل مقاومة    تثبيتو الكهربائية والمغاسل والمخازن والمداخن وطاولات الخدمة    الأجهزةرفف و الأ يجب توفير   .4

 للشروط الصحية  الأخرى  الحشرات والقوارض على الأبواب والشبابيك والمنافذ  
ً
تصدرها   التيوكل ما يلزم وفقا

 المعنية.  دارةالإ 

لها في   مكافئةأو أي مادة بناء أخرى    شابهها من )الخرسانة المسلحة( وماسقف مطابخ المطاعم  أكون  تيجب أن   .5

 لاشتراطات إدارة الدفاع المدني
ً
 . مقاومة الحريق طبقا

يجب أن يتم تجهيز المطاعم ومحلات المشروبات والمواد الغذائية بالتمديدات الصحية اللازمة وبما يتوافق مع   .6

 الشروط الصحية وشروط أعمال التمديدات الصحية. 

يجب أن يتم وضع المداخن الخاصة بالمخابز والمطاعم والمحامص من جهة السكك أو من خلال مناور المبنى  .7

 على المظهر العام للمبنى، وأن ترتفع مسافة لا تقل عن 
ً
متر فوق سطح المبنى وأن تكون مجهزة   ( 4)فقط حفاظا

 بوسائل معالجة بيئية بحيث لا تؤثر على الجوار ولا تشوه المنظر العام.

أن يتم تزويد غرف التبريد والتجميد بمقياس لدرجة الحرارة يثبت بطريقة تمكن من قراءته من الخارج وتكون   .8

 تفتح من الداخل والخارج.  مجهزة لكي أبوابها

 ( وما شابه والمطاعم هيللمقا) أرصفة الطرق والساحات إشغال (13المادة )

  في الواردة  والمواصفات    والمطاعم للشروط  هيللمقا  أشغال أرصفة الطرق والساحات الخارجيةيخضع تصميم وتصريح  

 . الطرق والساحات أرصفة إشغالبشأن  2018( لسنة 3اللائحة التنفيذية المعتمدة للقانون رقم )
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: اشتراطات المباني السياحية والفندقية 
ا
 ثالثا

 نشآت الفندقية الم  اشتراطات( 14المادة )

 الموقع  14-1

بإقامة   المختلفة    الفندقية  نشآتالميصرح  هذه  في  بفئاتها  فيها  المصرح      الاستعمالات المناطق 
ً
للاشتراطات وفقا

 .التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة المعنية

 البناء  نسبة 14-2

 للا  نسبة البناءتطبق 
ً
  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقا

 الارتدادات  14-3

 للا  اتالارتدادتطبق 
ً
 . المعنية دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

 ات الارتفاعو  المناسيب  14-4

 .المنسوب التصميمي المعتمد( م من 1.20عن )للمباني  يالأرض لطابق ل التشطيب النهائييزيد منسوب  ألايجب  .1

طبق آلية معالجة فرق المناسيب ان وجدت كما وردت بالفقرة رقم ) .2
م
 ( من هذه اللائحة. 3-6( من البند )3ت

طبق  .3
م
 . (2جدول رقم )بال ات الطوابق السكنيةارتفاعت

ه عن ارتفاعصافي  عمل طابق خدمات لا يزيد    يالأرض الدور    فوق طوابق    (10)الفندق عن    ارتفاعحالة    فييسمح   .4

المي3.50) )ارتفاعصافي  ولا يقل    كانيكية وتحويل التوصيلات الصحية( متر للخدمات  ( متر، ويمكن 2.50ه عن 

 . ، ولا يحسب ضمن الطوابق مع الحفاظ على الارتفاع الكلى المختصة لإدارةطوابق بعد موافقة ا (10)تكراره كل 

 السيارات  مواقف 14-5

1.  
م
 ( في هذه اللائحة. 31بالمادة )  وردطبق الاشتراطات المقررة لمواقف السيارات كما ت

  المطلوبة السيارات مواقف  عددل الأدنىالحد  يكون  .2
ً
 : الاتيلجدول ل طبقا

 الفندقية. نشآتم لعدد مواقف السيارات لل  الأدنى الحد يبين  (23)  رقم جدول  

اقف السيارات التفصيل الاستعمال   الحد الأدنى لعدد مو

  المنشآت

 الفندقية 

 غرف  4موقف واحد /  غرف فندقية. 

 جناح  2موقف واحد /  .شقة فندقية "غرفة وصاله" /جناح فندقي

 شقة  /موقف واحد  . " غرفتين وأكثر" شقة فندقية

 غرفة  100موقف حافلات واحد/ غرفة فندقية   (100)

 من المساحة الصافية 2م 50موقف واحد /  المكاتب والمحلات التجارية والمطاعم الملحقة بالمنشآت الفندقية.

 من المساحة الصافية 2م 20موقف واحد /  غراض(. الاجتماعات )متعددة الأ  قاعات / صالات الاحتفالات أو

   نجوم"   5، 4غرفة فندقية " ذات تصنيف  100/إضافي  حافلة( 1) عدد موقفتوفير  يجب  

 ( م".12.00 ×  4.00وبأبعاد لا تقل )

 نجوم".  5&4ذات تصنيف "ت السياحية والفنادق  آفي المنش (TAXI) الأجرة( موقف لسيارات 2يجب توفير عدد )

لائحة اشتراطات المباني الخضراء  فيحسب الاشتراطات الواردة  ظللة للمنشآت الفندقيةممواقف سيارات  يجب توفير

 )بارجيل(. 

 (. 59مواقف السيارات الخاصة بأصحاب الهمم كما بالجدول رقم ) خصيص يجب ت 
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اقف السيارات التفصيل الاستعمال   الحد الأدنى لعدد مو

   يجب توفير محطات شحن المركبات الكهربائية والهجينة
ً
للاشتراطات   للفنادق والمنتجعات من فئة الخمس نجوم وفقا

 رأس الخيمة "بارجيل".  لإمارة( من لائحة شروط المباني الخضراء 15( والجدول رقم )403.03الواردة في البند )

 وأبعاد الفراغات   مساحات 14-6 

 :الآتيالفندقية ك  المبانيب الإقامةغرف ساحات وأبعاد  ميقل  ألايجب 

 :الآتيالجدول مساحة الغرف عن  في يقل صا ألايجب  الفنادق في .1

 ولا تشمل مدخل الغرفة أو البلكونة.الحمام  مساحةوتشمل  غرف الفنادق مساحة  فيلصا  الأدنىالحد يبين   (24) رقمجدول 

 (فقط ساحة الغرفة )مع الحمامالحد الأدنى لم  نوع الغرفة تصنيف الفندق  #

1 
 فندق اقتصادي 

(Budget Hotel) 

 ( متر مربع 13) غرفة مفردة 

 ( متر مربع 17) غرفة مزدوجة

 .2م (3.50) مساحته (shower)حمام يشمل حجيرة الاستحمام دنى لمساحة الالحد الأ 

 فندق فئة الثلاث نجوم 2

 ( متر مربع 16) غرفة مفردة 

 ( متر مربع 20) غرفة مزدوجة

 في حالة وجود حجيرة الاستحمام فقط   2( م3.50)دنى لمساحة الحمام الحد الأ 

 حوض استحمام بالحمام.  + (shower)في حال توفر حجيرة الاستحمام  2( م3.80أو )

 فندق فئة الأربع نجوم  3

 ( متر مربع 22) غرفة مفردة 

 ( متر مربع 26) غرفة مزدوجة

 المعيشة ولا تشمل غرفة  ( متر مربع38) الأجنحة

 في حالة وجود حجيرة الاستحمام فقط   2( م3.50)دنى لمساحة الحمام الحد الأ 

 حوض استحمام بالحمام.  + (shower)في حال توفر حجيرة الاستحمام  2( م3.80أو )

 فندق فئة الخمس نجوم  4

 ( متر مربع 30) غرفة مفردة 

 ( متر مربع 34) غرفة مزدوجة

 ولا تشمل غرفة المعيشة  ( متر مربع48) الأجنحة

 في حالة وجود حجيرة الاستحمام فقط   2( م3.80) دنى لمساحة الحمامالحد الأ 

 حوض استحمام بالحمام.  + (shower)في حال توفر حجيرة الاستحمام  2( م4.00أو )

 )لا يوجد تصنيف منتجع أقل من فئة الثلاث نجوم( المنتجع في .2

 .ولا تشمل مدخل الغرفة أو البلكونةالحمام وتشمل مساحة  للمنتجع  الحد الأدنى لصافي مساحة الغرفيبين   (25) رقم جدول 

 الحد الأدنى لمساحة الغرفة )مع الحمام فقط( نوع الغرفة تصنيف المنتجع  #

 منتجع فئة الثلاث نجوم  1

 ( متر مربع 20) غرفة مفردة 

 ( متر مربع 22) غرفة مزدوجة

 ( متر مربع 32) الأجنحة

 .2( م3.50) مساحته (shower)دنى لمساحة الحمام يشمل حجيرة الاستحمام الحد الأ 

 منتجع فئة الأربع نجوم 2

 ( متر مربع 26) غرفة مفردة 

 ( متر مربع 28) غرفة مزدوجة

 المعيشة ولا تشمل غرفة  ( متر مربع42) الأجنحة

(  3.80في حالة وجود حجيرة الاستحمام فقط أو ) 2( م3.50دنى لمساحة الحمام )الحد الأ 

 حوض استحمام بالحمام. +) (showerفي حال توفر حجيرة الاستحمام   2م
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 الحد الأدنى لمساحة الغرفة )مع الحمام فقط( نوع الغرفة تصنيف المنتجع  #

 منتجع فئة الخمس نجوم  3

 ( متر مربع 33) غرفة مفردة 

 ( متر مربع 36) غرفة مزدوجة

 ( متر مربع 52) الأجنحة

 في حالة وجود حجيرة الاستحمام فقط   2( م3.80دنى لمساحة الحمام )الحد الأ 

 حوض استحمام بالحمام.  + (shower)في حال توفر حجيرة الاستحمام  2( م4.00أو )

 : الآتيعن  مساحة الغرف فييقل صا ألايجب النزل  في .3

 . أو البلكونة وتشمل الحمام ولا تشمل مدخل الغرفةمساحة الغرف  فيلصا الأدنىالحد يبين  (أ-26)  رقم جدول  

 الحد الأدنى لمساحة الغرفة )مع الحمام فقط( نوع الغرفة 

 ( متر مربع 9) غرفة مفردة  1

 ( متر مربع 11) غرفة مزدوجة 2

 .2( م3.50) مساحته (shower)دنى لمساحة الحمام يشمل حجيرة الاستحمام الحد الأ  3

 النزل حمام خاص مستقل.  فيكما يجب أن يكون لكل غرفة 

 ساحة غرف النوم حسب الآتي:م يجب ألا يقل  الشاليهاتفي  .4

 . الحد الأدنى لصافي مساحة الغرف وتشمل الحمام ولا تشمل مدخل الغرفة أو البلكونةيبين   ب(-26) رقم جدول 

 الحد الأدنى لمساحة الغرفة )مع الحمام فقط( نوع الغرفة 

 ( متر مربع 13) غرفة مفردة  1

 ( متر مربع 17) غرفة مزدوجة 2

 الحمام 3
  (shower)يشمل حجيرة الاستحمام  2( م3.50دنى لمساحة الحمام )الحد الأ -

 لكل غرفة في الشاليهات حمام خاص مستقل-

 :الآتيساحة غرف النوم حسب ميقل  ألا يجب  الشقق الفندقية في .5

 الحد الأدنى لصافي مساحة فراغات الشقق الفندقية.يبين    أ(-27)رقم جدول 

 الشقق الفندقية الفخمة  المميزة  / الشقق الفندقية السياحية نوع الفراغ 

1 

ومكان    استوديو )المعيشة  ويشمل 

بدون   فقط(  مفتوح  ومطبخ  النوم 

 الحمام وصالة المدخل

 متر مربع  (20) متر مربع  (17)

 متر مربع  (20) متر مربع  (15) المعيشة غرفة  2

 غرف النوم  3
 متر مربع  (16) متر مربع  (15) غرفة النوم الرئيسة

 متر مربع  (12) متر مربع  (12) إضافيةغرفة نوم 

 الحمام 4

( حالة وجود حجيرة   2( م3.50الحمام  في 

 2م(  4.00أو )  (shower)الاستحمام فقط

+ حوض   في حال توفر حجيرة الاستحمام 

 استحمام بالحمام. 

في   2( م3.80دنى لمساحة الحمام )الحد الأ 

الاستحمام   حجيرة  وجود  حالة 

حال   2م(  5.00)  أو (shower)فقط في 

حوض   + الاستحمام  حجيرة  توفر 

 استحمام بالحمام. 

 مع توفير مساحة مناسبة للطبخ لشاغلي الوحدة. متر مربع (6)ه تدنى لمساحالحد الأ  المطبخ  5
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 .لعدد الغرف بالمنشآت الفندقيةالحد الأدنى  يبين    ب(-27)جدول رقم 

 ت الفندقية آ الحد الأدنى لعدد الغرف بالمنش  المنشأة نوع  

 غرفة فندقية  (100)الحد الأدنى  نجوم(   4/5فندق ) 1

 فندقية غرفة(  50)الحد الأدنى  نجوم   فندق ثلاث 2

 فندقية  ( غرفة30)الحد الأدنى  فندق اقتصادي  3

 ( غرفة فندقية100الحد الأدنى ) ( نجوم 5/   4/ 3منتجع ) 4

 النزل والاستراحات 5
( غرفة، والحد الأقص ى  20عدد الغرف )  يجب ألا يقل 

 ( غرفة فقط 30)

 ت ( شاليها10الحد الأدنى ) الشاليهات  6

 ( شقة أو استوديو 20الحد الأدنى ) (Hotel Apartment Standard)     الشقق الفندقية السياحية 7

 ( شقة أو استوديو 30الحد الأدنى ) (Hotel Apartment Deluxe)     الشقق الفندقية المميزة 8

 ( شقة أو استوديو 50الحد الأدنى ) (Hotel Apartment Luxury)الفاخرة     الشقق الفندقية  9
 

 الممرات  14-7

 يجب 
ا
 ( م. 1.80) عن الفندقية نشآتالم فيالممرات العامة  عرض فيصا يقلألا

 التحميل والتفريغأماكن   14-8

طبق الاشتراطات الواردة بالمادة )
م
نظمة لتحديد وتصميم أماكن تحميل وتفريغ المركبات داخل حدود  43ت

م
 القسيمة،( والم

 ( مكان لتحميل وتفريغ المركبات للمنشآت السياحية والفنادق.  1وفى كل الأحوال يجب توفير كحد أدنى عدد )

 عامة   اشتراطات 14-9

المبدئية .1 لتنمية السياحة  من  الحصول على الموافقة  كشرط للحصول على رخصة أعمال    هيئة رأس الخيمة 

 لآالبناء لأية منش 
ً
 . لديهاالمنشآت الفندقية المعتمد  تصنيف  نظامه فندقية طبقا

بخصوص معايير تصنيف هيئة رأس الخيمة لتنمية السياحة  الرجوع للشروط الصادرة عن    الاستشاري على   .2

 .ة فندقيةأمنش  إعداد التصاميم لأي فيقبل الشروع  المنشآت الفندقية

، والاشتراطات الخاصة بأصحاب الهمم ( من هذه اللائحة41عد بالمادة رقم )ابالمصالاشتراطات الخاصة    يراعى .3

 .( من هذه اللائحة33بالمادة رقم )

 والسلامة   الأمن  اشتراطات 14-10

 .عنيةوالسلامة حسب الشروط المعتمدة من الدائرة الم الأمنيجب توفير وسائل  .1

اللوحات   .2 وضع      الإرشاديةيجب 
ً
ذاتيا وال  فيالمضيئة  والسلالم  الممرات  وأماكن    صالاتكافة  المداخل  وبهو 

حالة الحريق، ويمنع وضع أية مواد أو حواجز أو موانع   في العام لترشد إلى سلالم ومخارج الهروب  ستخدام  الا 

 تعيق حركة الهروب إلى الخارج.

لطريقة الوصول   ييجب وضع لوحات خلف باب كل غرفة من غرف النزلاء توضح مواقع السلالم ورسم تخطيط  .3

 حالة الحريق.   فيإليها لتأمين عملية الهروب 

 أي لها ويمنع    إرشاديةمكان واضح يسهل الوصول إليها مع توفير لوحات    فييجب وضع أجهزة إطفاء الحريق   .4

 . الأجهزةهذه استخدام حواجز أو مواد أو موانع تعيق حركة 
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: اشتراطات المباني الصناعية 
ا
 رابعا

 ورش(  –مستودعات   –) مصانع       الصناعية المباني اشتراطات( 15المادة )

   الموقع 15-1

   فيالصناعية    المنشآتيصرح بإقامة   
ً
للاشتراطات التخطيطية المعتمدة بالمخطط   المناطق المخصصة لذلك فقط طبقا

 .مارةالإ  في العام الصادر عن الإدارة المعنية
 البناء  نسبة 15-2

طبق نسبة البناء   .1
م
 للاشتراطات التخطيطية الصادرة من الإدارة المعنية،  الكلية  ت

ً
ذكر يجب ألا تزيد    فيطبقا

م
حال لم ت

 . القسيمة%( من مساحة  50نسبة البناء عن )

صرح بإنشاء المباني الواردة أدناه ضمن حدود القسيمة على .2 )إلا إذا ورد خلاف ذلك في نظم    لهانسبة البناء    ألا تقل  يم

 للبنود التالية البناء الصادرة(
ً
 :وفقا

الأرض  30)% ▪ قطعة  مساحة  من  القسيمة  في(  استخدام  كان  فقط  حال  الاشتراطات    مستودعات  حسب 

 .  التخطيطية الصادرة من الإدارة المعنية

 حال بناء مصانع فقط. في( من مساحة قطعة الأرض 18)% ▪

  .و/ أو سكن موظفين حال بناء سكن عمال الأرض فيمن مساحة قطعة  (15)% ▪

 مواقع المقاولات ومواقع النقليات فقط.في حال بناء الورش  في( من مساحة قطعة الأرض 10)% ▪

  :القسيمةحدود ضمن  مع المبنى الصناعي المباني الواردة أدناه إنشاءصرح بيم  .3

 مستودعات   ▪

 ( من مساحة المبنى الصناعي. 10مبنى مكاتب لخدمة النشاط الصناعي )% ▪

  الخدمات وخدمات المرافقلاحق م ▪

تحدد هذه النسبة ضمن   في حال لم  ( من مساحة المبنى الصناعي10معرض لعرض منتجات المصنع فقط )% ▪

داخل القسيمة بنفس الارتداد  وعلى أن يكون مدخله من  الاشتراطات التخطيطية الصادرة من الإدارة المعنية

طبق
م
 . الم

 . ( من مساحة المبنى الصناعي25)% و/ أو سكن موظفين سكن العمال ▪

 وفى كل الحالات يجب لا يتعدى مجموع مساحة المباني عن نسبة البناء المقررة لقطعة الأرض.

الطبيعة  .4 ذات  والاستعمالات  الكبيرة  بالمصانع  الخاصة  المكاتب  ومساحات  المباني  وارتفاعات  البناء  نسبة  طبق 
م
ت

 لطبيعة الاستعمال والاشتراطات التخطيطية لقطعة الأرض. 
ً
 الخاصة وفقا

 الارتدادات  15-3

1.  
م
 للا الصناعية  مبانيلل اتالارتدادطبق ت

ً
  .المعنية دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

  والمباني الداخلية  خرى حدود الأ جهة الجوار وال  منو الشوارع  جهة  من    ارتداد المباني  يجب وفى حال لم تذكر ف .2

  الاتي:كما بالجدول 
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 . الأخرى وبين المباني بعضها البعض والحدود  الصناعية من جهة الشوارع والجوار مبانيلل اتالارتداديبين   (28) رقم جدول 

 
 الارتدادات للمباني الصناعية

   داخل القسيمةالمباني  الأخرى الحدود الجوار و  الشارع 

 لكود الإمارات للوقاية والسلامةالارتداد الداخلي  متر  ( 3.00) الحد الأدنى للارتداد
ً
 وحماية الأرواح.  الحريق من وفقا

طبق الارتداد*  صرح  ، ي الصناعيةالدفاع المدني للمبان إدارة المقررة باشتراطات الداخلية لمسارات آليات الإطفاء والطوارئ ت اتم ولا يم

 بالبناء على حد القسيمة مباشرة. 
 

 ات الارتفاعو  المناسيب  15-4

 .المنسوب التصميمي المعتمدمن ( م 1.20عن )  يالأرض لطابق ل التشطيب النهائيمنسوب يزيد  ألايجب  .1

طبق آلية معالجة فرق المناسيب ان وجدت كما وردت بالفقرة رقم ) .2
م
 ( من هذه اللائحة. 3-6( من البند )3ت

 صافي الارتفاع الداخلي لأية مستودع أو ورشة أو مصنع وخدماته عن الآتي: يجب ألا يقل  .3
 

 . وملحقاتها الصناعية مبانيلل  الداخلي  الارتفاع فيصال  الأدنىالحد يبين   (29) رقم جدول 

 الميزانين   طابق 15-5

المستودع أو الورشة أو المصنع وبشرط أن    ارتفاعيصرح بعمل ميزانين داخل المستودعات أو الورشة أو المصنع ضمن  

للطابق  استخداميكون    
ً
تابعا الطابق    يالأرض ه  من داخل  يكون مدخله  بعمل مداخل   ي الأرض وأن  نفسه، ولا يصرح 

 منفصلة للميزانين.

    الأسوار  15-6

يزيد    ولا  ،متر (  2.20)  عن  رتفاعهاا   ألا يقلعلى حدود قطعة الأرض من جميع الجهات على    أسواريجب إنشاء   .1

باستثناء قطع الأراض ي التي    بطريقة لا تشوه المظهر العام  الأسوارمع ضرورة صبغ هذه  ( م  4.00ارتفاعها عن )

ارتفاع    صافي  ، كما لا يقلمتر(  6.10السور عن )  في  يقل عرض المدخل الرئيس  ألايجب  و   ،تخضع لنظام خاص

المختصة الموافقة على تصاميم معمارية   دارةللإ   ، ويجوز وجدت  إن  ( م4.50البوابة الرئيسة عن ))سقف(    مظلة

 .الأماميةخاصة للأسوار 

 السيارات  مواقف 15-7

طبق الاشتراطات المقررة لمواقف السيارات كما  .1
م
 ( في هذه اللائحة. 31بالمادة )  وردت

  المساحة الصافية( متر مربع من  70بمعدل موقف لكل ) داخل حدود القسيمة يجب توفير مواقف السيارات .2

 .   حساب الممرات والخدمات المختلفة(دون الملحق والمرخص به ) جزء المعرضلمكاتب أو ل

 وأبعاد الفراغات   مساحات 15-8

طبق المقاييس والمواصفات العالمية للنشاط الصناعي المطلوب لم .1
م
 ساحات وأبعاد الفراغات.ت

 الحد الأدنى لصافي الارتفاع  الاستعمالات 

 ( متر  4.50) الاستعمالات الصناعية والورش

 الاستعمالات تجارية 

 ملحقة  إداريةأو 

 لما هو وارد في الجدول رقم )طابق  الأرض ي و ابق  ط  ارتفاع  يكون 
ً
( من  10( بالمادة )13الميزانين طبقا

 .الإداريةهذه اللائحة بخصوص ارتفاع الاستعمالات التجارية و 

طبق اشتراطات سكن العمال بالمادة رقم ) سكن عمال إن وجد   ( من هذه اللائحة.8تم

 في حال وجود مسار خدمات ( متر4.50) ( متر3.00) ملحق الخدمات 
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 متر مربع.   (12)لا تقل عن  عزل صحي/أولية إسعافغرفة يجب وجود  .2

 الصحية  التركيبات 15-9

 حساب الحد الأدنى لعدد التركيبات الصحية الواجب توفيرها كما يلي: جبي

 الصناعية. باني لم با  الخاصة لعدد التركيبات الصحية  الأدنىالحد  ( يبين30) رقم جدول   

 للمنافع الصحية  الأدنىالحد  الخدمات

 :يتم حساب الحد الأدنى للتركيبات الصحية بناءً على عوامل الحمل الاشغالي الواردة المستودعات والورش 

 . تهويتهاماكن التحميل و لأ الصرف ات ، ويتم توفير تمديد (A-02والجدول رقم ) (، A-01بالجدول رقم ) 

تبع  سكن العمال   ( من هذه اللائحة.8الصحية لسكن العمال بالمادة رقم ) التركيبات  اشتراطاتتم

 التحميل والتفريغأماكن   15-10

طبق الاشتراطات الواردة بالمادة )
م
نظمة لتحديد وتصميم أماكن تحميل وتفريغ المركبات داخل حدود القسيمة.   43ت

م
 ( والم

 

 عامة   اشتراطات 15-11

يترتب عن تخزينها أو    التي  الاستعمالات( من هذه اللائحة على  34المادة )  فييجب تطبيق الشروط البيئية الواردة   .1

والسلامة العامة   الأمنمراعاة شروط    الاستشاري ها أضرار بالبيئة المحيطة، ويجب على  استخدامتطبيقها أو  

 ذلك للحصول على موافقتها. فيومراجعة الجهات المعنية وشروط الوقاية من الحريق وسلامة الأرواح 

للمراقبة،    سمح بغرفة حارس على السور الرئيس، وييأن يكون بشكل شريط على  يصرح بإقامة ملحق خدمات   .2

 .غرفة الكهرباء على السور الرئيس يسمح بوضعكما 

ية لأية مستودع أو ورشة أو مصنع، الأرض( من المساحة  5% ضاءة طبيعية بنسبة لا تقل عن )إيجب توفير تهوية و  .3

مكاتب    فيو )   بالمنشأةملحقة    إدارية حالة وجود  تقل عن  النسبة لا  تكون هذه  المساحة  10%الصناعية  ( من 

 ية للمكاتب. الأرض

 .الجهة المعنيةإجراءات    متطلبات و   نظام كاميرات المراقبة للمنشأة الصناعية والمستودعات حسبيجب توفير   .4
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: اشتراطات المباني الأخرى 
ا
 خامسا

 المساجد (16المادة )

 البناء  نسبة 16-1

 للا  نسبة البناءتطبق 
ً
  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقا

 الارتدادات  16-2

 للا  للمساجد اتالارتدادتطبق 
ً
 .المعنية دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

  فيو 
م
طبق الجدول حال لم ت  :الآتيذكر يم

 ات للمساجد وملحقاتها تجاه الشوارع والسكك والجوار. رتدادللا   الأدنى( يبين الحد 31جدول رقم )

 المبنى #
 الارتداد من المباني  الارتدادات من حد قطعة الأرض

 الملاحق والخدمات  المسجد  الجوار   الحدود الأخرى  الشارع 

 المسجد   1
 ( متر1.50)

 منطقة مفتوحة فلا يشترط عمل ارتداد أوسكة في حال 
 لا يوجد 

من ملحق   م(1.50)

 السكن 

 ( م من المباني الأخرى 3)

 ملحق سكن الإمام  2

 ( متر1.50) ( متر1.50) ( متر1.50) عامل المسجد  –المؤذن 

 ( متر1.50)

وعدم فتح نوافذ تجاه  

 المسجد 

 ( متر3.00)

عن الملاحق الأخرى  

 والخدمات 

 الملحق الخدمي 3

  – ميضأة  –)دورات مياه 

 ( غرفة غسيل موتى

 لا يوجد 

)بشرط عدم فتح نوافذ خدمية تجاه الشوارع  

 والسكك والجوار(

 ( متر3.00)
 ( متر3.00)

 

 ( متر3.00) ( متر3.00) لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  غرفة كهرباء 4

افقة على تقليل الارتداد*  لاعتبارات خاصة   اتيجوز للإدارة المو

 ات الارتفاعو  المناسيب  16-3

المنسوب التصميمي ( م من  1.20عن )  لجميع المباني  يالأرض لطابق  ل  التشطيب النهائيمنسوب  يزيد    ألايجب   .1

 .المعتمد

طبق آلية معالجة فرق المناسيب ان وجدت كما وردت بالفقرة رقم ) .2
م
 ( من هذه اللائحة. 3-6( من البند )3ت

الحد  ي .3 يكون  أن  بالمسجد  الداخلي المسجد    ارتفاع  فيلصا  الأدنىجب  الصلاة  قاعة  وسعة  يشمل  يتناسب  )لا 

أدنى   وبحد  الرئيسة(  المسجد  وأبعاد صالة  لمساحة   
ً
وطبقا المستعار  متر  4.50)السقف  قاعة    ارتفاعصافي  ل( 

 لتصميم ومساحة المسجد، والحد    الأقص ىالصلاة والحد  
ً
عناصر خدمات المسجد    ارتفاعصافي  ل  الأدنىطبقا

 .( متر 4.00والحد الأقص ى ) ( متر 3.00)

 لثلاثة أضعاف    رتفاعلا   الأدنىالحد   يجب أن يكون  .4
ً
كما بالشكل رقم صالة المسجد الرئيسة    ارتفاعالمنارة مساويا

 مبنى المسجد.  ارتفاعوبما يتناسب مع مساحة و (، 14)
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 (3.50) عنولا يزيد    متر،  (2.50)ه  ارتفاع  فيكميزانين يجب ألا يقل صا  من الداخل  حال وجود جزء من المسجد  في .5

 متر أسفل جزء الميزانين. (3.00)عن   يالأرض الدور  فيصا ارتفاعيقل  ألاهذه الحالة يجب  وفي متر،

بعد التشطيب النهائي وطبقات العزل  متر    (1.50)السطح( في المباني عن    تصوينهيزيد ارتفاع الوارش )  ألا يجب   .6

 لموافقة  المختلفة
ً
 وطبقا

ً
 المختصة.  دارةالإ إلا في حالات معالجة الواجهات معماريا

أيةتجنب   .7 تتعارض مع الشريعة    استخدام  أو زخارف  ، ويفضل أن تكون هندسية مجردة  الإسلاميةرسومات 

 نشغال المصلين بها.ا( متر لعدم 1.80وتكون بمستوى أعلى من )

 
 يوضح الحد الأدنى لارتفاع منارة المسجد بالتناسب مع ارتفاع صالة المسجد الرئيسة. (14)شكل رقم 

 

 والمحراب  والقباب المنارة 16-4

لا    وبحيث  ،( مصلٍ 100)يزيد عدد المصلين فيها عن    التيللمساجد  بحد أدنى  واحدة  "مئذنة"  منارة  يجب توفير   .1

، ويجب أن تتوافر بها الفتحات والنوافذ  ( أضعاف الارتفاع الإجمالي لقاعة الصلاة الرئيسية3يقل ارتفاعها عن )

 ، مع وجود مدخل خاص بها. الكافية لداخل المنارة الإضاءةالزجاجية المناسبة لتحقيق 

 للنطاق    المنارة  يجب أن تكون  .2
ً
 بارزا

ً
    يراعىالمحيط بالمسجد، كما    العمرانيمعلما

ً
تصميم منارات المساجد طبقا

 . المختصة دارةالإ المعتمد لدى  يالمحل الإسلامي المعماري للطابع 

للمسجد   .3 رئيسية  قبة  توفير  )يجب  عن  فيه  المصلين  عدد  يزيد  القباب  ( مصل  300الذي  بتعدد  السماح  مع 

 مع بعضها البعض.  المعماري تحقيق التناسق شريطة 

 .مصل(  400)سعة بالمسجد الجامع بحد أدنى  خاص بالخطيب فيغرفة محراب ومدخل خل يجب توفير  .4

 الميزانين  16-5

( من  3-16( من البند )3بالفقرة )  الواردةروط  وتنطبق عليه نفس الش،  المسجد  كتلة  يصرح بعمل ميزانين كجزء من  

 .هذه المادة

 والمداخل الأسوار   16-6

  (1.20) يزيد عنمناسب ولا    بارتفاع  المخصصة  الأرضقطعة    حدعلى    المسجدب  يحيط   خارجيعمل سور    يجوز  .1

 . غفر الم بالنسبة إلى الجزء  (2:1الجزء المصمت بنسبة )يكون أن   لتصميمي المعتمد، و يراعىمن منسوب ا  م
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 لهم، ويجب الخصوصية    م لتحقيق(  2.50)  عن  ارتفاعه  يزيد  لا  والمؤذن  الإمام  بسكن  يحيط  سور   بوجود  سمحيم  .2

  لهم   خاص  بمدخل  كما يسمح   الرئيس،  ومدخله  المسجد  عن  وبعيدين  منفصلينوالمؤذن    الإمامسكن    يكون   أن

 .المسجد جهة ومدخل للخارج

بعمل بوابة  يسمح  كما  والسكك،    من جميع الجهات المطلة على الشوارعللمسجد    مشاةيسمح بعمل مداخل   .3

 للخدمة. عند الحاجة  مركبات الطوارئ بدخول توعب رئيسية للسيارات تس

اقف 16-7  السيارات  مو

  المطلوب السيارات مواقف  عدد يحدد .1
ً
 : لعدد المصلين( حسب)  التالي للجدول  طبقا

 لعدد السيارات المطلوبة للمساجد. الأدنىالحد  ( يبين32) رقم جدول     

 الحد الأدنى لعدد السيارات المطلوبة

اقف السيارات   م.والمؤذن ان وجد سكن له للإمام+ موقف مصل  (20)موقف سيارة واحدة لكل  الحد الأدنى لمو

 . من هذه اللائحة( 33ة رقم )بالماد  (51مواقف أصحاب الهمم كما بالجدول رقم ) خصص تم + 

خصص موقف لسيارة نقل الموتى بالقرب من ملحق غرفة غسيل الموتى في حال وجوده ضمن   +تم

 عناصر المسجد.

 للاشتراطات الواردة في البند  -
ً
( من لائحة  15والجدول رقم ) (403.03)يجب توفير محطات شحن المركبات الكهربائية والهجينة وفقا

 رأس الخيمة "بارجيل".  لإمارةشروط المباني الخضراء 
 

النظر    دارةيجوز للإ  .2 حالة وجود مواقف عامة خاصة    فيعدد المواقف المطلوبة للمساجد    فيالمختصة إعادة 

 . قائم لمسجد إحلالحالة  فيأو المخصصة للمسجد  الأرضحالة صغر مساحة  فيبالمسجد أو 

3.  
م
 ( في هذه اللائحة. 31بالمادة )  وردطبق الاشتراطات المقررة لمواقف السيارات كما ت

 وأبعاد الفراغات   مساحات 16-8

 :الآتيك  فراغات المسجدساحات وأبعاد  مقل ت ألايجب 

كل المساحات المسقوفة والتي تضم قاعة الصلاة الرئيسة   تشملبما  خصصة للصلاة  ساحة المالميتم احتساب   .1

خارج فراغ أو المساحات  المغطاةغير المساحات شمل تولا )الرواق(  المغطى  والمدخل والليوان الخارجي والفرعية

 الواحد.  فرد( متر مربع لل1.00عدد المصلين على أساس )احتساب المسجد، ويتم 

 لموافقة  ( متر مربع6لا تقل مساحتها عن )ملحقة بالمسجد  مستودع يجب توفير غرفة .2
ً
 . الجهة المعنيةوفقا

بعض  يم  .3 إضافة  الثانويةستخدامالا سمح  المعنيةبموافقة    ات                         الاستعمال متعددة    قاعةمثل    الجهة 

، مكتبة كحد أدنى للجامع والجامع الكبير    متر مربع لكل مصلي1عدد المصلين بمساحة    إجماليمن  ( %20  (تمثل

حلقات تحفيظ القران الكريم    ،للجامع الكبير   2م(  9مساحته عن )  لمكتب للإمام لا يق  ( متر مربع،30)لمساحتها  

إضافة حلقات فصول تحفيظ القرآن الكريم    المرتفعة_  _في المناطق الحضرية والمناطق ذات الكثافة السكانية

غرفة للمعدات الكهربائية والميكانيكية    متر   (3.60) ، وحد أدنى لعرض الفصل  2(م15)بحد أدنى لمساحة الفصل  

الموتى،   والسباكة، بإض  غرفة غسيل  يسمح  الأكما  بعض  موافقة  افة  بشرط  التجارية  المعنية نشطة  الإدارة 

 . بالدائرة

للمساجد  يم  .4 لمساحة   (600)من    أكثر سمح  أدنى  بحد  الكريم  القرآن  تحفيظ  )فصول(  حلقات  إضافة  مصلى 

   .( متر 3.60حد أدنى لعرض الفصل )و متر مربع،  (15.00)الفصل 
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 الأبواب  16-9

  الأبوابيعتمد عدد 
ً
 :الآتيلجدول لعلى سعة المسجد وفقا

 . لمسجدالواجهة الرئيسة ل  في  الأبوابلعدد  الأدنىيوضح الحد   (33)جدول رقم   

 بالواجهة الرئيسة للمسجد الأبوابعدد  سعة المسجد  

 ( باب 2) فأقل    مصل  200 1

 ثلاثة أبواب    مصل   201-700 2

 أربعة أبواب مصل   701-999 3

 الواجهة الرئيسة وبابان جانبيان  فيثلاثة أبواب  فما فوق   مصل  1000 4

 البروزات  16-10

 للا  مبانيتطبق البروزات لل( 23مع مراعاة أحكام المادة رقم )
ً
 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

 الصحية  التركيبات 16-11

 عند تصميم المساجد يجب توفير عناصر الخدمات التالية حسب نوع المسجد وموقعه وعدد المصلين.  .1

 لسعة المسجد )عدد المصلين( الأدنى يبين الحد ( 34جدول رقم )  
ً
 . لعناصر خدمات المسجد طبقا

 خدمات السكن 

 )كحد أدنى( 

 الميضأة 

 )كحد أدنى( 

 المغاسل 

 )كحد أدنى( 

 ياه دورات الم 

 )كحد أدنى( 

 سعة المسجد 

 )عدد المصلين( 

وحدة وضوء   سكن عامل -سكن للإمام 

 مصل 40لكل 

بحد أدنى  

 * وحدتان وضوء

مغسلة أيدي  

 مصل 50لكل 

 دورة مياه 

 مصل 50لكل 

 600حتى 

 1000-601 سكن عامل  –سكن للمؤذن  -سكن للإمام 

 سكن عامل  –سكن للمؤذن  -سكن للإمام 
 1000أكثر من 

 متر مربع لكل وحدة  1.2مصلين بمساحة   10وحدة وضوء واحدة لكل *للمناطق الصناعية 

  .التاليدمات مصلى النساء كما بالجدول خ فيالصحية الواجب توفيرها  التركيباتمن  الأدنىالحد يكون  .2

 .لعناصر خدمات مصلى السيدات  الأدنىيبين الحد   (35)جدول رقم 

 الميضأة 

 )كحد أدنى( 

 المغاسل 

 )كحد أدنى( 

 ه دورات الميا

 )كحد أدنى( 
 مصلى السيدات  موقع/ ةسع

 مصل 50وحدة وضوء لكل 

 بحد أدنى وحدتان وضوء

  100مغسلة أيدي لكل 

 مصل
 %( من إجمالي عدد المصلين 15) مصل 50دورة مياه لكل 

القبلة اتجاه    فييفضل أن تكون دورات المياه منفصلة عن مبنى المسجد نفسه وذات مدخل مستقل، ولا تكون   .3

 مع الشريعة السمحاء، ويفضل أن تكون  
ً
نصف    الأقلمع مراعاة أن يكون على  ،  الشرقي  الجنوبيالركن    في تمشيا

النوع   الحمامات من  توفير الميضأة  ، كما  (ي)عرب  يالشرقعدد  للم يجب  توفير سجدكجزء أساس ي  مع  غرفة   ، 

   متر لتخزين أدوات النظافة.  (1.50 × 2.00) لا تقل عن  ملحقة بدورات المياه  مناسبة

 عامة   اشتراطات 16-12

نصت عليها القوانين جهات أخرى  أية  و   الهيئة العامة للشؤون الإسلامية والأوقاف  موافقةيجب الحصول على   .1

 في المساجد. ضافات الإ المختصة عند بناء أو إجراء التعديلات و  دارةالإ تطلبها أو القرارات أو 

 للمواصفات و  .2
ً
المختصة وتراعى   دارةالإ القياسية المعتمدة لدى  الأبعاديجب أن يتم تصميم أبعاد المساجد وفقا

 .السمحاء  الإسلاميةتتماش ى مع الشريعة  التيفيها المتطلبات والشروط 
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  ةألوان منسجم  اختيارو   يالمحل  المعماري والطابع    الإسلاميةيراعى عند تصميم واجهات المسجد الهوية الثقافية  .3

 مع البيئة المحيطة. ومتوافقة

و  .4 التصميم  يتم  ذالإ أن  مسلمين  قبل  من  جيدة    وي شراف  تنفيذ    الإسلاميةالعمارة    فيخبرة  مدير  يكون  وأن 

. للاستشاري المشروع 
ً
 والمقاول مسلما

 للقبلة، ويفضل  الأ الشكل على أن يكون الضلع    ةكون الصالة الرئيسة للمسجد مستطيليفضل أن ت .5
ً
طول مواجها

فراغ المسجد للمحافظة   في الأعمدة  يكون فيه المحراب، كما يفضل إلغاء    الذيعدم عمل فتحات على الضلع  

 ساحة خلف المسجد. كعلى استمرارية الصفوف وعلى أن يتم تنسيق الموقع العام بحيث يكون هنا

عند المداخل   خارجي(، وذات ليوان مغطى  خارجيأن تكون المساجد بوجه عام ذات أفنية )صحن مكشوف  يجوز   .6

 لوضع أحذية المصلين.  ةكجزء من المسجد، وتخصيص مكان فيها لوضع ثلاجة الماء البارد وكذلك أماكن مغطا

لها عن مصلى الرجال وأن يكون ، ويراعى فصضمن كتلة المسجد الرئيسة  المساجد  في يجب إضافة مصلى للنساء   .7

 عن الآخر.منهما مدخله ومخرجه الخاص والمنفصل  لكل

 المعنية.  دارةالإ فر المساحة الكافية وبشرط موافقة احال عدم تو  في الرأس ييسمح بالتوسع  .8

)توفير   تصميم صالة الصلاة وعند المداخل  فيوكبار السن    أصحاب الهمم  حتياجات المصلينا راعى  يجب أن ت .9

 للا والممرات المنحدرات 
ً
 ( من هذه اللائحة. 33الواردة بالمادة ) شتراطاتالمناسبة(، دورات المياه...... طبقا

التام   .10 الفصل  يحقق  بما  المسجد  وإلى  من  المصلين  وحركة  مداخل  دراسة  تتم  أن  والحركة    فييجب  المداخل 

 الحركة.  فيلكل من الجنسين دون تداخل  استخدام الميضأةوسهولة 

المسجد  .11 مع وقار  تتناسب  مواد وأصناف  للمسجد من  والداخلية  الخارجية  التشطيبات  مواد  تكون  أن  يجب 

 وتتحمل العوامل والظروف المختلفة. 

  2( م 900المراكز التجارية التي تزيد مساحتها عن )  فيللرجال والنساء    الصلاةالصحية لغرف    التركيباتتوفير   .12

 (. 36) ،(35حسب عدد المصلين وحسب الجدول رقم )

اللوحات   .13 وضع  واالدالة    الإرشاديةيجب  المداخل  كافة  المتوافرة  على  الخدمات  وعناصر  الحركة   فيتجاهات 

 المسجد. 

 أرفف المصاحف من ضمن تصميم حوائط المسجد الداخلية.  توفير  ينبغي .14

من أعداد المصلين وحجم وشكل فراغ المسجد عند تصميم نظام التكييف ودراسة   الأقص ىيجب مراعاة الحد  .15

ونظام الصوتيات كما    الإضاءةوالصوت داخل فراغ المسجد عند تصميم نقاط    الإنارةتجانس وانتظام شدة  

 متخصص. استشاري يجب تصميم أنظمة وتوزيع الصوت بواسطة 

طبقحالة عدم تحديد هذه العناصر    فيمام والمؤذن وعامل المسجد والإ المعنية عناصر سكن  الجهة  تحدد   .16  يم

 :التاليالجدول 

 . والمؤذن وعامل المسجد الإمامسكن   لعناصر  الأدنى الحد  يبين   (36) رقم جدول 

 حمام مطبخ  صالة غرفة نوم  

  1 1 1  2 مام الإ سكن 

 1 1 1  1 سكن المؤذن 

 1 ي تحضير  غير مطلوب  1 سكن عامل المسجد 
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 التعليمية  المباني (17المادة )

 الموقع  17-1

    الاستعماليصرح فيها بهذا    التيالمناطق    فيأو الروضة أو الحضانة  أن يكون موقع المدرسة   .1
ً
للاشتراطات  وفقا

سمح باستخدام الموقع في أالتخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة المعنية نشاط غير   ي، ولا يم

 .تعليمي

 البناء  نسبة 17-2

 
م
 للا  نسبة البناءطبق ت

ً
  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقا

 الارتدادات  17-3

 
م
 للا  التعليمية مبانيلل اتالارتدادطبق ت

ً
 .المعنية دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

 ات الارتفاعو  المناسيب  17-4

 .المنسوب التصميمي المعتمد( م من 1.20عن )  يالأرض لطابق ل التشطيب النهائيمنسوب يزيد  ألايجب  .1

طبق آلية معالجة فرق المناسيب ان وجدت كما وردت بالفقرة رقم ) .2
م
 ( من هذه اللائحة. 3-6( من البند )3ت

 التعليمية  المباني ارتفاعصافي ل الأدنىيكون الحد  .3
ً
 : التاليللجدول طبقا

 .)المدارس الخاصة( التعليمية المباني ارتفاعصافي ل  الأدنى الحد  يبين   (37) رقم جدول 

 الحد الأدنى لصافي الارتفاع  الاستعمالات 

 ( متر للفصول وغرف الأنشطة والمختبرات دون الاسقف المعلقة.4.00) ▪ المدارس ورياض الأطفال 

 ( متر للفراغات الأخرى.3.00) ▪

   السطح   طابق 17-5

....( وبالنسب المركزي يقتصر طابق السطح على غرف الخدمات فقط )غرفة المصعد وخزانات المياه ومعدات التكييف 

 ( من هذه اللائحة.27والشروط المذكورة بالمادة رقم )

 والمداخل الأسوار   17-6

 م.   (2.20)لارتفاعه دنى يكون الحد الأ  على أن من جميع الجهات الأرضعلى حدود قطعة  السور يجب بناء  ▪

 مراعاة فصل مداخل سكن الطلاب أو الموظفين بالسكن الجامعي عن المداخل الأخرى.  ▪

 . على الأقل أو حسب ما تقتضيه الدراسات المرورية ( طالب500( مدخل/مخرج لكل عدد أقصاه )2توفير عدد ) ▪

   السيارات مواقف 17-7

 للجدول  داخل حدود قطعة الأرض وحافلات مواقف سيارات يجب توفير  .1
ً
 : التاليطبقا

 عدد مواقف السيارات المطلوبة للمباني التعليمية )المدارس الخاصة(.  يبين   (38) رقم جدول           

اقف السيارات  التفصيل الاستعمال   الحد الأدنى لمو

 المدارس  

 والمباني التعليمية 

 1 .دراس يكل فصل  

( للمساحات  45كل  الصافية  المساحة  من  مربع  متر   )

 الإدارية. 

1 
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طبق الاشتراطات المقررة لمواقف السيارات كما  .2
م
 ( في هذه اللائحة. 31بالمادة )  وردت

صرح بدخول السيارات أو الحافلات إلى الساحات المخصصة للطلبة أو للأطفال، ويجب أن تكون مداخلها .3  لا يم

ومخارج   مداخل  تكون  أن  على  الأطفال،  أو  الطلبة  حركة  مسارات  عن  تمامًا  منفصلة  وممراتها  ومخارجها 

 .الحافلات مستقلة عن مسارات حركة السيارات

يجب توفير إشارات مرورية ولوحات إرشادية واضحة لتنظيم حركة السيارات والحافلات والمشاة، مع تمييزها   .4

 بعلامات أرضية مناسبة، مع توفير مطبات تهدئة أو وسائل ضبط السرعة عند الحاجة. 

يجب تخصيص ممرات مشاة آمنة بسطوح غير منزلقة، وبعرض مناسب، مع تأمين تقاطعاتها مع الطرق بعناصر  .5

 تحكم مروري. 

، بحيث تكون معزولة عن  والمركبات  يجب تخصيص مناطق آمنة ومحددة لصعود ونزول الطلاب من الحافلات .6

 وتضمن انتقال الطالب مباشرة إلى مباني المنشأة دون الحاجة لتقاطع مساره مع حركة السيارات.   المرور،حركة  

 يجب مراعاة وصول مركبات الطوارئ )الإسعاف والدفاع المدني( إلى جميع أجزاء المدرسة دون عوائق. .7

منع توقف أو انتظار السيارات في الممرات أو المسارات المخصصة للحافلات   .8 أو أمام مداخل ومخارج    التعليميةيم

 .المنشاة التعليمية

 وأبعاد الفراغات   مساحات 17-8

 : ةالتاليول اكما بالجد )المدارس الخاصة( التعليمية المبانيساحات فراغات مقل ت ألايجب 

   .)المدارس الخاصة( الفراغات التعليميةوأبعاد لمساحات   الأدنىالحد  يبين   (39) رقم جدول 

 # الفراغ لمساحة بالمتر المربع ل الأدنىالحد 

 1 طالب  25لعدد   يالفصل الدراس   2م 50

 2 الأغراض نشطة متعددة الأ قاعات    2م 200( من عدد طلاب المدرسة ولا تقل مساحتها عن 50%تسع )

 3 مختبر حاسوب  ( فصل مختبر حاسوب20ولكل ) 2م60

 4 ساس يالتعليم الأ  لمرحلة  علميمختبر   وبحد أدنى مختبرين. ( فصول 10ولكل )غرفة تحضير ومخزن  ضافةبالإ  2م50

ومختبر الكيمياء يلحق به   2م ( 9)غرفة تحضير ومخزن بسعة  ضافةبالإ  2م60

الى غرفة التحضير  بالإ   2( م9يميائية )مخزن لحفظ المواد الك  وبمعدل  ضافة 

   .مختبرات 3( فصول وبحد أدنى 10)لكل  مختبر  

  –أحياء  –فيزياء  – )كيمياء علمي مختبر  

 للمرحلة الثانوية  جيولوجيا( 

5 

 والإعدادية في المرحلتين الابتدائية  2م 70إلى  2م 50

 .2م  (100المرحلة الثانوية بمساحة لا تقل عن ) فيأو مركز مصادر تعلم  

 6 مكتبة

 7 قاعة متعددة الأغراض أو أكثر من قاعة . 2م (200من عدد طلاب المدرسة ولا تقل عن ) %( 50تسع )

 8 غرف أنشطة صيفية .( فصول ولا يقل عددها عن غرفتين10بمعدل غرفة نشاط لكل ) 2م 60

 9 المدرسين والمشرفين  غرف ./موظف2م 4وبعدد يتناسب مع عدد المدرسين والمشرفين وبواقع  2م 12

اقف السيارات  التفصيل الاستعمال   الحد الأدنى لمو

 موقف حافلة واحدة  ( فصول دراسية.3لكل )

المساحة الطابقية    مربع من( متر  46( غرف أو )5لكل ) سكن الطلاب

 الصافية _ أيهما أكثر _. 

1 

اقف أصحاب الهمم   لجدول رقم ) مو
ً
 هذه اللائحة. ( من 33بالمادة )( 51يتم تحديد أعداد المواقف المطلوبة طبقا
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 # الفراغ لمساحة بالمتر المربع ل الأدنىالحد 

 ( عدد الفصول. 1.50)بمعدل المدرسين والمشرفين   تقدير عددويتم  

ملحق به مكان للوضوء أو قرب احدى دورات المياه، ويمكن توفير أكثر    2م30

 فى حالة المدارس المشتركة.  من مصلى 

 10   مصلىمسجد أو 

 11   أو صالة طعام مطعم  2م 50

 12 غرفة العيادة أو الطبيب  م  3عن  عرضهاولا يقل طول  2م 12

 13 فناء )الساحات( والملاعب ال  2م( 150لا يقل عن ضعف المساحة المخصصة للفصول وبحد أدنى عن )

خصص   أعداد الطلبة فيتتناسب المساحات المطلوبة لكل وحدة من وحدات المبنى مع الزيادة  أن يجب مراعاة    للفصول  على أن يم

 . الأطفالوالثانوي ورياض  الإعدادي في للطالب   2م 2المدارس الابتدائية و  فيللطالب  2م1.5مساحة 

 لوزاري بالحلقة الثانية والثالثة.الحد الأدنى لمساحات المختبرات الخاصة بالمنهاج ا يبين (  40) رقم جدول 

 # اسم المختبر لمساحة بالمتر المربع ل الحد الأدنى

 1 ( جيولوجيا -فيزياء ال  – الأحياءمختبر ) .2م 12بمساحة  وتشمل غرفة تحضير ومخزن  2م120

 2 كيمياءمختبر ال  وتشمل غرفة تحضير ومخزن مجهز لحفظ المواد الكيميائية. 2م120

 3 العلوم العامةمختبر  2م86

 4 ابتكارمختبر  2م 60

 5 التصميم والتكنولوجيا مختبر  2م168 

مختبر الصحة  - الأعمال إدارة مختبر  2م 120

  الإعلاممختبر وسائل  -والسلامة العلمية 

   مختبر الروبوت -مختبر مشاريع  - الإبداعي 

6 

 7 حاسوب مختبر  2م 60

 8 مختبر التصنيع  2م 200
 

 البروزات  17-9

 للا  التعليمية مبانيلل البروزاتتطبق  .1
ً
 المعنية.  دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

 ( بهذه اللائحة. 23لى المادة رقم )إيتم الرجوع  .2

 الصحية  التركيبات 17-10

 :التاليعلى النحو   عليميةالت المباني فيتوفيرها  الواجبالصحية  التركيباتمن  الأدنىيكون الحد 

 التعليمية. المباني  فيالصحية الواجب توفيرها  التركيباتمن   الأدنىالحد  يبين  (41) رقم جدول 

 الصحية التركيبات الوحدة التعليمية

 المدارس 1

  المباني و 

 التعليمية 

( ،  A-01بالجدول رقم )حسب المعدلات المذكورة  للطلاب    ومغاسل   توفير دورات مياه  الطلاب

وتوفير مجمعات مياه    ( طالب30-25واحد )  دراس يلكل فصل    (A-02والجدول رقم ) 

 أماكن مظللة من الساحات. فيجنحة والأ مبرده للشرب موزعة داخل 

 ون المدرس

 ون والموظف

المذكورة  للمدرسين والموظفين    ومغاسل   توفير دورات مياه  المعدلات  بالجدول  حسب 

 . ( لكل جنس2وبحد أدنى ) (A-02( ، والجدول رقم )A-01رقم )

( ،  A-01بالجدول رقم )  حسب المعدلات المذكورة  طفالللأ   ومغاسل   توفير دورات مياه الطلاب الأطفال رياض  2

طفال  الصحية بالقياسات المناسبة للأ   الأجهزةويجب أن تكون    (A-02والجدول رقم ) 

 
ً
 المعتمدة.للمواصفات القياسية  طبقا
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 الصحية التركيبات الوحدة التعليمية

 المدرسون 

 والموظفون 

المذكورةللمدرسين والموظفين  ومغاسل  توفير دورات مياه   المعدلات  بالجدول    حسب 

 . ( لكل جنس2وبحد أدنى ) (، A-02( ، والجدول رقم )A-01رقم )

( ، والجدول  A-01بالجدول رقم )  حسب المعدلات المذكورةومغاسل توفير دورات مياه  الطلاب دور الحضانة 3

 .(A-02رقم )

ون المدرس المذكورةللمدرسين والموظفين  مياه ومغاسل  توفير دورات    المعدلات  بالجدول    حسب 

 ( لكل جنس. 2وبحد أدنى ) (، A-02( ، والجدول رقم )A-01رقم )

 للمعايير القياسية الواردة بالمادة ) توفير دورة مياه  أصحاب الهمم أخرى  4
ً
 ( من هذه اللائحة.33مجهزة طبقا

 توفير دورة مياه.  العيادة المدرسية 

 . توفير دورة مياه الحارس

 بحد أدنى مرحاض ومغسلة. بغرف السائقين   مياه اتتوفير دور  السائقين 

 طفال الى جميع المراحلت المياه بين الجنسين من رياض الأ يجب الفصل التام بين دورا

 الممرات  17-11

 :التاليالجدول ورد ب عماالتعليمية   للمبانيالعامة الممرات  عرض فيصا قلي ألايجب 

 التعليمية.  العامة للمباني عرض الممرات  فيلصا  الأدنىالحد  يبين  (42) رقم جدول 

 عرض الممرات  فيصا   الاستعمال 

 التعليمية   المباني

 ، المعاهد، الجامعات( )المدارس

م  2.50) فيها    التيالحالة    في(  الفصول  تكون 

من  الأنشطة    وغرف الممرات  على  مفتوحة 

 واحد.اتجاه  

م  3.00) الفصول    التي الحالة    في(  فيها  تكون 

الممرات   على  من    )متقابلة(مفتوحة 

 .تجاهينالا

 عامة   اشتراطات 17-12

حالة التعديل على    في  وأ  في حالة المباني التعليمية الجديدة  الحصول على الموافقة المبدئية على التصميميجب   .1

البناء على مراحل    أي أو  التوسع الأفقي والرأس ي المستقبلي  أو  بالمدرسة  التربية من  مبنى  الجهة المعنية )وزارة 

  .دائرة المعرفة برأس الخيمة حسب نوع المبنى التعليمي(أو  والبنية التحتية وزارة الطاقةوالتعليم أو 

  فراغات  يتم تصميم   .2
ً
المعنيةلشروط  المدارس والروضة ودور الحضانة طبقا في هذه    الجهة  الواردة  والشروط 

 لمواصفات القياسية العالمية المعتمدة. لى اإوفى حال عدم ذكرها يتم الرجوع اللائحة 

 .بالمبنى من والسلامة حسب متطلبات الدفاع المدنيجميع شروط ووسائل الأ  توفير يجب  .3

تتو  .4 الشروط الصحية    في فر  أن  المبنى  أجزاء وعناصر  العامة السارية    التيكافة    فيتحددها تشريعات الصحة 

سمح باستخدام المواد الخشبية  ،مارةالإ   أو أي مادة بناء تسبب ضرر على الصحة العامة. والأسبستوسولا يم

 من الصف الخامس ويجوز أن تشترك عدة   .5
ً
يخصص لكل مرحلة دراسية مبنى أو قسم مستقل ولكل جنس بدءا

 بشرط الفصل بين الجنسين. الإخلال( دون أنشطة– مكتبة – استخدام المرفق التعليمي )مختبرات فيأقسام 

و  .6 التهوية  المواصفا  الإضاءةتوفير  حسب  والتكييف  المدرسة  الطبيعية  عناصر  لجميع  المعتمدة  القياسية  ت 

 الغرف الصفية والمختبرات والقاعات_ أو الروضة أو الحضانة
ً
فتحات إضاءة وتهوية بحيث لا تقل  و  _خصوصا

)المبنى   أرضية  20%عن  مساحة  من   )( و  الإ 10%الفصول  المكاتب  مساحة  من  و)(  المطابخ 5%دارية  من   )

 والحمامات.
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 .الأماميةالجهة المقابلة للوحة التدريس  فيتكون  ألابحيث تكون على يسار الطالب و  الإضاءةاتجاه مراعاة  .7

 الشرفات والنوافذ والممرات المكشوفة.  فيوحواجز السقوط )درابزين أو وارش(  استخدام واقياتيجب  .8

الهواء    المباني  فيتزويد جميع المختبرات  يجب   .9   (Gas Chamber)غاز  و غرف  أالتعليمية بمراوح قوية لشفط 

 لإجراء التجارب الكيميائية. 

الط  .10 الهمم للوصول إلى  المنحدرات الخاصة العلوي   وابقتوفير مصعد يصلح لاستعمالات أصحاب  ، مع توفير 

)  بذلك عن  يزيد  لا  الأ 12:1بميل  عند  والسلالم(  داخل    رصفة  المناسيب  تغير  ومناطق  و االخارجية  عند  لمبني 

 .لتسمح للطلاب الوصول لجميع أنحاء المبنى وساحاته دون مساعدة المداخل

 مخازن...(. –توفير غرف خدمات كافية ومناسبة )مطبخ  .11

 المدارس عامة خاصة ب اشتراطات .12

خصص لكل مرحلة دراسية مبنى   ▪  من الصف الخامس ويجوز أن تشترك    أويم
ً
قسم مستقل ولكل جنس بدءا

التعليمي    فيعدة أقسام   بشرط    الإخلال( دون  الأنشطةقاعات    –مكتبة    –  )مختبراتاستخدام المرفق 

 الفصل بين الجنسين. 

 يجب أن تشتمل المدرسة على مكتبه بمساحة تتناسب مع عدد الطلاب.  ▪

لإ  ▪ غرف  على  المدرسة  تشتمل  مساعد    المدرسة  دارةأن  مشرف    –)مدير   -إداريين  –سكرتارية    –مدير 

ويتم تقدير عددهم   تتناسب مع عدد طلاب المدرسة  المدرسين بمساحة، غرف  محاسبين(  –  خصائيينأ

)  المدرسين دراس ي(  1.50بواقع  فصل  لكل  لحفظ  مدرس  خاصة  غرفة  توفير  مع  الامتحانات    أوراق، 

 . )كنترول(

وقاعات النشاطات بما يتناسب مع عدد الطلاب،    ليالآأن تشتمل المدرسة على المختبرات وغرف الحاسب    ▪

 .الإمكانوأن تكون المختبرات بعيدة عن الفصول الدراسية بقدر 

مع )كافتيريا أو مطعم( مع الخدمات اللازمة من مخزن    الأقلأن تشتمل المدرسة على مقصف واحد على    ▪

لتناول   مكيف  كما  الأطعمة ومكان  الطلاب وعددهم،  توزيع  مع  تتناسب  بمرافقها  قاعة طعام  يكون   أو 

 للشروط الصحية 
ً
 .مارةالإ  فيتحددها تشريعات الصحة العامة السارية  التيمطابقا

للطلاب ▪ ساحة  م  في للعب    توفير  عن ضعف  تقل  لا  بمساحة  الأطفال  ورياض  لفصول اساحة  المدارس 

مساحة الساحة، وبمواد يتم الموافقة عليها    %( من30)   لا يقل عن  ما تظليل  مع  الدراسية وسارية للعلم  

 ة. ختصمن الجهة الم

 لشروط وزارة التربية والتعليم كما يجب أن تش  ▪
ً
مل تأن تشتمل المدرسة على الملاعب الرياضية اللازمة وفقا

 (. الأغراضالمدرسة على قاعة للنشاطات الحرة )النشاطات متعددة 

من غرفة لطبيب المدرسة وأخرى للممرضة ملحق   الأقلأن تشتمل المدرسة على عيادة صحية تتكون على   ▪

تحددها    التيبهما غرفة فحص ودورة مياه منفصلة على أن تكون مساحتهما مطابقة للشروط الصحية  

 .مارةالإ  فيتشريعات الصحة السارية 

 وتفتح من خارج المبنى. الأرض ييجب أن تكون خزانات الغاز إن وجدت بالدور  ▪
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 الأطفال رياض عامة خاصة ب اشتراطات .13

▪   
ً
الطابق    في، وأن تكون الفصول الدراسية  عن المراحل الدراسية الأخرى يجب أن يكون مبنى الروضة مستقلا

هذه الحالة   فيالمختصة و   دارةالإ توافق عليها   أسباب فنيةحالة وجود    فيفقط ويمكن تجاوز ذلك    يالأرض 

العامة    المختلفة  الأخطار  لدرءوالسلامة    الأمن  اشتراطات  الاعتبار  فيؤخذ  ت المواصفات  جميع  وتطبيق 

 . المطلوبة

 .2( م2طالب ويخصص للطالب الواحد مساحة لا تقل عن )  (25)يزيد عدد الطلاب بالصف عن    ألا يجب   ▪

   دارةأن تشتمل الروضة على غرف للإ  ▪
ً
لشروط    وللمدرسين والمشرفين وبما يتناسب مع عدد الطلاب طبقا

 المختصة.  دارةالإ تحددها  التيوزارة التربية والتعليم والشروط 

على   ▪ الروضة  تشتمل  أن  على    عيادةيجب  )غرف  الأقلتتكون  ميا   تينمن  بأهم    هودورة  ومزودة  منفصلة( 

اللازمة للأطفال على أن تكون مساحتها مطابقة للشروط الصحية   يةالأولات  سعافلإ االمعدات الطبية و 

 . مارةالإ  فيتشريعات الصحة العامة السارية  فيالمحددة 

 .2م  (100)ألعاب داخلية مغلقة ومكيفة لا يقل الحد الأدنى لمساحتها عن  توفير صالة ▪

 . 2م (100)ساحتها عن م قللا يألكل طالب على واحد متر مربع لم بواقع توفير غرفة مصادر التع ▪

  ( 50% )لفصول الدراسية على أن يتم تظليل جزء لا يقل عن  اساحة  ضعف م  تعادلتوفير ساحة للألعاب   ▪

 مساحة هذه الساحة وكذلك تخصيص جزءمن  
ً
الألعاب  زهار ووضع  الأ من الساحة لزراعة الشجيرات و   ا

 . ختصةلموافقة عليها من الجهة الموبمواد يتم ا المناسبة للأطفال 

لكل طالب على ان يتم تقسيم مواعيد طلاب الصف الاول   2( م1.50توفير صالة طعام للطلاب بواقع ) ▪

 والثاني.

 . الأقلأن تشتمل الروضة على مقصف واحد على  ▪

 يجب تخصيص قاعة من قاعات الروضة للأنشطة الحرة.  ▪

حالة تأمين التصميم في جزء منفصل وآمن وغير متصل   في إلاعدم السماح بوجود مسبح لقسم الروضة  ▪

 وبرقابة المختصين.  بالفصول الدراسية

 دور الحضانة عامة خاصة ب اشتراطات .14

الحضانة   ▪ تكون  أن  يمكن  وأن تشتمل على مساحات خا  يالأرض الدور    فييجب  للنشاط  استخداملية  ها 

ذلك    الحركي تجاوز  ويمكن  عليها    فيللأطفال  توافق  فنية  أسباب  هذه   فيوالمختصة    دارةالإ حالة وجود 

 المختلفة.  الأخطار لدرءوالسلامة  الأمن اشتراطات الاعتبار فيالحالة يؤخذ 

( ومزودة بأهم المعدات ودورة مياه منفصلة  تينمن )غرف  الأقلتتكون على    عيادةالمبنى    فييجب أن تخصص   ▪

 فياللازمة للأطفال على أن تكون مساحتها مطابقة للشروط الصحية المحددة    يةالأولات  سعافلإ االطبية و 

 . مارةالإ  فيتشريعات الصحة العامة السارية 

 ( متر.1.00غرف الحضانة عن ) في كل سريرينبين  فةتقل المسا ألا ▪

 . الأطفالتوفير فناء واسع مظلل ومغطى بالرمل والزراعة ويتناسب مع عدد  ▪
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 الصحية المباني (18المادة )

 الموقع  18-1

    الاستعمال المناطق المصرح فيها بهذا    فيصرح بإقامة المستشفيات والعيادات  يم  .1
ً
للاشتراطات التخطيطية طبقا

 . المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة المعنية

الصيدليات   .2 موقع  يكون  أن  والتخسيس    ومراكزيجب  والتدليك  البدنية  فيها    التيالمناطق    فياللياقة  يصرح 

 التجارية. لاستعمالاتاب

 البناء  نسبة 18-2

 للا  نسبة البناءتطبق 
ً
  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقا

 الارتدادات  18-3

 للا  صحيةال مبانيلل اتالارتدادتطبق 
ً
 .المعنية دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

 ات الارتفاعو  المناسيب  18-4

 .المنسوب التصميمي المعتمدمن ( م 1.20عن ) للمباني يالأرض لطابق ل التشطيب النهائيمنسوب يزيد  ألايجب  .1

طبق آلية معالجة فرق المناسيب ان وجدت كما وردت بالفقرة رقم ) .2
م
 ( من هذه اللائحة. 3-6( من البند )3ت

للخدمات الميكانيكية   عمل طابق خدمات  يالأرض الدور    فوق طوابق    (10)عن    ىفالمستش   ارتفاعحالة    فييسمح   .3

  ه( متر، ويمكن تكرار 2.50ولا يقل عن )  متر،(  3.50ه عن )ارتفاعصافي  لا يزيد    حكمها  فيوالصحية وما  والكهربائية  

 . سب ضمن الطوابق مع الحفاظ على الارتفاع الكلىتحولا يم ، المختصة  الإدارةطوابق بعد موافقة   (10)كل 

  صحيةال المباني رتفاعلا  الأقص ىو  الأدنىيكون الحد  .4
ً
 :التاليللجدول طبقا

 الصحية. المباني ارتفاعصافي ل  الأقص ى و  الأدنىيبين الحد   (43) رقم جدول     

   السرداب  طابق 18-5

صرح ببناء طابق السرداب خارج  للأجزاءلا يتجاوز منسوب سقف السرداب أعلى  الأرضعلى كامل قطعة  للمستشفى يم

ولا يصرح بالبناء خارج خط البناء  ،  والالتزام بصافي الارتفاع المقرر حدود الطابق الأرض ي المنسوب التصميمي المعتمد  

وغيرها    تخديميهويخصص لأغراض طبية  المعتمد،   الملفات  الأشعة وغرف  والمطابخ وغرف  المخازن  مثل  للمستشفى 

مع تطبيق الاشتراطات المعتمدة في المادة رقم وذلك حسب طبيعة التصميم وما زاد عنه يستخدم كمواقف سيارات  

 من هذه اللائحة بخصوص تحديد أبعاد مواقف السيارات وميول وعرض المنحدر المؤدي لطابق السرداب. ( 31)

   السطح   طابق 18-6

....( وبالنسب المركزي يقتصر طابق السطح على غرف الخدمات فقط )غرفة المصعد وخزانات المياه ومعدات التكييف 

 .من هذه اللائحة (27بالمادة رقم )والشروط المذكورة 

 الحد الأدنى لصافي الارتفاع  الاستعمالات 

 للدراسات الخاصة بها المستشفيات 
ً
 طبقا

 الصيدليات
 ( متر3.50)

 مراكز اللياقة والتدليك والتخسيس
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    الأسوار  18-7

بناء   .1 والعيادات  الأسوار  يجب  الصحية  والمراكز  قطعة  على  للمستشفيات  الجهات  الأرض حدود  جميع   من 

 ( م.1.60لا يقل عن ) وبارتفاع

   السيارات مواقف 18-8

طبق الاشتراطات المقررة لمواقف السيارات كما  .1
م
 ( في هذه اللائحة. 31بالمادة )  وردت

  يحدد .2
ً
 : التاليللجدول عدد مواقف السيارات المطلوب طبقا

 صحية. ال مبانيلل  عدد مواقف السيارات المطلوبة  الأدنىالحد  يبين  (44) رقم جدول 

اقف السيارات  الأدنىالحد  التفصيل الاستعمال   لمو

 1 كل سرير مخصص للمرض ى. - المستشفيات 

  بالمستشفى حالة وجود عيادات خارجية ملحقة    في  -

( لكل  واحد  موقف  يضاف  من  70فإنه  مربع  متر   )

 .الصافية للعيادات مجموع المساحة

1 

والتدليك  مراكز اللياقة البدنية

 والصيدليات والتخسيس

طبق اشتراطات مواقف السيارات الخاصة بالمباني التجارية  والإدارية. يم

اقف أصحاب الهمم  ( من  33بالمادة )(  59مواقف سيارات أصحاب الهمم كما ورد بالجدول رقم ) خصص تم  مو

 اللائحة. هذه 

 وأبعاد الفراغات   مساحات 18-9
 ( يبين الحد الأدنى للمساحات والأبعاد المسموح بها للفراغات والخدمات والغرف السكنية. 45)جدول رقم 

 # نوع الفراغ أدنى مساحة بالمتر المربع  الحد الأدنى للبعد بالمتر

 للتصميم 
ً
 120 وفقا

الاستقبال وانتظار العملاء وبهو المدخل  

 الرئيس 

 1 المستشفيات 

 للتصميم 
ً
 وفقا

البناء 5لا تزيد عن ) %( من مساحة 

باستغلالها   ويسمح  الأرض ي  للدور 

كصيدلية، محل زهور، محل هدايا،  
من   وغيرها  نظارات  محل  كافتيريا، 

المطلوبة  التجارية  الأنشطة 

 للمستشفيات.

 مساحة النشاط التجاري 

 غرفة الكشف )الاستشارة والفحص(  12.00 3.00

العيادات  

 الخارجية
2 

3.00 9.00 
 غرفة الكشف )استشارة فقط( 

 (غرفة كشف 2غرفة فحص لكل  )توفير

3.00 11.15 
 غرفة علاج بسيطة  

 )تغيير ضمادات وما شابه( 

2.50 7.50 
 غرفة العلاج 

 بخاخات وما شابه(  –)حقن  

 مساحة العيادة  ألا تقل عن غرفتين وصالة 
العيادات  
00.3 3 الخاصة  مساحة الغرفة 12.00 

 يتم تخصيص غرفة منفصلة للعلاج وصالة منفصلة لانتظار الرجال وأخرى لانتظار النساء 
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 # نوع الفراغ أدنى مساحة بالمتر المربع  الحد الأدنى للبعد بالمتر

 
ً
لتصميم ل وفقا  4 الصيدليات  مساحة الصيدلية 28.00 

 يخصص مكان منعزل وغرفة صغيرة لتبديل الملابس للجنسين.  يجب أن .1

بعيديخصص   .2 للاستراحة  الحمامات    مكان  من  الخروج  للجلوس عقب  الهوائية  التيارات  عن 

 (. االساون الرطبة )البخار( والحمامات الجافة )

مراكز اللياقة  

والتدليك  

 والتخسيس 

5 

  

 البروزات  18-10

 للا  صحيةال مبانيلل البروزاتتطبق  .1
ً
 المعنية.  دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

 ( بهذه اللائحة.23المادة رقم )العامة ب شتراطاتللا يتم الرجوع  .2

 الصحية  التركيبات 18-11

 :الاتيكما بالجدول  صحيةال المباني فيالصحية الواجب توفيرها  التركيباتمن  الأدنىيكون الحد 

 الصحية.  المباني  فيالصحية الواجب توفيرها  التركيبات من  الأدنىيبين الحد   (46) رقم جدول 

 الصحية التركيبات الوحدة الصحية

توفير   والعيادات الخارجية  المستشفيات 1 والمقاييس    التركيباتيتم  والمواصفات  الخاصة  للدراسات   
ً
وفقا لها  الصحية 

 .وجدت  إن وزارة الصحة ووقاية المجتمع  وإرشاداتأو متطلبات لوائح  العالمية 

 (A-02(، والجدول رقم ) A-01بالجدول رقم ) :بناءً على عوامل الحمل الاشغالي الواردةو 

طبق الاشتراطات أعلاه ، وعلى  الخاصة العيادات 2  . الأقل أن تشتمل العيادة على دورة مياه واحدة على تم

مراكز اللياقة البدنية والتدليك   3

 والتخسيس 

 تزود بدورات مياه وأحواض اغتسال )دش( للجنسين وبأعداد تتناسب مع مساحة المركز.

 ( A-02(، والجدول رقم ) A-01بالجدول رقم ):عوامل الحمل الاشغالي الواردة  تتوافق مع

 الممرات  18-12

للإدارة    ويجوز   ،( م2.40أدنى )  الاستخدام بحدمتطلبات  عن  الصحية    العامة للمبانيالممرات  عرض    فيصاقل  ي  ألايجب  

 الخارجية. العيادات في  ( م1.80)تقليل عرض الممرات العامة إلى  المختصة

 التحميل والتفريغأماكن   18-13

طبق الاشتراطات الواردة بالمادة )
م
نظمة لتحديد وتصميم أماكن تحميل وتفريغ المركبات داخل حدود القسيمة.   43ت

م
 ( والم

 عامة  اشتراطات18-14

 المستشفيات  18-14-1

 للحصول على رخصة البناء.ي الحصول على موافقة دائرة الصحة والخدمات الطبية كشرط أساس  .1

 للأسس القياسية العالمية المعتمدة للمستشفيات. فى المستشيجب أن يتم تصميم وتنفيذ  .2
ً
 وفقا

والتمديدات الكهربائية    الأبوابأن تتم دراسة مساحات العناصر وعلاقتها مع بعضها البعض وعرض الممرات و  .3

والمعدات    الأجهزةوالصحية والميكانيكية اللازمة والمواد المستخدمة بما يتوافق مع أنواع ومواصفات وقياسات  

 .بمولد كهرباء احتياطي المستشفىيد تزو ، يجب أن يتم الطبية المستخدمة فيها

   الداخليأن يتم إعداد مخططات الفرش   .4
ً
  قسام الأ  فيوالمعدات المستخدمة    الأجهزةعليها أنواع ومقاسات    محددا

 المختلفة. 
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وتوفير التهوية  صالاتنتظار والمكاتب واللا االطبيعية لغرف إقامة المرض ى وغرف   الإضاءةأن يتم توفير التهوية و  .5

 للمواصفات القياسية المعتمدة للأجزاء 
ً
 غير المتوفر لها تهوية طبيعية. الأخرى الميكانيكية طبقا

   المستشفى  جميع أجزاء  في)الطبيعية أو الصناعية(    الإضاءةأن تكون شدة   .6
ً
للمواصفات القياسية العالمية    طبقا

 المعتمدة.

 لا أن تكون غرف إقامة المرض ى بعيدة ما أمكن عن الشوارع ومواقف الس .7
ً
نتقال يارات، وأن يكون الجدار مانعا

 الصوت من غرفة إلى أخرى. 

التعامل .8 ووسائل  القمامة  غرف  طبق  توفير  الطبية  النفايات  من   والتخلص 
ً
و   مواصفاتلل  ا  اتخاذالخاصة 

 عنية. الم دارةالإ اللازمة وموافقات  الإجراءات

على   .9 )  الاستشاري يجب  بالمادة  كما  المرض ى  العامة ومصاعد  للمصاعد  دراسة مستوفية  ( من هذه  41تقديم 

 اللائحة. 

 والصيدليات العيادات  18-14-2

 الحصول على موافقة دائرة الصحة والخدمات الطبية كشرط للحصول على رخصة أعمال البناء أو للديكور.  . أ

 ية من مواد ملساء سهلة التنظيف. الأرضأن تكون  . ب

 مراكز اللياقة البدنية والتدليك والتخسيس 18-14-3

 الحصول على موافقات الجهات المعنية المختصة.  .1

 والتهوية الطبيعية.  الإضاءةالمبنى الشروط الصحية المناسبة من حيث  تتوفرأن  .2

 عن الحمام.  .3
ً
 تاما

ً
 أن تكون وسيلة إنتاج البخار لحمامات البخار مفصولة فصلا

أ .4 أجهزة رياضية  تركيب  الجدرانعدم  إجهادات على  أدوات تسبب  بتركيب    والأسقف   و   الأجهزةويسمح فقط 

 البسيطة على أن يتم تثبيتها بطريقة آمنه. 

الطابق   فيتنتج عنها ضوضاء أو اهتزازات )كاراتيه، رفع أثقال، وغيرها(    التيالرياضية  الألعاب    قاعةأن تكون   .5

 . صوتكما يجب أن تجهز أرضياتها وجدرانها بمواد عازلة لل  ،أو الميزانين من المبنى يالأرض 
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 صالات الأفراح  (19المادة )

   الموقع 19-1

الموقع   يكون  الاستعمالأن  بهذا  فيها  التي يصرح  المناطق      في 
ً
العام  طبقا بالمخطط  المعتمدة  التخطيطية  للاشتراطات 

 .الصادر عن الإدارة المعنية

 البناء  نسبة 19-2

 للا  نسبة البناء تطبق
ً
 المعنية. الإدارةالتخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقا

 الارتدادات  19-3

المحيطة    لا الشوارع  البناء على  ارتدادات  في   الأخرى   حدودوالوالجوار  تقل  البناء  نظام  في  بها  المسموح  المسافات  عن 

 متر.  (3)المنطقة، وبحيث لا يقل عن 

    الأسوار  19-4

 ( م.1.60لا يقل عن ) وبارتفاع  على حدود القسيمة من جميع الاتجاهات الأسواربناء يجب  .1

طبق آلية معالجة فرق المناسيب  .2
م
 .( من هذه اللائحة3-6( من البند )3وجدت كما وردت بالفقرة رقم ) إنت

 السيارات  مواقف 19-5

خصص  +    متر مربع من مساحة القاعة أو الصالة   (20)  توفير موقف واحد لكل .1
م
مواقف أصحاب الهمم كما ت

 . داخل حدود القسيمة من هذه اللائحة (33)( بالمادة 59ورد بالجدول رقم )

تأمين المواقف ضمن ساحة مكشوفة أو قطعة مجاورة ملاصقة للبناء تستخدم للاصطفاف في حال عدم توفر   .2

مع أرض المشروع ويمنع فك    الأرضقطعة  المواقف ضمن حدود الأرض المقام عليها المشروع وعلى أن يتم دمج  

 إلا في حالة تغيير الاستخدام لنشاط آخر لا يتطلب هذا الشرط. 
ً
 الدمج لاحقا

طبق الاشتراطات المقررة لمواقف السيارات كما  .3
م
 ( في هذه اللائحة. 31بالمادة )  وردت

 .من هذه اللائحة (59يجب تقديم الدراسات المرورية المنصوص عليها بالمادة رقم  ) .4

 الصحية  التركيبات 19-6

الواردة الاشغالي  الحمل  عوامل  على  بناءً  الصحية  للتركيبات  الأدنى  الحد  )  يتم حساب  رقم  ،  A-01بالجدول   )

 .(A-02والجدول رقم )
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 البترول والتزود بالوقود  محطات (20المادة )

   الموقع 20-1

  المناطق المخصصة لذلك    فييصرح بإنشاء محطات البترول   .1
ً
للاشتراطات التخطيطية المعتمدة بالمخطط وفقا

 .العام الصادر عن الإدارة المعنية

باستعمال   .2 يصرح  لأية    الأراض يلا  البترول  لمحطات  بعض    ستعمالاتاالمخصصة  سوى    ستعمالات الا أخرى 

 حكمه. فيالثانوية المخصصة لخدمة السيارات والمحلات التجارية للمشروبات والوجبات السريعة وما 

 البناء  نسبة 20-2

 للا  نسبة البناء تطبق
ً
 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقا

 الارتدادات  20-3

 للا  للمنشآت الارتداداتتطبق  .1
ً
 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقا

عن حد   المنشآتهذه    رتدادلا   الأدنىيجب أن يكون الحد  ف  الارتدادالتخطيطية    الاشتراطاتحال لم تذكر    في .2

 . والحدود الأخرى  الجوارجهة ( متر من 3.00بمقدار ) الأرض

محطة البترول بعيدة عن فتحات خزانات الوقود وأنابيب التهوية والمضخات مسافة   مبانييراعى أن تكون جميع   .3

 .تر م (20)لا تقل عن 

 ات الارتفاعو  المناسيب  20-4

 .المنسوب التصميمي المعتمد( م من 1.20عن ) للمباني يالأرض لطابق ل التشطيب النهائييزيد منسوب  ألايجب  .1

طبق آلية معالجة فرق المناسيب ان وجدت كما وردت بالفقرة رقم ) .2
م
 ( من هذه اللائحة. 3-6( من البند )3ت

3.  
م
 (.18طبق الارتفاعات للمحال التجارية وملاحق الخدمة والمكاتب كما بجدول رقم )ت

قدم الأخرى ات الارتفاعتخضع  .4
م
 لدراسة خاصة ت

ً
 . للإدارة المختصةطبقا

 سوار   الأ   20-5

 ( م. 1.60لا يقل عن ) وبارتفاع الأخرى   الجوار والحدودعلى حدود القسيمة تجاه  السور بناء يجب  .1

اقفالمداخل و  20-6  السيارات  مو

  60يجب توفير طريق خدمي منفصل عن الطريق الرئيس ي في حال كانت الطرق الرئيسية ذات سرعات )أكثر من   .1

  لكم/ساعة(،  
ً
وفقا المختصة،  للإدارة  ويجوز  الحركة.  انسيابية  وتحسين  المرورية  السلامة  مستوى  تعزيز 

 من  
ً
للاعتبارات الفنية وبما يتوافق مع المخطط العام المعتمد، الموافقة على توفير حارات تباطؤ وتسارع بدلا

 سرعة الطريق وتصنيفه.الطريق الخدمي، وذلك وفقًا للاشتراطات والمعايير المعتمدة، وبما يتناسب مع 

سمح بتخطيط المدخل والمخرج   .2   في المحطات الواقعة على طريق مستقيم   على نفس الطريق  من جهة واحدةيم

أما في المحطات الواقعة على التقاطعات، فيجب توزيعهما    ،مترًا  20.0شريطة ألا تقل المسافة الفاصلة بينهما عن  

مترًا، ولا تقل المسافة بين    25.0على طريقين منفصلين، بحيث لا تقل المسافة بين المدخل وزاوية التقاطع عن  

مترًا؛ وذلك بما يحقق متطلبات السلامة المرورية، ويحافظ على وضوح مجال    15.0زاوية التقاطع والمخرج عن  

 ية، ويمنع التأثير السلبي على حركة السير عند التقاطعات. الرؤ 

 أمتار، لتوفير مساحة كافية لمرور مختلف أحجام المركبات بأمان. 6.0يجب ألا يقل عرض المدخل والمخرج عن   .3
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قدرها   .4 ميل  بزاوية  المحطة  ومخارج  مداخل  تصميم  يتم  أن  لضمان    45يجب  وذلك  الطريق،  مع خط  درجة 

 انسيابية حركة الدخول والخروج وتقليل التداخل مع حركة المرور الرئيسية. 

يقل عن   .5 الدوران داخل المحطة بنصف قطر لا  منحنيات  يتم تصميم  أن  أمتار، لضمان سهولة    10.0يجب 

الضرورة  استدعت  في حال  المركبات  لمناورة  تحليل  بتقديم  الاستشاري  يقوم  أن  على  المضخات.  إلى  الوصول 

 . التصميمية استخدام أنصاف أقطار أقل من ذلك

طبق الاشتراطات المقررة لمواقف السيارات كما  .6
م
 ( في هذه اللائحة. 31بالمادة )  وردت

يجب الالتزام بالعروض الصافية لمسارات حركة المركبات داخل محطات الوقود، بحيث لا يقل عرض المسار  .7

عن   المضخات  جزيرتي  عن    5.5بين  يقل  ولا  واحدة،  مضخة  وجود  حال  في  مضختين    8م  وجود  حال  في  م 

 للأبعاد الموضحة في الش
ً
 .كل أدناهمتقابلتين؛ وذلك لتوفير المساحة الكافية للمناورة، وفقا

 ي )مين  لمحلات التجاريةل  الصافية  ساحةالم( متر مربع من  70يجب توفير مواقف السيارات بمعدل موقف لكل ) .8

 تعيق هذه المواقف حركة السيارات داخل المحطة.  ألاويراعى  واقف سياراتتحتاج لم التي اتوالخدم ماركت(

 

  
 عرض المسار بين جزيرتي المضخات ( 16) شكل رقم مداخل ومخارج المحطة ( تصميم15) شكل رقم 

 

 وأبعاد الفراغات   مساحات 20-7

 :الآتيك  الفراغاتساحات وأبعاد  مقل ت ألايجب 

  في تقل المساحة المخصصة لخدمة السيارات والمحلات التجارية للمشروبات والوجبات السريعة وما    ألايجب   .1

 ( متر مربع.150حكمه عن )

2. ( بعمل  العمال  3يصرح  أقص ى لسكن  المدينة مع مراعاة    في( غرف كحد  الواقعة خارج حدود  كافة المحطات 

كافة المحطات    في(، ولا يسمح بعمل غرف سكن العمال  3مساحات وأبعاد الفراغات السكنية كما بجدول رقم )

 الواقعة داخل المدينة. 
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 الصحية  التركيبات 20-8

 للجدول الصحية الواجب توفيرها  التركيباتمن  الأدنىيكون الحد 
ً
 :الآتيوفقا

 . محطات البترول والتزود بالوقود فيالصحية الواجب توفيرها  التركيبات من  الأدنىيبين الحد   (47) رقم جدول 

 الصحية  لمنافعل الأدنىالحد  الخدمات

والعاملون الم    وظفون 

 بالمحطة

 : يتم حساب الحد الأدنى للتركيبات الصحية بناءً على عوامل الحمل الاشغالي الواردة 

 (A-02( ، والجدول رقم )A-01بالجدول رقم ) 

 العامة والزوار

 ( تعاملينلم ا)

للعاملين   تلك المخصصة  توفير دورات مياه )نساء، رجال( بحيث تكون مستقلة عن  المحطة    فييجب 

 موقع مناسب. فيوذلك كحد أدنى   مرحاض ومغسلة للذكور وأخرى للإناثوتشتمل على ما لا يقل عن 

( من هذه  16المادة )ب   (11-16البند )ب   المبينة   الصحية للمساجد  التركيبات  اشتراطات لى  يتم الرجوع إ مسجد

 . ملحقة بالمسجد ومغسلة وبحد أدنى دورة مياه وميضأة اللائحة

 واحدة ومغسلة إضافية. دورة مياه حد أدنى مطعم 

 عامة   اشتراطات 20-9

ا  الاستشاري على  يجب   -1 حماية  هيئة  الصحيمراجعة  الصرف  وهيئة  والتنمية  على    مارةالإ   في  لبيئة  للحصول 

 صورتها النهائية.  فيالموافقة المبدئية قبل وضع التصاميم والمخططات 

والنوافذ من مواد   الأبواب، ويراعى أن تكون  الدفاع المدني  إدارة  ىوالسلامة المعتمدة لد  الأمنيجب توفير شروط   -2

 لا   مقاومة للحريق
ً
 عن مصادر   للمحطةالجهة المعاكسة    فيوأن تفتح    المدنيالدفاع    إدارة  شتراطاتطبقا

ً
بعيدا

 الخطر. 

غرف   -3 مثل  المياه  وتنقية  لصرف  المناسبة  والمعدات  بالوسائل  السيارات  وغسيل  خدمة  محطات  تزويد  يجب 

ترسيب الرمال ومصائد الزيوت والمضخات لضمان تنقية المياه قبل توصيلها مع خزانات التحليل أو الشبكة 

 العمومية.
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: اشتراطات عامة 
ا
 سادسا

 

 الموجهات التصميمية العامة لعناصر الواجهات المعمارية    ( E21المادة )

العام    عزيزلت العمران  المظهر  كافة  وجماليات  وضح 
م
ت التي  اللونية  الواجهات  مخطط  بتقديم  الالتزام  يجب  للإمارة، 

 لاعتمادها ما عدا السكن الخاص   بالإمارة المباني  لجميع أنواع    المعمارية تصميم وعناصر الواجهاتل  العامة  تفاصيلال

 للموجهات التصميمية  وذلكسواء كانت لمبان جديدة أو ترميم وتجديد مباني قائمة  ،
ً
 التالية: طبقا

 العناصر الرئيسة المؤثرة على تصميم واجهات المباني   

 الألوان  -1

 التكسيات الخارجية )مواد التشطيب الخارجية(  -2

 الفتحات والزجاج  -3

 عناصر وتجهيزات التظليل -4

 الإضاءة -5

 المداخل  -6

 اللوحات الإعلانية للمحال التجارية -7

 تجهيزات العناصر الكهروميكانيكية -8

للإمارة العام  المظهر  ثري 
م
ت تصاميم  إعداد  الاستشاري  على  عدم    يجب  مع  التصميمية  الموجهات  بهذه  بالاسترشاد 

 الإخلال بالمبادئ والأساليب العالمية المتفق عليها لتصميم الواجهات المعمارية للمباني. 

 الألوان   -1

 ألوان مناسبة في التصاميم المقترحة يجب اتباع الموجهات العامة التالية: من اجل ضمان اختيار

 .استخدام الألوان الفاتحة والمحايدة  −

% من إجمالي  10استخدام الألوان الداكنة في نطاق محدود ولبعض العناصر المعمارية بحيث لا تزيد نسبتها عن  −

 مساحة الواجهة. 

مع    − الواجهات،  في  المستخدمة  الألوان  عدد  الرئيس  تقليل  اللون  بين  المزدحم  والمظهر  الشديد  التباين  تجنب 

 والألوان الأخرى. 

 . السياق المحيطالتجانس مع   −

 %.30 عن  ةالثانوي ن او لألا  زيدتلا % من مظهر المبنى، بينما  70 لا يقل عن  يجب أن يشكل اللون السائد −

 . أخضر وما في حكمها(  –أزرق  –وتجنب الألوان الزاهية )أحمر  اختيار ألوان تمنع الوهج وانعكاس الضوء −

 التكسيات الخارجية )مواد التشطيب الخارجية(  -2

 يتم اختيار المواد المستخدمة في الواجهات بعناية تامة على أن يتم الالتزام بالتالي:

 المواد التي تساعد على تناغم المبنى مع السياق المحلي المحيط. استخدام   −

الطبيعية − الأحجار  باستخدام  الصبغ   التوصية  أو  لها  المكافئة  الصناعية  بالألياف   ، أو  المسلحة  الخرسانة 

 أو ما شابهها.   (GRP) أو البلاستيك المسلح بالألياف الزجاجية (GRC)الزجاجية
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 لا يتم التوصية باستخدام السيراميك المصقول فيي الواجهات.  −

   يكون استخدام الألواح الألومنيوم للتكسية الخارجية في نطاق محدود.  −

منع التثبيت باستخدام المواد اللاصقة في الطوابق العليا  ، مثبتات ميكانيكية  ب  ات البلاط  تثبيت يجب   − وتقديم    ويم

لب ذلك
م
 .تفاصيل لأساليب وطرق التثبيت إلى الإدارة المختصة متى ط

 لامتثال لمتطلبات مكافحة الحرائق لواجهات المباني، ومتطلبات سلامة المباني، والحماية من العوامل الجوية. ا −

 الفتحات والزجاج  -3

 تعتبر الفتحات بأنواعها من أهم عناصر تحديد الطابع المعماري للمبني ولذا يجب الالتزام بالتالي:

النوافذ طبقا للمساحة والأبعاد عن )استخدام   − ( 3أبعاد موحدة للنوافذ والفتحات وبحيث لا تزيد عدد أنواع 

 أنواع في جميع واجهات المبنى للحفاظ على نمط متناسق. 

فضل استخدام أنظمة الجدران الستائري −  .الزجاجية بدون إطار خارجي ظاهر ة يم

 .اختيار أنواع الزجاج ذات المواصفات المعتمدة لدى الإدارة المختصة −

 عدم تشويه الزجاج بالملصقات الإعلانية المشوهة للمظهر العام للمدينة. −

 %( من مساحة الواجهة في المباني السكنية. 40الحد الأقص ى المستخدم لمساحات الزجاج ) −

 %( من مساحة الواجهة في المباني الإدارية )المكاتب(.50الحد الأقص ى المستخدم لمساحات الزجاج ) −

الزجاج − )قيمة  المقترح  يجب تقديم عينات  الفنية  الزجاج  الإطارات وبيانات  في ذلك تشطيبات  بما   ،U-value    ،

 للموافقة عليها من الناحيتين الجمالية والفنية.  ةالمختص   الإدارة ومعامل التظليل، ونفاذية الضوء(، إلى

 عناصر وتجهيزات التظليل  -4

ويمكن   والجنوبية(  الغربية  )الواجهات  الشمس  لأشعة  تتعرض  التي  الواجهات  في  العناصر  هذه  تستخدم 

 استخدامها كعناصر تعزز المظهر الجمالي والطابع المعماري للمبنى:

فضل استخدام عناصر التظليل والمعالجات المعمارية البسيطة. −  يم

فضل استخدام التجاويف والبروزات من المبني لإضفاء الظلال الذاتية المرغوبة.  −  يم

 التشجيع على تصميم الليوان والأروقة في الدور الأرض ي للمحال التجارية إذا تطلب التصميم. −

سمح بعمل المظلات الشمسية بالطابق الأرض ي بما لا يزيد عن البروز جهة الشارع المصرح به مع مراعاة ألا يقل   − يم

 م وبما لا يتجاوز حرم الطريق. (1.50)م، ولا يزيد بروزها عن  (2.50)الارتفاع الصافي أسفل المظلة عن 

 الإضاءة  -5

المظهر المعماري الخارجي للمبني بجذب الانتباه للعناصر المعمارية المميزة وتعزيز   الجيد الإضاءةتصميم    زز عيم 

 الجماليات المعمارية للمبنى ويتعين على التصميم المقترح مراعاة التالي:

 تعتبر الإضاءة الخطية )الشريطية( أفضل أنواع الإضاءة المطلوب استخدامها.  −

 يسمح باستخدام تجهيزات الإضاءة الغاطسة المخفية )غير المرئية( أو الموجهة ذات اللون الدافئ. −

 ألا تسبب الإضاءة التشويش البصري والوهج.  −

والمظلات   − الوظيفية  والعناصر  والأعمدة  الجدران  مثل  المعمارية  العناصر  على  بالتركيز  الإضاءة  تصميم  يكون 

 وتجهيزات التظليل وحواف الأسطح الرأسية والأفقية والشرفات ومداخل المبنى. 

نصح بإضاءة مخفية بلون أبيض دافئ ضمن نطاق درجة حرارة اللون من )من −  كلفن(.  3000كلفن إلى   2700يم

 يجب اتباع الاشتراطات الخاصة بالإضاءة الخارجية المعتمدة لدى الدائرة.  −
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 المداخل -6

 يراعي في تصميم المداخل خلق انطباع جيد لدى مستعملي المبنى مع سهولة تحديدهم وتمييزهم للمداخل. 

 كما يؤخذ في الاعتبار التالي:

 معالجة معمارية لتمييزه. تصميم عن مستوى الواجهة، أو بحيث يكون مرتد المدخل الرئيس صمم يم  −

سمح بعمل مظلة للمدخل الرئيس − ،  (م  2.50)ذات طابع مميز بحيث ألا يقل الارتفاع الصافي أسفل المظلة عن    يم

 . ( م1.50)ولا يزيد بروزها جهة الشارع عن  

 اللوحات الإعلانية للمحال التجارية -7

المطلوب للمبنى  الطابع المعماري  تعزيز    واجهة أي مبنى وتعمل على  تعتبر اللوحات الإعلانية جزء لا يتجزأ من

تبع أسس التصميم التالية:
م
 ولذا يجب أن ت

 ألا تتجاوز حدود واجهة المحل مع التكامل مع تصميم الواجهات المعمارية   −

 على   −
ً
أو التأثير سلبا إلى تشويه أو إخفاء  الحفاظ على مواد تشطيب وألوان الواجهات بحيث لا تؤدي اللوحات 

 سمات المبنى وهويته البصرية أو عناصره المختلفة. 

أن تكون اللوحات ذاتية الإضاءة أو مدمج معها إضاءة مخفية وتوحيد لون الإضاءة وأبعاد اللوحات وموقعها على   −

 جميع اللوحات بالمبنى، مع إخفاء التوصيلات الكهربائية والتثبيت بصورة أمنة. 

الإدارة   − لدى  المعتمدة  الإعلانية  باللوحات  الخاصة  التصميمية  بالأدلة  الواردة  التصميمية  الموجهات  اتباع 

 المختصة.

 تجهيزات العناصر الكهروميكانيكية -8

دّ  عا
م
ؤثر بالإيجاب أو السلب على المظهر العام للواجهات   ت

م
هذه العناصر وتجهيزاتها من المؤثرات البصرية التي ت

 المعمارية ولذا يجب اتباع التالي:

 . دمج هذه التجهيزات وإخفاءها بمعالجات معمارية بسيطة تتكامل مع تصميم الواجهات −

سمح ببروز وحدات التبريد على الواجهات وعدم استعمال وحدات التبريد الشباك.  −  لا يم

 .حجبها على النحو الملائم  تمييجب أن تتكامل غرف الكهرباء/المرافق الخدمية مع الطراز المعماري و  −

 

 المبانيات ارتفاع( 21المادة )

  باستثناء فوق المنسوب التصميمي المعتمد ) م( 1.20عن ) مبانيلل يالأرض يزيد منسوب أرضية الطابق  ألايجب  -1

 . وما لم يذكر خلاف ذلك (الفيلات السكنية

   المبانيات  ارتفاعيتم تحديد   -2
ً
لطابق  ل  التشطيب النهائيلحساب منسوب    التصميمي المعتمدالمنسوب  من    بدءا

مخطط  و   يالأرض  لتفاصيل   
ً
قرارات    التي  المباني  باستثناءوذلك    للإمارة  المبانيات  ارتفاعوفقا بشأنها  تصدر 

أن  خاصة. الحد    ويجب   لمجموع    المبانيات  رتفاعلا   الأقص ىيكون 
ً
الشروط  ارتفاعمساويا الطوابق حسب  ات 

التخطيطية   .التخطيطية  بالاشتراطات  له  المحدد  الارتفاع  عن  المبنى  ارتفاع  يزيد  ألا  يجب  الأحوال  كل  وفى 

 .المعتمدة

  يجب أ -3
ا
وطبقات العزل    يم بعد التشطيب النهائ  (1.00)عن    المباني  فيالسطح(    تصوينهالوارش )   ارتفاعيقل  لا

  حالات    في  لاإ م )1.80(المختلفة، ولا يزيد عن  
ً
تنص اشتراطاتها    والتيبعض المباني    في أو  معالجة الواجهات معماريا

 لموافقة خلاف ذلك 
ً
 المختصة.  الإدارةوطبقا
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 الجدول الاتي: كما يوضح  (الأخرى  المبانيالمواقف المسقوفة و )وتشمل الأخرى  المباني ارتفاع فييكون صا -4

   .الأخرى  الاستعمالات ارتفاعصافي ل الأدنىيبين الحد   (48) رقم جدول     

 عن:  لم تذكر التي الأخرى للمباني وردهة المصاعد والعامة الممرات الداخلية  ارتفاع فييقل صا ألايجب  -5

 المتخصصة. المبانيو  والمباني الإداريةالسكنية وسكن العمال  مباني ( م لل2.70) ▪

 التعليمية والصحية. المبانيالتجارية وممرات  مباني ( م لل3.00) ▪

، دور السينما، )المعارضوالتصاميم المعمارية    المبانيتتصف بها طبيعة بعض    التييصرح وللاعتبارات الخاصة   -6

أو   هذه المادة،  فيات المشار إليها  الارتفاع( تجاوز  حكمها  في  الصناعية، وما المدارس، المراكز التجارية، التجهيزات  

اللائحةالأخرى  المواد   هذه  و   من  الفنية  اللجنة  من  المعتمدة  القياسية  المواصفات  بشأنها  احتياجات  وتطبق 

 المجاورة. المبانيمع  المبانيات تلك ارتفاعبكل استعمال مع مراعاة تنسيق  أصحاب الهمم

( متر، وأدنى  2.70ه )رتفاع لا   الأدنىالحد  لطابق السطح يكون    ارتفاعلم يذكر فيها أقص ى    التي  المبانيأنواع    في -7

 . الإنشائيةولا يشمل حيز الخدمات المعلقة أو الجسور  متر  (2.50) للسرداب رتفاعلا صافي 

 :التاليعلى النحو  في المباني والمنشآت الارتفاعيصرح لها بتجاوز  التيجزاء الأ تحدد  -8

 . الزخرفية، والتراثيةوالأبراج  ،والقباب ،المآذنذلك  فيالعناصر الزخرفية بصفة عامة بما  ▪

الراديو والتلفزيون،   ▪ المياه وآبار المصاعد والسلالم، هوائيات  المداخن ووسائل تصريف الدخان، خزانات 

 السطح.  تصوينهالبرجولات( ومهابط الطائرات العمودية وأجزاء من ) والمظلات المفتوحةوأبراج التبريد 

المعتمدة من قبل    الأبراج ▪ الشروط  مع  متفقة  تكون  أن  هذا    فيالمعنية    دارة الإ التجارية للإعلانات شريطة 

 الشأن.

المبنى    رتفاعلا   الأقص ىالقباب تجاوز الحد  كذلك  و   (الجمالوناتالأسقف والهياكل الإنشائية المائلة )  فييجوز   ▪

 والجمالية. ةالإنشائيات الداخلية وذلك لتحقيق المتطلبات الارتفاع فيلصا الأقص ىوالحد 

 : يليالفقرة السابقة مع مراعاة ما  فيإليها  الإشارةتم  التيحالات ال فيات الارتفاعيشترط للتصريح بتجاوز  ▪

أن ى  وعلللأغراض السكنية أو التجارية    الارتفاعصرح فيها بتجاوز    التي  المنشآتجزء من    أييستغل    ألا •

 .التشريعات المنظمة لها فيات المسموح بها الارتفاعحسب  الإعلاناتلوحات  تكون 

•  
ا
 لما تقرره اللجنة الفنية، و   الارتفاعيتجاوز    ألا

ً
 على حركة   ألاالقدر اللازم لأداء وظيفته طبقا

ً
يشكل خطرا

 للجوار
ً
، كما يجب تزويد المبنى أو البرج أو الرافعة بعلامات ضوئية نهارية وليلية عند  الطيران أو ضررا

 .( م60تجاوز الارتفاع )

شترط   • (  60)عن  حال تجاوز ارتفاع المبنى أو البرج أو الرافعة    بالإمارة في مراجعة دائرة الطيران المدني  يم

متر، وتقديم دراسة جوية تثبت عدم تأثير المبنى أو البرج أو الرافعة على سلامة الطائرات في حالة كان 

 ( متر فأكثر.147ارتفاعه )

 الحد الأدنى لصافي الارتفاع  الاستعمالات 

اقف المركبات     ( متر2.50) المسقوفة مو

 )صافي أسفل الجسور وخطوط الخدمات المعلقة(

 للدراسات الخاصة بها.  الأخرى المباني 
ً
 طبقا
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 ات الارتداد( 22المادة )

لاشتراطات التخطيطية المعتمدة بالمخطط العام الصادر عن الإدارة  الواردة با  بارتدادات المباني  يجب الالتزام -1

 . الأرضمن حد قطعة  ابتداءً  الارتداد، ويتم قياس المعنية

 . وحسب الاشتراطات التخطيطية المبانيلجميع  يالأرض ابتداء من الطابق  الارتداد تطبيق -2

 . ما لم يذكر خلاف ذلك السكةتجاه  الارتدادك  المناطق المفتوحة تجاه الأرضمن حدود  رتدادالا  وفير ت -3

  الأرضحد    عنبهذه اللائحة    اشتراطاتلم يذكر لها    التي  المبانيأو  العامة    المباني  أو   المباني  ارتداد يقل    ألا يجب   -4

ب  ( متر 3.00عن )  الاتجاهاتمن جميع     دارة الإ التخطيطية الصادرة من    الاشتراطات)ما لم يذكر خلاف ذلك 

ذكر خلاف ذلك  م(  3.00رتداد الداخلي بين المباني الرئيسة عن )، كما لا يقل الا المعنية( ، مع مراعاة ألا ما لم يم

( متر بما يضمن تحقيق مسافة الخلوص الآمن 3.50يقل الارتداد في مسارات حركة المركبات داخل الممرات عن )

 ومتطلبات السلامة المرورية. 

 لالبروزات المصرح بها وفق  باستثناء -5
ً
)ا والمواد المصرح    من هذه اللائحة  (6( من المادة )14-6والبند )  (23لمادة 

 ووفق بالبروز بها
ً
 . اتالارتداد  فيالتخطيطية، فإنه لا يصرح بأية بروزات مستغلة  شتراطاتللا  ا

ولا    مراعاة خطوط الخدمات المختلفة  الأخرى   والجوار والحدود  والسكك  الشوارعيجب عند الارتداد من جهة   -6

 . خارج حدود القسيمة إنشائيةببروز أي عناصر  الإنشائييسمح التصميم 

ر   -7
م
خارج حدود القسيمة ويجب الارتداد الكافي داخل حدود الأرض لعمل الدرج المطلوب   اتدرج  أيتنفيذ  يحظ

 لفرق المنسوب.

عن    في حكمها خزانات المياه الأرضية، خزانات الصرف الصحي وما  ل  م(  1.50يجب الالتزام بارتداد لا يقل عن ) -8

 مبنى.  أيجدران  وأحوائط 

ما لم يذكر   عن حوائط وجدران أي مبنى   المؤقتة  المنشآتو للكرفانات  ( م  1.20يجب الالتزام بارتداد لا يقل عن ) -9

 خلاف ذلك. 

 ( متر.5.00لارتداد لجميع المباني مهما بلغ ارتفاعها من جهة المقبرة عن )ايجب ألا يقل  -10

يجب توفير ممر حركي لسيارات ، كما  الأرض  قد يلزم أن يكون ممر حركة سيارة الإطفاء ضمن حدود قطعة -11

 الحريق   من  والسلامة  للوقاية  الإمارات  كودالنحو المطلوب في الفصل الثاني من    الإطفاء بين المباني وحولها على 

 . وحماية الأرواح
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 الشرفات والبروزات ( 23المادة )

 يم  -1
ً
 .شتراطات البناء الصادرة عن الإدارة المعنيةلا صرح بالبروز وفقا

يم  -2 المباني والأسوار خارج حدود قطعة لا  للجدران الاستنادية ولقواعد وأساسات  إنشائية  بروزات  بعمل  صرح 

 الأرض. 

صرح بالبروز  -3  الأتية:  بالشروطيم

 :حدود قطعة الأرضالبروز داخل  −

 لا بما    على سكة أو طريق  حدود قطعة الأرض  سم _ داخل  15_بخلاف بروز الحليات الأقل من    يجوز البروز 

صرح بالبروز داخل الحدود الدنيا للمناور والأفنية والارتدادات.  متر،(  7.50عن ) يقل عرضه  ولا يم

 :حدود قطعة الأرضالبروز خارج  −

قطع الأراض ي ذات  في    ( متر 15المطلة على طريق لا يقل عرضه عن )  يسمح بالبروز خارج حدود قطعة الأرض

 :الأتيةوفقًا للشروط  ،(فقط)بناية(   الطوابقمتعدد استثماري سكني  –سياحي  –سكني تجاري )الاستعمال 

( متر بشرط ألا يكون قريبا 1.80% من عرض الطريق وبحد أقص ى )10بمقدار لا يزيد عن    أن يكون البروز  .1

 .من حدود المباني المجاورة بدون أي بروز  ( متر 1.50)ترك  ويجب، متر  0.5من  الطريق أكثر من حافة 

المرافق العامة بدون موافقة مسبقة   داخل حدودبروز  اللا يجوز  ، و بروز داخل قسيمة أخرى اللا يجوز   .2

 .ومزود الخدمة الذي يستخدم هذا المرفق العام الإدارة المعنيةمن 

 .امتداد البروز في الطوابق المتكررة فقط  أن يكون  .3

 .لا يجوز امتداد البروز في السكك والفواصل التخطيطية بين القسائم .4

)  ألايجب   .5 عن  البروز  أسفل  الصافي  الارتفاع  لدواعي  4.50يقل  المعتمد  التصميمي  المنسوب  من  متر   )

 اشتراطات إدارة الدفاع المدني. 

صّرح ببروز البوديوم من جهة الطريق -4  ( من هذه اللائحة.26كما هو وارد بالمادة رقم ) يم

 للشروط التالية:للمباني غير مستغل داخل القسيمة  جمالييصرح ببروز   -5
ً
 طبقا

ابتداء من ارتفاع جلسة شباك الدور الأرض ي وبما لا يقل   متر (  0.30غير مستغل بمقدار )  جمالييصرح ببروز   ▪

 .عن مستوى المنسوب التصميمي المعتمد ( متر 1.00عن )

(  4.60X4.60تزيد أبعادها على )  التيوالمناور    لأفنيةا( متر داخل  0.20غير مستغل بحد أقص ى )  جماليبروز   ▪

 متر مربع. 

 وفق الأروقةغير مستغل داخل  جمالييصرح ببروز   ▪
ً
 هذه اللائحة.( من 39) لمادة ل ا

قطعة من حد  ( م  0.30تجاه الشارع فقط بحد أقص ى ) حائط )السور(  لحليات ال  غير مستغل  يسمح ببروز جمالي  -6

سمح ببروز الحليات بحد أقص ى2.50لا يقل ارتفاعها عن )أعلى    الأرض   ( م من المنسوب التصميمي المعتمد، ويم

 ( م فيما دون هذا الارتفاع. 0.15)

الجوار والحدود  خارج القسيمة في حدود    الأسوارو   للمباني  إنشائيةأعمال    أيةأو    لا يسمح بأية بروزات جمالية -7

 . الأخرى 

حال موافقة اللجنة الفنية على تصميم   فيالمختصة الموافقة عن عدم تقييد بالبروزات الجمالية    للإدارةيجوز   -8

قدم المبني 
م
 لا تتعدى هذه البروزات الجمالية حدود القسيمة.أبشرط الم
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اقف السيارات  )البرجولات( المظلات المفتوحة( 24المادة )  ومظلات مو

 العرائش وما في حكمها(   –المظلات المفتوحة )البرجولات  24-1

وبحيث لا    اتالارتداد  فيو  الأرضالمساحات الخالية من قطعة    فيبنية  الأ حول    مظلات مفتوحةيصرح بإنشاء   -1

 ( متر.3.00ها على )ارتفاعيزيد  ألا( من مجموع مساحتها و 50%تقل نسبة التفريغ فيها عن )

( متر  1.50ها عن )ارتداديقل    ألالتغطية أحواض السباحة على السطح بشرط    مظلات مفتوحة يصرح بإنشاء   -2

( متر  3.00ها على )ارتفاعيزيد    ألا( متر من حدود حوض السباحة، و 1.50يزيد بروزها عن )  ألامن حد المبنى و 

 فوق منسوب حوض السباحة.

 السيارات مواقف    مظلات 24-2

يخضع طلب إصدار تصريح لإنشاء مظلات لمواقف السيارات خارج حدود القسيمة، في جميع مناطق الإمارة،   -أ

 للدراسة والمراجعة من قبل الإدارة المختصة، ويشترط استيفاء المتطلبات التالية: 

سمح بإنشاء مظلة واحدة لكل قسيمة، على ألا تتجاوز مساحتها ما يعادل ثلاثة مواقف قياسية كحد   -1 يم

 .%( من طول واجهة القسيمة المطلة على الطريق50أقص ى، وألا يتجاوز طولها نسبة )

تقتصر استخدامات المظلات على مواقف السيارات فقط، دون أن يترتب على إنشائها أي حق حصري في   -2

 .إشغال أو استخدام المساحات العامة، والتي تبقى مواقف عامة متاحة للجميع

قة )مثبّتة على جدار القسيمة( أو مدعومة بأعمدة إنشائية ملاصقة للجدار، على   -3
ّ
أن تكون المظلات معل

سم(، مع الالتزام بالارتفاعات والأبعاد المحددة من قبل   40ألا تتجاوز المسافة بين العمود وحد القسيمة )

 .الإدارة المختصة

يجب ألا تؤدي المظلات إلى إعاقة الحركة المرورية أو حركة المشاة أو حجب رؤية السائقين عند التقاطعات،  -4

 .( أمتار بين حافة الأرض المشطوفة وأقرب نقطة من المظلة6.00ويجب ترك مسافة لا تقل عن )

حظر إنشاء المظلات في السكك   -5 حظر تغطية المداخل أو المخارج المخصصة للمشاة أو المركبات ، كما يم يم

 .وظيفتها التشغيلية يعوق بشكل 

عدم تعارض المظلات مع المرافق والخدمات العامة، مع ضمان وصول مركبات الطوارئ والدفاع المدني  -6

 .( مترًا15بحيث لا تتجاوز مسافة الوصول إلى مدخل المبنى )

لكافة   -7 مقاومتها  يضمن  بما  المعتمدة،  الهندسية  للمعايير  وفقًا  للمظلات  الإنشائية  الحسابات  إعداد 

 .الأحمال )الدائمة، الحية، الرياح، والحرارة(

مراعاة الجوانب المعمارية وتوحيد الطابع العام وفقًا لما تقرره الإدارة المختصة، مع تحقيق التناسق بين  -8

 .ألوان المظلة والواجهة الخارجية للمبنى، ويفضّل استخدام الألوان الفاتحة

مثل -9 والحريق،  البنفسجية  فوق  للأشعة  ومقاومة  الجودة  عالية  مواد  من  مصنوعة  أغطية   استخدام 

HDPE أو PVC أو PVDF أو PTFE   ،أو ما يعادلها، مع حظر استخدام صفائح الألمنيوم أو الأسبستوس

 .والسماح باستخدام الألواح الشمسية شريطة الالتزام بالمعايير الفنية المعتمدة
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بالغمس   -10 الجلفنة  مثل  معتمدة  أنظمة  باستخدام  التآكل  من  للمظلة  المعدنية  العناصر  حماية  يجب 

( سنوات للهيكل الإنشائي ومواد 10الساخن أو الطلاءات الصناعية المناسبة وتقديم ضمان لا يقل عن ) 

 .التغطية ضد العيوب والتآكل

قدم الطلبات والتصاميم من خلال مكاتب استشارية أو شركات معتمدة ومقيدة لدى الجهة المختصة -11
م
 .ت

تحتفظ الدائرة بحق طلب إزالة المظلة في أي وقت في حال تعارضها مع مشاريع مستقبلية أو خدمات عامة، دون   -ب

 .أي التزام بالتعويض

الاستخدام،    -ت وطبيعة  المشروع،  موقع  على  بناءً  وذلك  المختصة،  الإدارة  لتقدير  خاضعًا  التصريح  منح  عد  يم

 والمتطلبات التخطيطية والمرورية للمنطقة. 

 

 

 
اقف المركبات (71)شكل رقم   يوضح الاشتراطات الخاصة بمظلات مو
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 (الأرض يطابق السرداب )تحت (: 25المادة )

ذكر أي اشتراطات خاصة بالسرداب  في
م
 :ينشاء طابق السرداب كما يللإ العامة شروطالتكون حال لم ت

صرح ببناء طابق السرداب على كامل قطعة   -1 خارج حدود    للأجزاء يتجاوز منسوب سقف السرداب    ألاعلى    الأرض يم

الطابق الأرض ي المنسوب التصميمي المعتمد والالتزام بصافي الارتفاع المقرر، ولا يصرح بالبناء خارج خط البناء 

( من هذه اللائحة بخصوص تحديد أبعاد مواقف  31المعتمد، مع تطبيق الاشتراطات المعتمدة في المادة رقم )

سكن العمال بالقسائم الصناعية وسكن  إلا في حالة ، وميول وعرض المنحدر المؤدي لطابق السرداب  ركباتالم

 فيتم البناء على مساحة الدور الأرض ي فقط.  الموظفين

بها -2 المسموح  البناء  نسبة  ضمن  من  السرداب  مساحة  تحتسب  لمواقف ،  لا  سرداب  من  أكثر  إقامة  ويجوز 

 . بطابق سرداب واحد فقط  إلاسمح السيارات ما عدا وسكن العمال لا يم 

أو المكاتب أو الاستعمالات التجارية، كما لا يجوز  أو المعيشه لا يجوز استعمال طابق السرداب لغايات السكن -3

 استخداستخدام  طابق السرداب 
ً
 عن المبنى الرئيس، ويقتصر استعماله فقط للأغراض  اما

ً
الخدمية منفصلا

 التالية: 

 ركباتمواقف الم ▪

  .وما في حكمها( )غرفة كهرباء، اتصالات، خزانات مياه، مضخات بالبنايات خدمات المرافق ▪

الترفيهية   ▪ ألعاب  )مثل    بالمبنىالخاصة  الخدمات  التدريباتغرفة  النادي  الأطفال،  الصحي   الرياضية، 

 .  (والخدمات الملحقة به وما شابه

 ، مواقف سيارات  ،خدماتمخازن،  نواع المباني المتخصصة كالفنادق والمستشفيات )بأخاصة  الخدمات  ال ▪

 .(غرفة الغسيل، تجفيف الملابس، حمام السباحة، النادي الصحي والخدمات الملحقة بهما وما شابه

حلول   -4 بوجود  إلا  والمطبخ  والمعيشة  السكن  عدا  ما  بها  صرح 
م
الم للأغراض  السرداب  طابق  باستعمال  صرح  يم

معمارية كالمناسيب وتوفير إضاءة وتهوية طبيعية من خلال فراغات مفتوحة إلى السماء مقبولة لدى الإدارة  

 المختصة وتوفير مخرج للهروب والإنقاذ. 

 من المنسوب التصميمي المعتمد. ( متر 1.20سقف السرداب عن )تشطيب ألا يزيد أقص ى ارتفاع لمنسوب  -5

 للاشتراطات الواردة في  -6
ً
 هذه اللائحة. ( من 30&29&28المواد )توفير التهوية والإضاءة في طابق السرداب طبقا

يراعى عدم بروز أي جزء من طابق السرداب أو الأساسات الخاصة به خارج حدود قطعة الأرض أو خارج خط   -7

لى السرداب من مداخل إيجب أن تكون جميع عناصر الوصول اللازمة    ، كماالبناء المعتمد من جهة الشارع

 نها خارج حدود القسيمة.مومنحدرات ضمن حدود قطعة الارض ولا يسمح بانشاء أى جزء 

يراعى عند عمل سند جوانب الحفر عدم استعمال أرض الجوار إلا بعد الحصول على موافقة خطية من المالك  -8

 لا بعد تقديما)الجوار(، وكذلك عدم بروزها خارج حدود قطعة الأرض في الشوارع والسكك والمناطق المفتوحة 

المعنية، مع مراعاة توفير جميع شروط السلامة لمنشآت    اتتصميمها الإنشائي للإدارة المختصة وموافقة الجه

الجوار أثناء إجراء عمليات الحفر والصب لطوابق السرداب ونضح المياه وصب الأساسات الخازوقية، وتوفير  

جميع شروط السلامة لمنشآت الجوار، ويجب عزل السرداب بالطرق الفنية المناسبة لمنع تسرب المياه الخارجية 

  .قيد بالمواصفات الفنية المعتمدةمع الت كان مصدرهاإليه مهما 

 يجب تزويد طابق السرداب بالوسائل والمعدات اللازمة لصرف المياه.  -9
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 البوديومطابق ( 26المادة )

صرّح بإنشاء البوديوم للمبنى المتعدّد     دراسات الو    المقام عليهاالأرض  مدى ملاءمة مساحة    في الاعتبار  ويؤخذ،  الطوابق  يم

 للمعايير والاشتراطات التالية:و  ،الاستشاري المقدمة من  ة المتخصصةيالهندس
ً
 وفقا

 طوابق البوديوم عدد 26-1

 لما يلي:من الإدارة المعنية عدد طوابق البوديوم  يتم تحديد
ً
 وفقا

 ارتفاع المبني وارتفاع المباني المجاورة ونسب الكتل البنائية للمشروع. -1

 . مواقف السيارات المطلوبة -2

 .الاستشاري المقدمة من للمشروع الدراسات المتخصصة  -3

 البوديوم في المبنى موقع 26-2

 لما يلي
ً
 : يتحدد موقع البوديوم في المبنى وفقا

 بالنسبة للمبنى الذي لا يوجد فيه طابق ميزانين، يجب أن يكون البوديوم فوق الطابق الأرض ي. -1

 البوديوم إما:بالنسبة للمبنى الذي يوجد فيه طابق ميزانين، يجب أن يكون موقع  -2

  شغال إالموافقة على    ويجوز للإدارة المختصة  ،واقف السياراتلمالبوديوم    يخصص  :طابق الميزانين  فوق  -أ

عليها الإدارة المعنية  مناسبة  أنشطة أخرى  لأي  بالطابق  المساحاتبعض   توفير الخدمات    بشرط  توافق 

 وتحقيق اشتراطات الدفاع المدني.  الأنشطةومواقف السيارات المطلوبة لهذه 

الواردة  تحقيق الاشتراطاتمع  أو الترفيهية والتجارية الخدمية الأنشطةوبنفس ذات : تحت طابق الميزانين -ب

   .بالبند رقم )أ( 

   البروزات 26-3

صّرح ببروز البوديوم من جهة الطر  ، شريطة تصميم واجهات مميزة له والالتزام  بعد الميزانين  ، ابتداءً من الطابق الأول ق يم

 بمقدار البروز المصرح به. 

 عامة   اشتراطات 26-4

 يجب مراعاة ما يلي عند تصميم البوديوم: 

للدور   -1  
ً
امتدادا تجارية  بأنشطة  البوديوم  لطابق  الخارجي  المحيط  إشغال  يجب  الخارجية  الواجهات  لتعزيز 

 ترفيهية  أومكتبية نشطة سكنية أو أالأرض ي أو 
ً
قدم.طبقا

م
   للتصميم الم

مميزة   -2 معمارية  تصاميم  حقق  لواجهاتهتقديم 
م
البوديومالتناسق    ت لكتلة  المبنى  مع  المعماري  تصميم  ،  كامل 

 . وضمان معالجة الواجهات بما يحقق التميز البصري 

 المترتبة على وجود وحدات التكييف بطابق البوديوم.  الأثارلمعالجة    المناسبة  الهندسية  والمعالجات  وضع الحلول  -3

 وجلسات خارجية، شريطة التقيد بما يلي: كأنشطة ترفيهيةيصرّح باستعمال سطح البوديوم في المباني  -4

. عدم −
ً
 تغطية سطح البوديوم بنائيا

 البوديوم.  بطابق الفصل التام بين الأنشطة غير متوافقة في حالة تعدد الأنشطةتوفير  −

ة على سطح البوديوم.1.80توفير فواصل لا يقل ارتفاعها عن ) −
ّ
 ( متر بين الشقق المتجاورة، المطل
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 السطحطابق ( 27المادة )

ذكر أيحال لم  في
م
 :ي كما يل هنشائلإ العامة شروطال تكون  طحلسبطابق ااشتراطات خاصة  ت

والكهرباء   -1 المضخات  وغرف  المياه  وخزانات  والسلالم  المصاعد  أجهزة  غرف  لبناء  السطح  طابق  يخصص 

الخدمية   الأخرى  الاستعمالاتالتكييف وبعض المظلات التجميلية )برجولات( وغيرها من  والاتصالات ومعدات

 . ومعيشية في الحالات التي نصت عليها هذه اللائحةسمح ببناء غرف سكنية ، ويم المختصة  الإدارةالمعتمدة لدى 

)  طابق السطحتزيد مساحة    ألايجب   -2 وتشمل هذه المساحة   الأخير للطابق    ةالإجمالي( من المساحة  35% عن 

لا يقل ارتدادها  أأو ما يكافئها، و   من الخرسانة المسلحةهيكلها    كون يوعلى أن   بطابق السطح  الإنشاءاتجميع  

 .الأمامي ( م من حد المبنى1.50عن )

 أيجب   -3
ا
وطبقات العزل    النهائي( م بعد التشطيب  1.00عن )  المباني  فيالسطح(    تصوينهالوارش )   ارتفاعيقل    لا

المعماري   والإبداعويجوز للإدارة المختصة تطبيق مبدأ المرونة وتحفيز الابتكار  م    (1.80)المختلفة، ولا يزيد عن  

 في حالات التصميم المعماري الفريد للواجهات. 

مواقع   -4 تحديد  كالخزانات  يجب  والمعدات  التلفزيوني  للبث  اللاقطة  ومعدات    التكييف   عداتموالصحون 

شابه   وما  الواجهات  الواجهات تنظيف  لمعالجة  اللازمة  التفصيلية  المخططات  وتقديم  السطح  طابق  على 

الم تشوه  لا  بطريقه  وتحديد  للإمارة  العام  ظهرالمعمارية  للا   الارتفاع،   
ً
طبقا للوارش    شتراطات المناسب 

 التخطيطية. 

 للشروط المنصوص عليها الإعلانية يصرح بوضع اللوحات  -5
ً
 .المنظمة لهاتشريعات  ال فيعلى السطح طبقا

 كانت.  أغراض تجارية بأية وسيلةلأية السطح طابق المقامة على الخدمية  باستخدام المنشآتلا يسمح  -6
 

 والتهوية الطبيعية  الإضاءةفتحات ( 28المادة )
 

افذ:   اشتراطات 28-1  النو

.  كل غرفة )سكنية أو غير سكنية( وكل بئر سلم أو مطبخ أو صالة أو ممر فتحة إضاءة وتهوية  فييجب أن تؤمن   -1

(  %5)،  ( من مساحة أرضية الغرف المخصصة للسكن10%الكلية عن )لا تقل مساحة فتحة الإضاءة والتهوية  و 

 . (والسلالم والمخازن والمراحيض  والحماماترضية الخدمات )المطابخ أمن مساحة 

السقف شريطة أن تكون هذه   فيالبند السابق    فيبنفس النسب المذكورة    الإضاءةيجوز عمل فتحات التهوية و  -2

 للنوم، وأن   ألامباشرة و   الخارجيالفتحات متصلة بالهواء  
ً
يكون هذا الجزء الموجود فيه تلك الفتحات مخصصا

 ( م من أرضية الغرفة. 1.00) ارتفاعتكون الفتحات مزودة بوسائل فتح ميكانيكية على 

وإضاءة    توفير يجب   -3 تهوية  للمبن فتحات  الرئيس  الدرج  الأخير، لك  ىفي  حتى  الأول  الطابق  من  ابتداءً  طابق    ل 

 لأسباب المختصة    للإدارةويجوز    باستثناء الفيلات السكنية يتم السماح بتوفير تهوية وإضاءة غير مباشرة للدرج.

 .الدفاع المدني إدارةناعية وبشرط موافقة ط ص الا  والإنارةالسماح بالتهوية الميكانيكية فنية 

الصناعية كالمستودعات والورش بنسبة لا تقل عن    المنشآت  فيالطبيعية    الإضاءةيجب توفير فتحات للتهوية و  -4

 ية، وتعتبر أبواب المستودعات جزء الأرضمن مساحة  (  5)%
ً
حال وجود جزء    في. و الإضاءةمن هذه التهوية و   ا

(  10)%   عنله  الطبيعية    الإضاءةتقل نسبة فتحات التهوية و   ألاالصناعية فيجب    المنشآت( ملحق بداري إ)  مكتبي

 . الإدارية أرضية الفراغات مساحة  من
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 : الأبواب  اشتراطات 28-2

    :التاليكما بالجدول  الأبوابلعرض  الأدنىيكون الحد      

 .لعرض أبواب الفراغات المعمارية  الأدنىالحد  يبين   (49) رقم جدول 

 لعرض الباب  الأدنىالحد  المعماري اسم الفراغ  م

 ( م1.10)  السلالم  -والمكاتب الباب الرئيس للوحدات السكنية  1

 ( م1.00) غرف النوم وغرف المكاتب  2

 ( م0.90)   المطابخ  3

 ( م.080)             المياه(  المرحاض )دورة  -الحمامات  4

 ( م1.10) المحلات التجارية  5

 ( م3.00) الورش والمستودعات  6

 ( م1.20) الصحية المبانيغرف المرض ى ب  7

 وعدم فتح الأبواب في الطوابق المتكررة على الهواء الخارجي أو درجات السلالم مباشرة. متر 02.2 لارتفاع الباب الأدنىعلى أن يكون الحد  *
 

 عامة   اشتراطات 28-3

و  -1 لكافة غرف  تؤمن  أن  الطبيعية   الإضاءةمبنى    أيوممرات وسلالم ومطابخ وحمامات    صالاتيجب  والتهوية 

 
م
 التهوية الثانوية أو المتقاطعة عند زيادة عمق الغرفة عن ثلاثة أضعاف عرضها. وكذلك  هذه المادة فيحددة الم

مدخل أو ممر من خلال الغرف المتاحة له، فإنه يجب إضافة مساحته على   أيعند الحاجة إلى إضاءة وتهوية   -2

 مساحة تلك الغرف لتحديد مقدار التهوية اللازمة. 

الصناعية للمراحيض والسلالم والحمامات وغرف    الإضاءةالطبيعية بالتهوية و   الإضاءةاستبدال التهوية و   جوز ي -3

الصغيرة   الحد    التيالتحضير  عن  مساحتها  وال  الأدنىتقل  والممرات  المطبخ،  لبعض    صالاتلمساحة  والغرف 

 والتهوية الميكانيكية.  الإضاءةتتطلب ذلك شريطة توفير شروط  التيالمشاريع المتخصصة و 

 من فراغ صالة المعيشة بشرط توفير التهوية المطلوبة وفق أحكام هذه اللائحة   -4
ً
يجوز أن تكون المطابخ جزءا

 لصالة المعيشة من الجزء المقابل للمطبخ مع توفير تهوية ميكانيكية للمطبخ. 

 المطلوبة.  اتالارتدادبعد تحقيق  إلالا يسمح بعمل فتحات تهوية أو إضاءة على الجوار  -5

 :يما يل المباني فييجب أن يراعى عند إجراء الفتحات  -6

وارش(  استخدام   ▪ أو  )درابزين  السقوط  و   فيواقيات  نقاط    الأسطحالشرفات  المناسيب    اختلافوعند 

 ( م. 1.00تزيد على ) التيات الارتفاعو 

)  ارتفاعيقل    ألايجب   ▪ عن  الشبابيك  م  1.00جلسات  هذه    في  إلا(  أمام  )بلكونات(  شرفات  وجود  حالة 

 ( م.1.00لا يقل عن ) بارتفاعالشبابيك من الخارج أو إذا تم توفير مانعات السقوط )درابزين( 

الشبابيك   ارتفاعالدرابزينات( بطريقة تتناسب مع نوع و واقيات السقوط )  ارتفاع دراسة    الاستشاري على   ▪

 والشرفات. 

بقاء عليه الإ باب مصمم بشكل يمكن من    أيجزء من نافذة يمكن فتحه، أو    أيتعد بمثابة فتحة إضاءة وتهوية   -7

.
ً
 مفتوحا

بكامل مساحتها، ولذلك لا تعتبر أية فتحة مقترنة   الخارجيحوال يجب أن تكون الفتحة متصلة بالهواء  الأ جميع    فيو

 )جهاز تكييف( فتحة تهوية بموجب أحكام هذه اللائحة.  يبجهاز آل
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 ( المنور والفناء 29المادة )

   المنور  29-1

 :يكما يل الداخليالمطلة على المنور والفناء  الاستعمالات فيوالتهوية الطبيعية  الإنارةتكون شروط 

 الحمامات:  -1

المنور عن    ألايجب   مساحة  و (  64.0)تقل  مربع  )  ألامتر  عن  التجاوز عن شروط  0.80يقل عرضه  ويمكن  متر،   )

 للمواصفات  صطناعية  لا ا  الإضاءةو لتهوية الميكانيكية  لوالتهوية الطبيعية إذا تم توفير نظام متكامل    الإضاءة
ً
طبقا

 المعتمدة. 

 المطابخ المغلقة: -2

المبنى، ويشترط    ارتفاعمهما كان    ( متر 2.00)عن  عرضه  يقل    ألا و   ( متر مربع 7.00)عن  تقل مساحة المنور    ألا يجب  

 ( طوابق.7)و أرض يالمبنى عن  ارتفاعحال زاد  فيتوفير تهوية ميكانيكية حسب المواصفات والشروط المعتمدة  

 المطابخ المفتوحة: -3

شريطة    المبانيات  ارتفاعدون توفير مناور تهوية لهذه المطابخ ولكافة    صالاتيصرح بعمل المطابخ المفتوحة على ال

 لفتحات التهوية و 
ً
( حال وجود مطبخ رئيس  فيالفيلات )  باستثناء صالاتالرئيسة لل  الإضاءةأن يكون موقعها مواجها

 مع توفير التهوية الميكانيكية حسب المواصفات المعتمدة. 

 مطابخ التحضير: -4

ضلع من أضلاعه أو توفير    ي ( متر لأ 0.80)  لا يقل عرضه عن( متر مربع و 64.0تقل مساحة المنور عن )  ألا يجب  

 للمواصفات المعتمدة.
ً
 التهوية الميكانيكية طبقا

   الداخلي  الفناء 29-2

 :التاليعلى النحو وذلك حسب حالة الغرف أو المكاتب المطلة عليه  الداخليتختلف مساحة الفناء 

تقل   لاأ وتهويتها من الفناء نفسه، فإنه يجب  المكتب إضاءتها  غرفة  إذا استمدت كافة غرف الوحدة السكنية أو   -1

للطوابق الواقعة فيها هذه الغرف ابتداء من أرضية أول طابق   الكلي  الارتفاعمساحة الفناء عن مربع نصف  

 مربع للمساحة. متر  (20.25من أضلاعه و) ي( متر لأ 4.50وبحد أدنى )

  ،فناءأو    ،سكةأو    ،طريقغرفها على    يمن مكتب أو وحدة سكنية تطل باق  هيإذا كانت بعض الغرف المطلة عليه   -2

للطوابق الواقعة فيها هذه الغرف   الارتفاعتقل مساحة الفناء عن مربع ثلث    ألا، فإنه يجب  يقانون  ارتدادأو  

 ( متر مربع.9.00تقل مساحته الكلية عن ) ألامن أضلاعه و  يلأ  ( متر 3.00وبحد أدنى )

الفناء   -3 أو    في إذا كان يطل على  لها   أكثر الطابق الواحد مطبخ أو مطابخ من وحدة سكنية  أو وحدات مكتبية 

تقل مساحة الفناء عن حاصل ضرب )نصف    ألا، فإنه يجب  ارتداد أو    ،سكةأو    ،فناءأو    ،شارعإطلاله على  

الغرف ا(  الارتفاعثلث    X  الارتفاع  × 3.00بتداء من أرضية أول طابق وبحد أدنى )للطوابق الواقعة فيها هذه 

 .عمتر مرب( 4.50

الطبيعية لغرف الخدم فيها من   الإضاءة( متر مربع يمكن توفير التهوية و 150تزيد مساحتها على ) التيالشقق  في -4

المبنى وبشرط توفير تهوية ميكانيكية    ارتفاعمتر مربع مهما كان   (3.00× 3.00خلال مناور لا تقل أبعادها عن )

  أي من    طوابق أو(  7و)  أرض يعن    الارتفاعالمختصة إذا زاد    دارةالإ حسب المواصفات والشروط المعتمدة لدى  

 .فناء آخر دون أن تؤثر على قياساته
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   × 3.00عن )ؤخذ بأبعاد منور غرفة الخدم بحيث لا يقل أبعاده  على المنور غرف خدم ومطابخ، يم  ذا كان يطلإ -5

المبنى، وبشرط    ارتفاع( متر مربع مهما كان  9.00تقل مساحته الكلية عن )  ألامن أضلاعه و   يلأ متر مربع   (3.00

 أرض ي عن    الارتفاعالمختصة إذا زاد    دارةالإ توفير تهوية ميكانيكية حسب المواصفات والشروط المعتمدة لدى  

 ( طوابق.7و)

 اشتراطات عامة: 

سم( من    70المبنى مهما كانت مساحته بمدخل مناسب )لا يقل عرضه عن    فييجب أن يزود كل منور أو فناء   -1

 يمستوى أرضيته لضمان صيانته وتنظيفه، مع وجوب تغطية المناور بشكل يؤمن الدخول للصيانة وذلك لتفاد

 . لنفاياتاتجمع الحشرات و 

 .الأمطاريجب أن يزود كل منور أو فناء بالتجهيزات اللازمة لتصريف مياه  -2

   .تفصله عن بقية فراغات المبنى التيسم و  (20)المنور  يجب أن يكون سمك جدران -3

بشأنها    تسري سقف أو إنشاء عليها    أيحالة وضع    فيعلى والأ مكشوفة من    والأفنيةيراعى أن تكون كافة المناور   -4

 الشروط والمتطلبات التالية: 

تقل المساحة الكلية لتلك الفتحات    ألاإذا كان السقف شفاف يجب توفير فتحات جانبية متصلة بالخارج و  ▪

 عن مساحة الفناء أو المنور. 

تقل مساحتها الكلية عن مرة    ألاإذا كان السقف غير شفاف يجب توفير فتحات جانبية متصلة بالخارج و  ▪

 ونصف المرة من مساحة الفناء أو المنور. 

الفتحة المتوافرة   ارتفاعيجوز أن يمتد السقف بما يتجاوز مساحة الفناء أو المنور لمسافة لا تزيد على نصف   ▪

 على جوانبه.

يجب أن تزود هذه الفتحات بوسائل فتح وإغلاق مناسبة، كما يجب تغطيتها بشبك حماية من القوارض   ▪

 والطيور. 
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 لأبعاد ومساحات المنور والفناء.   الأدنىيبين الحد   (50) رقم جدول 

 المنـــــــــــور 

 

 

 
التهوية الميكانيكية في حال زيادة  يجب توفير

 طوابق( 7ارتفاع المبنى عن )دور أرض ي + 

 زيادة  حال في الميكانيكية التهويةيجب توفير 

 (طوابق 7+  أرض ي دور ) عن المبنى  ارتفاع

زود
م
   الميكانيكية  والتهوية  بالإضاءة الحمامات    ت

ً
طبقا

 والاشتراطات المعتمدة  للمواصفات

 2م  0.64لمساحة المنور =  الأدنىالحد  2م  7.00لمساحة المنور =  الأدنىالحد  2م  9.00لمساحة المنور =  الأدنىالحد 

 غرف الخدم 

 

في الشقق التي تزيد  

 مطابخ التحضير أو الحمامات المطابخ المغلقة 2م 150مساحتها عن 
 غرف خدم + مطبخ 

 الفنــــــــــــــــاء 

   
 2م  13.50الحد الأدنى للمساحة = 2م 9.00الحد الأدنى للمساحة = 2م  20.25الحد الأدنى للمساحة =

 2ع( 1/ 3 ع × 1/ 2المساحة = ) 2ع ( 1/ 3المساحة = ) 2ع ( 1/ 2المساحة = )

كافة غرف الوحدة السكنية/كافة غرف  

 عليه فقط  مطلةتب االمك

بعض الغرف من الوحدة السكنية /  

 عليه  مطلةكتب م  ةغرف

+    الإداريةالغرف السكنية أو بعض 

 مطابخ 

 غرف النوم / غرف المكاتب 

 أو )غرف نوم/مكتبيه( + مطابخ 

 مطابخ  + مكاتب( )غرف نوم/ غرف  غرف النوم / غرف المكاتب 

 على الخارج  مطلةبعض الغرف ليست  على الخارج  مطلةبعض الغرف ليست  على الخارج مطلةكافة الغرف ليست 
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 المركزي والتهوية الميكانيكية والتكييف الاصطناعية  الإضاءة( 30المادة )

مثل دور السينما، القاعات، المراكز التجارية، المطاعم،  المبانيبعض  فيوالتهوية الطبيعية  الإضاءةحالة تعذر توفير  في

 الميكانيكيةوالتهوية    الاصطناعية  الإضاءة العامة والخاصة، فإنه يجوز استبدالها ب  المبانيالمتخصصة وخدمات    المباني

 :شريطة ما يلي
 جميع أجزاء المبنى.  فيكهربائية  مركزي وإضاءةبنية نظام تكييف هواء الأ هذه  فيأن يتوافر  -1

عداد كافة التصميمات الخاصة بأعمال تكييف الهواء من خلال التأكد من توفير درجات الحرارة والرطوبة  يجب إ -2

الهو  وكمية  نقاء  ودرجة  الصوتيالنسبية  والعزل  الضغط  فروق  وضبط  داخل   الموص يهتزازات  الا وعزل    اء  بها 

تكييفها  الأ  الواجب  ومواصفات  ماكن  لجداول  الهواء  ومطابقتها  وتبريد  المعتمدتكييف   دارةالإ لدى    ونظامها 

 المختصة والمواصفات العالمية.

مصدر من مصادر التلوث، ويركب شبك حماية    أيبعيد بدرجة كافية عن    الخارجييجب أن يكون مأخذ الهواء   -3

 . الأرضمناسب من سطح  ارتفاعلحجز الحشرات على مأخذ الهواء وعلى 

مصال ومصانع  الأ غرف العمليات الجراحية ومعامل    في  (99)%تقل كفاءتها عن   للهواء لا  استخدام مرشحاتيجب   -4

تتطلب ذلك، كما يجب توصيل المرشح بوسيلة إنذار مناسبة للتنبيه    التيدوية وما شابه ذلك من التطبيقات  الأ 

 بضرورة تغييره عندما تصل مقاومته للحدود القصوى. 

الضاستخدام  يجب   -5 لعزل  الصوتية  التكييف البطانات  معدات  من  الصادرة  و وضاء  لعزل ،  اللازمة  النظم 

 للمبنى. ةالإنشائيهتزازات بحيث لا تؤثر على السلامة الا 

المادة السابقة   فيتطل عليها المطابخ ذات التهوية الميكانيكية وفق ما جاء    التيأن تكون مساحة ومواصفات المناور   -6

 . الداخلي المطلة على المنور والفناء  الاستعمالاتالمتعلقة بشروط إنارة وتهوية 

الواردة   -7 والشروط  المواصفات  تطبيق  يتم  "بارجيل"  فيأن  الخضراء  المباني  شروط    دارةالإ لدى    ةالمعتمد  لائحة 

 . الإضاءةوالتكييف و  ،التهوية وحسابات ،ومواصفاتما يخص العزل الحراري فيالمختصة 

اقف الم31المادة )  ركبات ( مو

 عامة   اشتراطات 31-1

 و   حسب متطلبات الإدارة المعنية يجب الالتزام بمواقع المداخل   -1
ً
لما هو محدد في المخطط الموقعي أو اشتراطات   وفقا

التطوير   والبوابات،    ،الصادرةنظم  للمداخل  محددة  مواقع  على  التخطيطية  الاشتراطات  حال عدم نص  وفي 

سمح بإنشاء مدخل واحد فقط لل يجب ألا يتعارض الموقع المقترح للمداخل والمخارج  ، وفى كل الأحوال  مركباتيم

 .مع مداخل ومخارج المباني القائمة في الجوار 

الأقل   -2 الطريق  من  المركبات  مدخل  توجيه  فضل  يم مختلفين،  بتصنيفين  طريقين  على  المطلة  الأراض ي  قطع  في 

لل  ، وذلك لضمان انسيابية الحركة المرورية وتقليل التداخل مع التدفق الرئيس ي 
ً
، ما لم يحدد  مركباتتصنيفا

 آخر
ً
 وفقأو   المخطط الموقعي أو الاشتراطات التخطيطية موقعا

ً
 .ا تقتضيه دراسة الأثر المروري لم ا

 ر أماكن لوقوف السيارات )مكشوفة أو مغطاة( داخل حدود قطعة الأرض التي يقام عليها المبنى. ييجب توف -3

 للشروط والمواصفات القياسية المبينة في   -4
ً
البند  يجب أن يكون عدد وأبعاد ومواصفات وتصميم المواقف وفقا

 . ةه اللائحهذ( من 31-2)
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لا يجوز القيام بإجراء أية تعديلات في عدد وأبعاد ومواصفات وتصميم مواقف السيارات التي تم اعتمادها في   -5

رخصة البناء إلا بعد الحصول على موافقة الإدارة المختصة، ويتحمل كل من المقاول والمهندس المسؤولية المترتبة  

 
ً
 حتى وإن كانت هذه التعديلات مقبولة من الناحية على وجود أي تغيير لم توافق عليه الإدارة المختصة مسبقا

تتم  و الفنية والهندسية، كما   المبنى لم  إنجاز  تتم بعد صدور شهادة  أية تعديلات  المالك المسؤولية عن  يتحمل 

بل الموافقة المسبقة عليها من   الإدارة المختصة. قِّ

( Traffic Impact Study - TISبإجراء دراسة تقييم التأثير المروري )  طالب الترخيصيجوز للإدارة المختصة إلزام   -6

 مرورية عالية تؤثر على انسيابية شبكة الطرق المحيطة. ويشمل ذلك المشاريع  
ً
توقع أن تولد أحمالا للمشاريع التي يم

التطويرية ذات الموافقات الخاصة، والمراكز التجارية، والمجمعات، والمنشآت التعليمية بكافة أنواعها )مدارس، 

مشاريع   وأي  الصحية،  والمنشآت  كليات(،  دراستهجامعات،  ضرورة  الإدارة  ترى  أخرى   وفق،  امتخصصة 
ً
ا  لم  ا

 .يقتضيه الدليل الإرشادي لإجراء دراسات الأثر المروري ودراسات المداخل و مسارات الحركة

العامة   المرافقلا يجوز وضع مداخل أو مخارج السيارات على سكك المشاة أو على القطع المخصصة للمواقف أو   -7

 أو لأي أسباب فنية توافق عليها الإدارة المعنية.  المجاورة إلا إذا تعذر الدخول من الشوارع

 المرفقة مع طلب ترخيص أعمال البناء على المخططات التالية: المخططات يجب أن تشتمل  -8

 : التالييشمل العام  الموقعمخطط  ▪

   وشبكة الطرق المحيطة.الشوارع والسكك والأرصفة  . أ

  .سكك والشوارع القائمةالناسيب م . ب

  والقطع المجاورة.قطعة الأرض ل المنسوب التصميمي .ج

الأرض  المرورحركة   . د بقطعة  المحيطة  الشوارع  مواقع  في  إلى    تقاطعات،المرورية،    تاللوحا  بالإضافة 

 لإنارة.اتؤثر على مداخل ومخارج السيارات وكذلك أعمدة  التي عوائقإضافة الي ال دورانات،

اقف الم ▪  التي تشمل: لجميع الأدوار  ركباتمخططات مو

التشغيلية  السعة  تقديم دراسة مقارنة توضح إجمالي عدد مواقف المركبات المطلوبة للمشروع مقابل   . أ

  .التي توفرها الحلول التصميمية المقترحة

وضح جميع مداخل ومخارج الموقع وربطها بالطرق المحيطة القائمة والمقترحة مع تحديد فئات  ي  مخطط . ب

)المركبات الخاصة، مركبات الخدمة، الطوارئ، المشاة، الدراجات( ومواقع إنزال   المركبات المستخدمة 

 الركاب. 

مخطط تفصيلي لمواقف المركبات يوضح توزيع المواقف حسب فئات المستخدمين، وعدد المواقف في   .ج

 كل طابق وتفاصيل المنحدرات الداخلية، والممرات. 

المواقف،   . د منطقة  داخل  والخروج  والدخول  الحركة  مسارات  يوضح  المركبات  مناورة  تحليل  مخطط 

 محتملة مع الأرصفة أو المنشآت أو مواقف المركبات. تمتعارضاوحركات الانعطاف، وأي 

 اللوحات الإرشادية والعلامات الأرضية للمواقف ووسائل التحكم المروري اللازمة. تبين مخططات  .ه

 مخطط عناصر حركة المشاة مثل الأرصفة ومعابر المشاة.  . و

المروري وفق ما يقتضيه الدليل الإرشادي لإجراء دراسات الأثر المروري ودراسات المداخل    الأثردراسة   . ز

 الحركة  ومسارات

 أية تفاصيل أخرى تطلبها الإدارة المعنية. .ح
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تهوية  -9 نظام  مع  اصطناعية  إضاءة  توفير  فيتم  ذلك  تعذر  حالة  وفي  مناسبة  طبيعية  وتهوية  إنارة  توفير  يجب 

 للمواصفات القياسية المعتمدة لدى الإدارة المختصة. 
ً
 ميكانيكية فعال طبقا

عمل   -10 يجب  كما  والخروج،  الدخول  منحدرات  نهاية  في  الأمطار  مياه  لتصريف  اللازمة  التمديدات  توفير  يجب 

 المصارف الأرضية والميول اللازمة في أرضية طوابق المواقف. 

 بين مخارج ومداخل الجوار أو حركة المرور أو المحيطة،   -11
ً
إذا تبين بعد صدور رخصة أعمال البناء أن هناك تعارضا

 يكون للإدارة المختصة الحق في طلب تعديل المداخل أو المخارج بما يتوافق مع الوضع القائم. 

التنظيف، على أن تكون الأسطح غير يجب أن تكون أرضية المواقف   -12 مكسوة بطبقة خرسانية مناسبة وسهلة 

 ماصة وغير قابلة للاحتراق، ومائلة بشكل مناسب ومجهزة بنظام تصريف فعال.

في حالة وجود أعمال   -13 إلى الإدارة المختصة لاعتمادها  تبين طريقة حماية الحفريات  التي  يتم تقديم المخططات 

حفريات على حدود قطعة الأرض من جهة الجوار، وإلى الإدارة المعنية في حالة وجود أعمال حفريات على حدود  

 قطعة الأرض من جهة الشوارع والسكك. 

 عليه الأبعاد والمناسيب المرجعية للاعتماد   -14
ً
يتم تقديم مخطط للأرصفة الخارجية المحيطة بقطعة الأرض موضحا

( م عن  0.15من الإدارة المعنية ويراعى أن يتم رصف السكك المحيطة بالمبنى إلى منتصفها بمنسوب يزيد على )

 ي الأرصفة حسب شروط الإدارة المختصة. المنسوب التصميمي المعتمد، ويتم تحديد التكسيات المستخدمة ف

 للاشتراطات الواردة في البند ) -15
ً
( والجدول 403.03يجب توفير محطات شحن المركبات الكهربائية والهجينة وفقا

 ( من لائحة شروط المباني الخضراء لإمارة رأس الخيمة "بارجيل". 15رقم )

 فنية  اشتراطات 31-2

 الاشتراطات والضوابط الفنية   31-2-1

 يجب تزويد مواقف السيارات بمسارات مستقلة للدخول والخروج.  -1

يجب تزويد الطوابق المختلفة لمواقف السيارات بعلامات أرضية وعلامات مرورية مثبتة في أماكن واضحة تبين   -2

المواقف  داخل  السير  وحركة  والخروج  الدخول  )  اتجاه  لبند   
ً
المحتملة  1- 31)وفقا الأماكن  إلى  بالإضافة   ،))

   التهدئة المرورية. تلتداخل الحركة بين السيارات وأماكن مواقف السيارات حيث يجب تطبيق استراتيجيا

بحجم   وكذلك وضع المرايا العاكسةينبغي إجراء تقييم السلامة المرورية للحركة في أماكن مواقف السيارات   -3

 الأماكن التي لا تتوافر فيها مساحات رؤية كافية. في مناسب لتعزيز الرؤية

يجب تركيب مصدات لعجلات المركبات عندما تكون أماكن وقوف المركبات مقابلة للأسوار، أو الجدران، أو   -4

م كما هو موضح  س  20م وبعرض أدنى  س  12المباني، أو أرصفة المشاة. بحيث يكون أقص ى ارتفاع للمصدات هو  

يفضل تجنب تركيب مصدات العجلات في الأماكن التي قد تكون في مسار حركة المشاة   كما،  (17رقم )الشكل  في  

 .من وإلى المركبات المتوقفة
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 ( يوضح أبعاد مصدات عجلات المركبات 18) شكل رقم 

المجاورة لحركة السيارات بزوايا مطاطية مناسبة للوقاية أثناء حركة    الجدرانيجب أن تزود جميع الأعمدة و  -5

 السيارات ولا يشترط توفير هذه الزوايا في حالة وجود أرصفة تمنع تعرضها لحركة السيارات.

 للمخططات المعتمدة من الإدارة المختصة. -6
ً
 يجب تحديد أماكن وقوف السيارات وأرقامها طبقا

أبواب مخارج الحريق أو مسارات الوصول إليها أو مسار   يعوق يجب أن يتم تصميم مواقف السيارات بما لا   -7

 خروج الإخلاء، مع ضرورة الحفاظ على وضوح هذه المسارات وخلوها من أي عوائق دائمة أو مؤقتة.

بهذه    يرد ذكرهالم    الخاصة والتيالحد الأدنى لعدد مواقف السيارات الواجب توافرها في المباني    يجب توفير  -8

 اللائحة كالآتي: 

 يبين الحد الأدنى لعدد مواقف السيارات الواجب توافرها في المباني الخاصة  (51) رقم جدول 

اقف السيارات الاستعمال    الحد الأدنى لعدد مو

 ( مقاعد 3لكل )موقف واحد  دور العرض )السينما والمسارح(  1

 من مساحة الصالة  2م(20)موقف واحد لكل  )المناسبات( صالات الأفراح والحفلات 2

 حسب الدراسات الخاصة لكل مشروع الاستعمالات الترفيهية والمباني المتخصصة والعامة  3

 

 مداخل ومخارج مواقف السيارات   31-2-2

طبق الاشتراطات التالية لتحديد مواقع مداخل ومخارج مواقف السيارات .1
م
 : ت

 يجب تزويد مواقف السيارات بمسارات منفصلة للدخول والخروج.   ▪

 على وضوح الرؤية المرورية.  هتأثير ليحظر فتح مداخل أو مخارج المركبات على حافة قطعة الأرض المشطوفة   ▪

( مترًا من  15يجب ألا تقل المسافة الفاصلة بين أي مدخل أو مخرج للمركبات وأي تقاطع طرق محلي عن ) ▪

( متر في حالة وجود  9.00للإدارة المختصة تقليل هذه المسافة إلى )  جوز حافة قطعة الأرض المشطوفة، وي

 أسباب فنية تستدعي ذلك. 

 لتقاطع ثلاثي ويشترط ألا تقل المسافة بين المدخل ونقطة التقاطع   ▪
ً
يجب ألا يكون مدخل المركبات مواجها

( متر في حالة وجود أسباب فنية تستدعي 9.00للإدارة المختصة تقليل هذه المسافة إلى ) جوز وي  ،( م15عن )

 . ذلك
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في حال كان المدخل والمخرج واقعًا بالقرب من تقاطعات طرق ذات تصنيف أعلى، فيتم الالتزام باشتراطات   ▪

أي   ويمنع  المرورية  الحركة  انسيابية  يحقق  بما  وتصنيفه.  الطريق  مع سرعة  يتناسب  وبما  المعنية  الإدارة 

راجع هذه المواقع ضمن دراسة التأثير المروري. ، تعارض مع حركة المرور
م
 وت

 

 
  المجاورة موقع مدخل المركبات لقطعة الأرض بالنسبة للتقاطعات (91)شكل رقم 

  

 لتالي:الوارد بالجدول ا الحد الأدنى عنالداخلية عرض مداخل موقف السيارات والطرق  يجب ألا يقل .2

 يحدد الحد الأدنى لعرض المداخل الخاصة بمواقف السيارات والممرات الداخلية.   (52)جدول 

 وصف استخدام الأراض ي  استخدام الأراض ي 

 عدد المداخل 

 متعددة مداخل   مدخل واحد

مسموح في وقت   والمخرج المدخل

 واحد

 منفصلين   والمخرج المدخل

و تاون هاوس لقطعة  أ فيلا سكني 

 2م 1000أرض أقل من 
 م 3.0 م 4.5

 م 3.0 م 6.0 2م 1000قطعة أرض أكبر من 

 )موص ي به( م  **6.0 2م 1000قطعة أرض أقل من  سكني تجاري  
 م 4.5

 )ملاحظات(  م *4.5

 م 4.5 م 6.0 2م 1000قطعة أرض أكبر من 

 م 4.5 )موص ي به(  م  6.0** 2م 1000قطعة أرض أقل من  تجاري 

 )ملاحظات(  م *4.5

 م 4.5 م 7.3 2م 1000قطعة أرض أكبر من 

 ملاحظات

 

 للمباني السكنية التجارية، والتجارية في حال: م   4.5*يمكن تطبيق الحد الأدنى للمدخل 

 .  2م 1000إجمالي مساحة الأرض أقل من  •

 م. 30عليه أقل من   المدخل من خلالهالذي سيتم توفير   الأرض حد  طول  •

 .موقف 20أقل من  المطلوبةمواقف السيارات  عدد •

موقف يكون    20م أو اجتياز عدد مواقف السيارات لأكثر من    30في حال اجتياز طول حد الأرض لأكثر من    **

 م.   6العرض الموص ي به للمدخل 

الحد الأدنى لعرض مداخل موقف السيارات والطرق الداخلية يتأثر بشكل مباشر باستخدام الأراض ي وعدد المداخل  

 المتاحة. 
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 مسارات حركة المركبات  31-2-3

  اشتراطات مسارات حركة المركبات -1

يجب أن تكون مسارات حركة المركبات داخل مناطق المواقف خالية تمامًا من أي عوائق إنشائية أو تشغيلية   ▪

شترط كذلك،  السلامةقد تؤثر على انسيابية الحركة أو   ( متر بين  0.50)مسافة ارتداد لا تقل عن    توفير   ويم

للعمود    الوجه المركبات    وحدودالخارجي  مناورة  لضمان سهولة  وذلك  الحركة،  تعارض   وتفاديمسار  أي 

 .العناصر الإنشائيةمحتمل مع 

تضمين  ▪ يجب  أو جدران،  إنشائية  عناصر  تحدها  التي  الوقوف  أماكن  في  المركبات،  مواقف  تصميم  عند 

من العنصر الإنشائي إذا كانت تتعارض مع فتح أبواب المركبة أو المناورة أو   ( سم20)مسافة إضافية قدرها  

كانت في نهاية المسار. ويجوز للإدارة المختصة الاستثناء من إضافة هذه المسافة في القسائم التي لا تتجاوز 

متر مربع، شريطة تقديم تحليل مناورة المركبات يثبت قدرة المركبات على الدخول والخروج    (1000)مساحتها  

 وفتح الأبواب بانسيابية.

التصميمية ▪ للوحدة  التنسيق  مراعاة  المواقف، (  Module)  يجب  في طوابق  الإنشائية  الأعمدة  توزيع  عند 

بحيث تعتمد المسافات البينية للأعمدة على عرض موقف السيارة ومضاعفاتها مع إضافة المسافات الآمنة  

وص ى بتوفير حماية مناسبة حول الأعمدة في هذه المواقع للحد من الأضرار المقررة   بالفقرة السابقة، كما يم

 الناتجة عن اصطدام المركبات بها.

 
( مسافة ارتداد بين الوجه الخارجي للعمود وحدود ممر الحركة للمركبات 20شكل رقم )  

 

  25( أمتار، بالإضافة إلى مسافة أمان بعرض لا يقل عن  3يجب ألا يقل عرض مسار حركة المركبات عن ) ▪

تكون مرتفعة على جانبي الممر. ويجوز للإدارة المختصة طلب زيادة عرض المسار بما يتوافق مع متطلبات   سم

 .حركة الحافلات أو المركبات الثقيلة، وذلك بناءً على نتائج تحليل مناورة المركبات

وص ى بتوفير مسار مستقيم ومستوٍ قبل حواجز التحكم بالدخول،   ▪ عند مداخل ومخارج مواقف المركبات، يم

 .وذلك لتجنب التكدس المروري في المسارات الخارجية ،م  (6)بحيث لا يقل طوله عن 
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اقف 21شكل رقم ) التحكم  وحواجز ( المسافة الفاصلة بين مداخل المو  

 تصميم المنحنيات  -2

أبعاد هندسية دقيقة تضمن انسيابية حركة  يجب تصميم المنحنيات داخل منطقة مواقف السيارات وفق 

( متر. كما يجب زيادة نصف قطر  3.50الدوران وسلامة المناورة، على ألا يقل نصف قطر الدوران الداخلي عن )

بما   المركبات،  مناورة  تحليل  إلى  استنادًا   
ً
حجما الأكبر  للمركبات  دون  الدوران  الانعطاف  على  قدرتها  يضمن 

 .حدوث أي تعارض، وبما يحقق انسيابية الحركة المرورية داخل الموقع ويمنع أي تداخل بين مسارات المركبات

 

   

   

اقف ركباتالم لحركة  المسارات المنحنيةيوضح أبعاد  (22) شكل رقم  .بالمو
 

 منحدرات المركبات -3

 :والاشتراطات التاليةأدناه  المركبات مع الجدول وخروج لدخول ن تتوافق المنحدرات المخصصة يجب أ

 . والحلزونية المنحنية)المقوسة(يفضل استخدام منحدرات المركبات  لا ▪

بعرض لا يقل    على امتداد جانبي المساراتو   المنحدرات  المركبات فيفاصل بين مسارات    رصيف   يجب توفير ▪

  .مالتصادوذلك لتعزيز مستويات السلامة المرورية، وتقليل احتمالات  مس 15م وارتفاع س  30عن 

   :المنحدرات المختلفة لأنواعلميول الطولية وا الأبعاد يحدد (  53جدول )     

 نوع المنحدر
الحد الأقص ى لنسبة  

 الميول 

الحد الأدنى لعرض  

 الحارة الفردية )م( 

الحد الأدنى لنصف  

 القطر الداخلي )م(

للارتفاع   الأدنى  الحد 

الرأس ي الصافي فوق أي  

 نقطة )م(

 2.50 لا يوجد  3.00 %12 مستقيم 

 2.50 4.00 3.50 %12 منحني

 2.50 6.00 5.00 %8 حلزوني 
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 .المنحدرات المختلفة لأنواع والميول الطولية  الأبعاديوضح  (23)شكل رقم 

 :التالية بالاشتراطاتيجب أن تفي منحدرات المركبات 

غير قابلة  للانزلاق، كما يجب أن تكون من ملمس خشن أو معالجة بمضاد  الأرضياتيجب أن تكون أسطح  ▪

 .ومتدرجة ومجهزة بالصرف للاحتراق

  ة.المجاورة للمنحدرات بمواد واقي الإنشائيةيجب تغطية الزوايا البارزة للعناصر   ▪

تغير   ▪ عند  الرؤية  لتعزيز  مناسب  بحجم  عاكسة  بمرايا  المنحدرات  تزويد  والانعطافاتيجب  وفي    الاتجاه 

 .المناطق التي يصعب فيها الرؤية

انتقال سلسة   يراعى ▪ مناطق  المنحدرات  يتضمن تصميم  للمواقف؛  أن  الأفقية  المستويات  مع  الربط  عند 

بحيث يتم تصميم ميل منطقة الانتقال بنسبة تعادل نصف الميل الإجمالي للمنحدر الرئيس ي، وذلك لضمان 

 للأبعاد والمعايير الموضحة في الجدول أدناه
ً
 .انسيابية الحركة ومنع احتكاك هياكل المركبات بالأرض، وفقا

 .ومسافات الانتقال الآمن للمركبات على المنحدر أبعاديحدد  (54جدول )

 *L طول منحدر الانتقال )م( *Dالانتقالمنحدر ميول  *SLميول المنحدر 

12% 6% 3.60 

10% 5% 3.00 

8% 4% 2.40 

 

 
 للمركبات على المنحدر  الآمنالانتقال يوضح ( 24) شكل رقم
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% لضمان ثبات المركبات وتجنب  4يجب ألا يتجاوز الميل الطولي أو العرض ي في مناطق وقوف السيارات نسبة   ▪

نسبة   الهمم  المخصصة لأصحاب  المواقف  في  الميل  يتخطى  ألا  يجب  حين  في  الانزلاق،  وذلك  2خطر  %؛ 

 والصعود. لتسهيل حركة الكراس ي المتحركة وضمان أعلى مستويات السلامة والراحة عند النزول

 

 

 
 وقوف المركبات على منحدر يوضح   (25) شكل رقم

 

 حركة   تعارض  لتفادي  المنحدر وذلكمدخل أو مخرج    مقابلمواقف سيارات مباشرة    عدم إضافة  يراعى ▪

 .المناورة وسلامة الرؤية وضوح وضمان المركبات
 

 

 

 

اقف في الجهة المقابلة للمنحدر (26)شكل رقم   يوضح وضع المو

 

كليهما،   ▪ أو  جانبيه  أحد  على  سيارات  مواقف  يضم  مستقيم  بممر  المنحدر  اتصال  حال  تبدأ    يراعىفي  ألا 

أو   الأفقي،  الأرض  بمنسوب من نقطة التقاء المنحدر  تقاس  ( متر  5.50المواقف إلا بعد مسافة لا تقل عن )

البصرية،   العوائق  من  آمنة وخالية  رؤية  مسافة  لضمان  وذلك  أكبر،  أيهما  واحدة  يعادل طول مركبة  ما 

 .كشف المسار وتجنب أي تعارض أثناء المناورةمن تمكين الو 
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اقف و المنحدر  بين نهاية  الأمانمسافة  (27) شكل رقم  المو

 

اقف السيارات أبعاد  -4  مو

يكون الحد الأدنى لأبعاد المواقف وعرض ممرات الحركة في مواقف السيارات الخفيفة على النحو التالي )كما هو  

 :والجدول التالي (30&  29&   28)موضح بالشكل رقم 

 يحدد أبعاد مواقف السيارات وعرض مسارات الحركة. (55جدول )
 

 اتجاه الحركة  نوع الموقف 
عرض الموقف  

 )م( 

طول  

الموقف  

 )م( 

 عرض المسار )م( 

من  كبر مساحة القسيمة أ

 *W    2م 1000

 عرض المسار )م( 

مساحة القسيمة  

 2م 1000من قل أ

 3 4 6 2.5 اتجاه واحد  موازي 

 5.5 6 6 2.5 اتجاهان  موازي 

 3.6 4 5.5 2.5 اتجاه واحد   °30

 5.5 6 5.5 2.5 اتجاهان  °30

 3.3 4 5.5 2.5 اتجاه واحد  45°

 5.5 6 5.5 2.5 اتجاهان  45°

 3.8 4 5.5 2.5 اتجاه واحد  60°

 5.5 6 5.5 2.5 اتجاهان  60°

 5.5 5.5 5.5 2.5 اتجاه واحد  90°

 5.5 6 * *5.5 2.5 اتجاهان  90°

*  W  : عرض المسار وتظهر في الشكل أدناه الخاص بالمواقف المائلة  يشير إلى 

م في الحالات التالية شريطة   2.5م * 5.1°( ، يمكن تصغير أبعاد الموقف إلى 90بالنسبة إلى أماكن الوقوف المتعامدة )** 

  :تخصيصها للمركبات الصغيرة

 .م 30% أماكن الوقوف المتعامدة في قطع أرض يقل طولها عن 25 -أ

 .أو أكثر m 30 % كحدٍ أقص ى من أماكن الوقوف المتعامدة في قطع أرض يبلغ طولها 10 -ب

        °A  :   ( 60&  45&   30الخاص بالمواقف المائلة بدرجة ) أدناهوتظهر بالشكل زاوية ميل الموقف يشير إلى 
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اقف الموازية للطريقأبعاد  -أ  المو

عند بداية ونهاية صفوف المواقف الموازية، وذلك   (1:1)بنسبة  توفير زاوية دخول وخروج للمركبات  يجب   ▪

 . تحسين كفاءة المناورة أثناء الدخول والخروجل

زيادة طول الموقف يجب  واقع بين عائقين مثل الجدران أو الأعمدة،  ي  مواز   مركباتحال وجود موقف    يف ▪

وذلك لضمان توفير المساحة الكافية التي تسمح بدخول وخروج المركبة    بناءً على نتائج تحليل مناورة المركبة

 . بأمان وانسيابية

بما يتيح للمركبة تنفيذ مناورة الدخول والخروج  م أمام آخر موقف موازي،    6يجب توفير مسافة لا تقل عن   ▪

 .بسلاسة
 

 
 وممرات الحركة.   للطريق الموازية  المركباتاقف و مأبعاد يوضح  ( 28)شكل رقم 

 

اقف  -ب اقف المتعامدة  السياراتأبعاد مو  المائلة والمو

 (55الجدول رقم )في الأبعاد الواردة  يجب اتباع

 

 
اقف  (29) شكل رقم  وممرات الحركة. على الطريق العمودية  المركباتيوضح أبعاد مو
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اقف  (30) شكل رقم  وممرات الحركة.  ( 60ْ ،45،   30)المائلة بزوايا  المركباتيوضح أبعاد مو

 ممرات الحركة ذات النهايات المغلقة -ت

  فيراعى حال اقتضت الضرورة التصميمية وجودها،    المغلقة، وفييفضل تجنب مسارات المركبات ذات النهاية   ▪

أقص ى، وذلك لما قد يترتب عليه من صعوبات كحدٍ    على الجانب الواحد من الممر  أن تخدم ثمانية مواقف 

  في المناورة وزيادة أخطار التصادم.

أدناه،   ▪ بالشكل  للموضح  وفقا  المغلق  الممر  نهاية  في  المركبات  لمناورة  وآمنة  كافية  مساحة  توفير  يجب  كما 

 لضمان قدرة المركبات على الالتفاف والخروج دون الحاجة إلى مناورات معقدة أو الرجوع لمسافات طويلة.

 

  
اقف ذاتمنطقة المناورة لمسارات حركة المركبات يوضح  (31) شكل رقم  . النهايات المغلقة في حالة المو

 
 

اقف المتتالية  -ث  المو

سمح باستخدام نظام المواقف المتتالية  : يجب أن يقتصر نظام الوقوف المتتالي على مركبتين فقطالتالية، و في الحالات   يم

السكنية ا ▪ توفير   :لوحدات  تتطلب  التي  السكنية  الوحدة  لذات  المتتاليين  الموقفين  تخصيص  يتم  عندما 

 .موقفين لمركباتها

دار الحركة بالكامل عبر خدمة صف السيارات :المنشآت الفندقية ▪
م
 . شريطة أن ت
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اقف المتتالية( يوضح 32) شكل رقم   .المو

 

اقف المركبات الميكانيكية  -ج  مو

يجب تزويد مواقف السيارات بمسارات مستقلة للدخول والخروج. وفي حال اعتماد أنظمة المصاعد الآلية  .1

الأعطال،   يشترطللمركبات،   حالات  في  التشغيل  استمرارية  لضمان  مستقل  احتياطي  منحدر  توفير 

الطوارئ.   أو  القصوى،  و الصيانة،  الضرورة  في حالات  المنحدر  إلغاء  على  الموافقة  المختصة  للإدارة  يجوز 

الطوارئ  لإدارة  بديلة  دراسة  تقديم  عليها (Contingency Plan) شريطة  الموافقة  العامة    يتم  الإدارة  من 

 . للدفاع المدني

للمنحدرات ي .2 كبديل  الميكانيكية  المركبات  مواقف  أنظمة  باستخدام  التصريح  المختصة  للإدارة  جوز 

التقنية   والمتطلبات  بالمعايير  الكامل  الالتزام  شريطة  ذلك،  تستلزم  فنية  مبررات  وجود  عند  التقليدية 

 عن التصميم المعتمدة، وتقديم تقرير وافٍ من استشاري متخصص تقع على عاتقه المسؤولية الحصرية

مقارنة توضح استنفاد كافة الحلول التصميمية للمواقف التقليدية    فنية  يلتزم الاستشاري بتقديم دراسة .3

 المقترح لمواقف المركبات الميكانيكية  مدى توفير النظامبيان    ه الدراسةوتشمل هذوعدم قابليتها للتنفيذ،  

الفنية ل المختصة،  والصيانة  والخدمة  لمتطلبات  الإدارة  لدى  الميكانيكي   المعتمدة  النظام  لاعتماد  وذلك 

 .المقترح

 الرئيسة التالية: عايير والمتطلبات الالتزام بالميجب في كل الأحوال  .4

موقفًا، ما لم تقرر الجهة   40متر مربع، وألا يزيد عدد المواقف على  1000يجب ألا تتجاوز مساحة الأرض  ▪

 المختصة خلاف ذلك بناءً على مبررات فنية تستدعي ذلك. 

 لمواصفات القياسية المعتمدة.لـ وفقا لامةيجب تزويد النظام المستخدم بشهادة فحص للتركيب والس ▪

وفق ما يقتضيه الدليل الإرشادي لإجراء دراسات الأثر المروري ودراسات المداخل   مروريةدراسة    تقديم  ▪

 . الحركة ومسارات

الحصول على الموافقة من الإدارة العامة للدفاع المدني، لضمان استيفاء كافة اشتراطات السلامة    يجب ▪

 . والوقاية من الحريق وأنظمة المكافحة المعتمدة
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عدم  يجب   ▪ الميكانيكيةضمان  للمواقف  التشغيلية  المنطقة  إلى  الجمهور  أو  المبنى  شاغلي  وأن  وصول   ،

 . فقط  مالمصرح لهو عاملي خدمة صف المركبات الدخول على الكوادر الفنية  يقتصر

حدد متطلبات ومعايير صيانة الأنظمة المؤتمتة بالكامل بالتنسيق مع ا ▪
م
شترط المستشاري  لا ت تخصص، ويم

 . توفير نظام استجابة تلقائي للطوارئ مع   تقديم دليل صيانة معتمد كمتطلب أساس ي للتشغيل

مولد احتياطي  خلال  % من السعة الكلية كحدٍ أدنى من  25يجب أن يكون النظام قادرا على العمل بنسبة   ▪

 في حالة انقطاع التيار الكهربائي.

الدنيا  ▪ بالحدود  الالتزام  يجب  كما  مدخلين،  المداخل عن  يقل عدد  ألا  يجب  المركبات،  بالنسبة لمصاعد 

م 2.5)  ركبةم ارتفاع( والحدود الدنيا لفتحة مدخل الم2.5م عرض ×  3م طول ×  6لأبعاد غرفة الموقف )

 م ارتفاع(.2.5عرض × 

اقف  -5  الحافلات اشتراطات ومعايير مو

 التالية. الأشكالو  مع الجدول  الأرضحدود قطعة  داخل الحافلاتيجب أن تتوافق أماكن وقوف   ▪

مواقف    ▪ المناورة  الحافلاتأبعاد  ومساحات  الحركة  طولها  ومسارات  حافلة  على  مبنية  م،    12 المذكورة 

الوقوف    للحافلاتالمطلوبة    الأبعادلتحديد   المختلفة وزوايا  القياسات  تحليل  الأخرى ذات  ، يجب إجراء 

 . مناورة المركبات

اقف الحافلات  يحدد   ( 57جدول )  أبعاد مو

 طول الموقف )م(  عرض الموقف )م(  زاوية الوقوف 
طول مسافة  

 الانتقال )م( 

الحد الأدنى لعرض  

 المناورة )م( 

 4.5 16 13 4 موازي للطريق 

45 4 13 -  8 

90 4 13 - 15 

 

  

 

 
 وقوف الحافلات عموديا وبزاوية  يوضح   (34) شكل رقم موقف حافلات موازي للطريقيوضح  (33) شكل رقم

العدد الكامل لمواقف لتوفير  توضح استنفاد كافة الحلول التصميمية    فنيةيلتزم الاستشاري بتقديم دراسة   ▪

القسيمة  الحافلات ا  داخل  مدى  ،  المتخصصة  التطويرية  لمشاريعفي  بيان  منطقة  مع  مع  توافق  الركاب  إنزال 

 وفقو اشتراطات ومتطلبات الإدارة المعنية  
ً
الدليل الإرشادي لإجراء دراسات الأثر المروري ودراسات ا يتطلبه  لم  ا
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وتقديم  الحركة  ومساراتالمداخل   المرور   بالإمارة  الأثر  المطلوبةدراسة  منطقة    ي  لاعتماد    ركاب  نزالإوذلك 

 . المقترحة الحافلات

اقف الدراجات الهوائية  -6  اشتراطات ومعايير مو

وص ى بتخصيص مواقف الدراجات داخل المبنى أو في مناطق مغطاة )مظللة( على مستوى الأرض، على أن   ▪ يم

 من المدخل الرئيس ي  30تكون في مواقع يسهل الوصول إليها ضمن حدود القسيمة، وبمسافة لا تتجاوز  
ً
مترا

   .للمبنى

حظر وضع مواقف الدراجات في مواقع قد تؤدي إلى عرقلة أبواب مخارج الحريق أو إعاقة مسارات الهروب  ▪ يم

 .والوصول إليها

المب %(10)مواقف دراجات بنسبة لا تقل عن  يجب توفير  ▪ سكن اني المخصصة لمن إجمالي عدد شاغلي 

 .الطلاب والعمال

 .للمباني الأخرى المقررة ركبات من إجمالي عدد مواقف الم %(5)بنسبة  دراجات توفير مواقف  يجب ▪

الالتزام   ▪ الأدنىيجب  الجدول    بالحد  في  موضحة  هي  كما  الدراجات  مواقف  كفاءة    التالي لأبعاد  لضمان 

 . الاستخدام

 مواقف الدراجات الهوائية  أبعاد  ( 58جدول )

   Xعرض الموقف المائل  زاوية الوقوف 

 )م( 

 Dالمسافة بين الموقفين  

 )م( 

 )م( Yالمائل  عمق الموقف 

25° 1.6 0.85 0.8 

45° 1.45 0.6 1.45 

90° - 0.65 1.9 
 

 
اقف الدراجات الهوا( يوضح  35) شكل رقم          ئيةأبعاد مو
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اقف وممرات  أعمال (32المادة )  للمباني المشاةرصف المو

يلتزم مالك المبنى المنجز بأعمال الرصف بالطابوق المعشق لكامل المسافة الفاصلة بين حدود القسيمة ولغاية  .1

 ممرات المشاة ومواقف السيارات )قائم / مقترح( من جميع الجهات   / حدود أسفلت الشارع )قائم
ً
مقترح( شاملا

 المطلة على شوارع أو سكك مشاة )نصف السكة المشتركة مع الجوار(. 

( من هذه 1) البند اتباعيلتزم مالك المبنى المنجز للقسائم غير السكنية بالمخطط المعتمد من الإدارة المعنية مع  .2

بطلب تصريح   التقدم  القائمة  للمباني  يمكن  كما  الالتزام   أعمالالمادة.  المختصة شريطة  الإدارة  إلى  الرصف 

 . الإدارة المعنية بالدائرةالمعتمدة من بالشروط والمواصفات 

  أعمال الرصف داخل حدود القسيمة حال وجود حائط يفصلها عن    أعمال   لإنجازلا يلزم الحصول على تصريح   .3

 الرصف خارجها. 

تشمل أعمال الرصف تبليط نقاط الربط مع المداخل المؤدية لداخل قطعة الأرض حال وجود مواقف معتمدة   .4

ضمن قطعة الأرض سواءً كانت المواقف مكشوفة أو مسقوفة )متعددة الطوابق( حسب التصميم المعتمد مع 

المرورية توفير  واللوحات   الإدارة  المعتمد من التصميم  السيارات حسب ومخارج بمداخل الخاصة العلامات 

عند تصميم أعمال الدائرة    إداراتجميع المخططات المعتمدة من    اتباعالمعنية    الإدارةكما يجب على    المعنية،

 الرصف.  

نهايات   .5 غلق  أحجار  الأرضياتتكسيات  يتم  بواسطة  الشارع  وأسفلت  المجاورة  الأرض   حافة من جهة قطعة 

جهة الجار في حال  من  رضية المنجزة  ويتم دمج واستكمال الأ  الرصيف نائمة في حال كان غير مبلط/مرصوف،

 كان منجز.

أو التعدي عليها، كما تعامل مواقف    إشغالها  يجوز  تعتبر ممرات المشاة المنفذة جزء لا يتجزأ من حرم الطريق ولا .6

 ه. بالرصيف أو أي من عناصر  الإضرارأو سلاسل ولا يجوز  السيارات بالمثل ويحظر حجزها بواسطة أعمدة

وموافقة توصيل خدمات فقط بعد التأكد من تنفيذ المواقف وممرات المشاة    إنجازيتم منح المبنى المنجز شهادة   .7

 . الإدارة المعنيةحسب التصاميم المعتمدة من 

/ مناسيب    إحداثياتالجهة المعنية لأي    مراجعةو عوائق بالموقع،    أيتوضيح  على الاستشاري / المقاول  يجب   .8

   استمرارية منسوب أعمال الرصف مع القسائم المجاورة.الرصف. كما يجب  أعمال تنفيذ  لإتمامضرورية  
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 بأصحاب الهمم  الخاصة    الاشتراطات( 33المادة )

عتمدالمؤهلة  للبيئة    الإماراتلى كود  إ  واشتراطات أصحاب الهمم  يجب الرجوع بالتفاصيل
م
مجلس الوزراء رقم    بقرار  الم

 . 2019لسنة  (1/1)

  العامة  المباني  اشتراطات 33-1

الحكومية   المباني واق والمراكز التجارية والمساجد والمسارح ودور السينما والملاعب الرياضية والحدائق العامة و الأس مثل  

 التالية كحد أدنى:  الاشتراطات فييتردد عليها الجمهور يجب أن تستو  التي

 المنحدرات:  -1

عند   ▪ المنحدرات  داخل  الأ توجد  المناسيب  تغير  ومناطق  الخارجية  والسلالم  بنسبة    المبانيرصفة  وخارجها 

 %(. 8أو )  (12لى )إ( 1ميول لا تزيد على )

 م. ( 1.20)يقل عرض المنحدر عن  ألايجب  ▪

عن    أبعادها( م وفى حالة زيادتها يستلزم إضافة استراحة لا يقل  10المنحدر عن )  قلبهطول    لا يزيدأيجب   ▪

 عرض المنحدر.

 .التاليبالشكل  كما ° 180° أو بزاوية 90منحدر بزاوية و م تصميم المنحدرات بمسار مستقيم أيت ▪

 

 
  

 °180بزاوية  °90منحدر بزاوية  مسار مستقيم 

 ( يوضح أنواع وأبعاد المنحدرات الخاصة بأصحاب الهمم. 36شكل رقم )
 

اقف  -2  الهمم سيارات لأصحابمو

 للبيئة المؤهلة(  الإماراتالمرجع:)كود  *يتم تحديد عدد المواقف المخصصة لأصحاب الهمم كما هو وارد بالجدول التالي*:    
 

 للمباني العامة. ةالهمم المطلوب  لأصحاب عدد مواقف السيارات ل  الأدنىالحد يبين (  59جدول رقم )

اقف المطلوبة  نوع المباني  *الهمم  لأصحابعدد المو

 المباني العامة 

اقف الكلية للسيارات  اقف أصحاب الهمم عدد المو  الحد الأدنى المطلوب لمو

 بحد أدنى موقف واحد  موقف 33الهمم لكل  لأصحابموقف   موقف سيارة  200≤   

 موقف  100الهمم لكل  لأصحابموقف   موقف سيارة  1000 :201من 

 موقف  200الهمم لكل  لأصحابموقف   موقف   1000 <
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 ويراعى الاتي: 

مع توفير مسارات   مبانيلل  المهيأة  ةيأن تكون هذه المواقف قريبة ما أمكن ذلك من المصاعد أو المداخل الرئيس ▪

( متر، وأن تكون  50وعلى مسافة لا تزيد على ))توفير منحدرات الرصيف(  مباشرة إليها من المواقف دون عوائق  

على الرصيف  عمودي  لمواقف السيارات  م(  5.50×م  2.60)بزاوية،  م( لوقوف السيارات  5.50×م  2.60)قياساتها  

 .%2لا يزيد عن وبميل  للمشاةوتتصل بمسار  ( م1.20عن ) بجانب الموقف  ولا يقل ممرات الوصول 

 للمعايير  ▪
ً
 عند المداخل الرئيسة.  الهمم التصميمية لأصحابتوفير مساحات مناسبة للتحميل والتنزيل وفقا

 
اقف السيارات الخاصة بأصحاب الهمم. * المرجع:)كود الإمارات للبيئة المؤهلة( يوضح( 37شكل رقم )  الحد الأدنى لأبعاد واشتراطات مو

 

 دورات المياه  -3

 للمعايير التصميمية المعتمدة من    الهمم  خاصة لأصحابيجب توفير دورة مياه  
ً
المختصة مع    دارةالإ ومجهزه طبقا

المتحرك بقطر    يفر مساحة داخلية لحرية الحركة للكرس اتو عليها حيثما يلزم ذلك. على أن ت  الإرشادات الدالةوضع  

 (.38رتكاز والمساعدة بمواقعها كما بالشكل رقم )لا ا( متر، وتزود بمقابض 1.50لا يقل عن )

  
              الحمام الخاص بأصحاب الهمم.بعاد أيوضح  (39)شكل رقم               الخاصة بأصحاب الهمم. المياهدورة بعاد أيوضح  (38)شكل رقم 

 

 

 

 

 

 

 المصاعد  -4
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أن   ▪ العالمية  يجب  القياسية  للمعايير  مطابقة  وتجهيزات  وأبعاد  ومواصفات  بسعة  المصاعد  أحد  يكون 

   التيد  ـــربة المصعـــــــتقل ع  ألاعلى    لأصحاب الهممالمعتمدة  
ً
 متحرك   تسع كرسيا

ً
 واحد  ا

ً
 متر  (X 1.00 1.30) عن  ا

 للعربة.  الداخليمتر مثبت على المحيط  (0.85)للدرابزين   يداخل ارتفاعو 

العامة    المباني  فييجب توفير مصعد واحد على الأقل مطابق للمعايير القياسية المعتمدة لأصحاب الهمم    ▪

 عن هذا المصعد    أكثر تتكون من    التيالتجارية    والمراكز
ً
إذا    لاإمن طابق ولا تعتبر السلالم الكهربائية بديلا

 .لأصحاب الهمم نت مزودة بالتجهيزات اللازمةكا

                                                                                                     الممرات -5

 للمعايير القياسية المعتمدة، وأن تتوافر إمكانية  لأصحاب الهممذات أبعاد كافية  الممرات يجب أن تكون 
ً
طبقا

جميع  (  Accessibility)الوصول   من  والخروج  جميع    الأبواببالدخول  إلى  الداخلية    الفراغاتوالوصول 

 والخارجية دون عراقيل تحد من حركة السير. 

 . أصحاب الهمموالسلامة للفئات المختلفة من  الأمنتوفير شروط مع  

 )البنايات الاستثمارية والسكني تجاري(  الاستثمارية  المباني  اشتراطات  33-2

 :يليوفير ما بت تكون مربع ( متر 4650عن ) ةالإجماليتزيد مساحتها  التي

 منحدرات -1

( على  تزيد  لا  ميول  بنسبة  عند  10إلى    1تكون  المناسيب حيثما  الأ (  تغيير  ومناطق  الخارجية  والسلالم  رصفة 

 (.36وجدت داخل المبنى وخارجه كما بالشكل رقم )

 المصاعد والممرات -2

والممرات   المصاعد  أحد  يكون  أن  و  فييجب  والداخلية  الخارجية  الحركة  ومسارات  المواقف    فيالطوابق 

 للمعايير القياسية المعتمدة. أصحاب الهممبمواصفات وأبعاد كافية لاستيعاب حركة 
ً
 طبقا

اقف السيارات المخصصة  -3   لأصحاب الهمممو

▪  
ً
 . من هذه اللائحة( 1-33)  رقم لبندبا لما ورد تحدد عدد السيارات المخصصة لأصحاب الهمم طبقا

ايتم وضع   ▪ بمواقف  الإرشادات  الهمملخاصة  القياسية    أصحاب  المعايير  تحدد  لما   
ً
طبقا ذلك  يلزم  حيثما 

 المعتمدة.

 مسارات الحركة  -4

مباشرة وبقياسات مطابقة للمعايير القياسية المعتمدة وخالية من أية   لأصحاب الهمميجب أن تكون المسارات  

 عوائق.

 دورات المياه  -5

  لأصحاب الهمميجب توفير دورة مياه خاصة  
ً
 (. 1-33)رقم للوارد بالبند  طبقا

 ( نجوم 5) نجمة الى فئةال  المصنفة من فئة نشآت الفندقيةالم اشتراطات 33-3

 : لأصحاب الهمميتم توفير الخدمات التالية كحد أدنى 

 ( من مجموع الغرف وبحد أدني غرفة فندقية واحدة. 1الحد الأدنى لعدد الغرف المخصصة لأصحاب الهمم )% -1

 .درج ويكون الوصول اليها بدون مستوى اول طابق  فيغرفة فندقية  يجب توفير  -2
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 للمعايير   -3
ً
من حيث أبعاد   لأصحاب الهممالقياسية العالمية المعتمدة    أن تكون هذه الغرفة مجهزة بالكامل طبقا

ومساحة   ( م1.50عن )  للا يقبقطر    الغرفة والباب والمساحات المحيطة بالسرير، ومنطقة الدوران الوسطية

الملابس )  أمام دولاب  والمفاتيح   (،م1.50  ×م  1.50بأبعاد  والخزانة  المكتب  ، وتصميم طاولة 
ً
آليا النافذة  وفتح 

 الجلوس.  وكرس ي الإنذارالكهربائية، وجرس 

 للمعايير  -4
ً
ومنها الالتزام بالمعايير القياسية    لأصحاب الهممالقياسية العالمية المعتمدة    أن تزود الغرفة بحمام طبقا

( سم ولا  68" لا تزيد ارتفاعها عن )  ستحمام، والمغسلةلا ا، وحوض  سم("  49-43من )  عالحمام “بارتفامقعد  ب

، وحركتها،  الأبوابية، ومقاسات  الأرض، والفراغات المحيطة بهما، والخزائن، والمرآه، ونوع  ( سم75تقل عن )

م للحركة  (1.50وتوفير مساحة بقطر )  رتكاز والمساعدة لا االحمام، ومواقع مقابض    فيومواقع العناصر المكملة  

 . (39) بالشكل رقمكما ، داخل الحمام الحرة للكرس ي المتحرك

والسلامة    الأمنإلى خارج المبنى مباشرة، أو إلى بلكونة، وأن يتم توفير وسائل    أن يكون للغرفة مخرج طوارئ يؤدي -5

 الفندق.  في أصحاب الهممللفئات المختلفة من 

المع -6 تطابق  بمواصفات  المصاعد  أحد  يكون  القياسيةأن  الهمم  المعتمدة  ايير  حيث  لأصحاب  من   الأبعاد، 

 . الداخلي والدرابزين  فتح باب المصعدلوحة التحكم، وزمن  ارتفاع، وموقع واصفاتوالم

 لما ورد   -7
ً
وأن تكون اللائحة،  ( من هذه  59)  رقمجدول  بالتحدد عدد السيارات المخصصة لأصحاب الهمم طبقا

المدخل أو  المصاعد  من  أمكن  ما  بالعلامات    الرئيس  قريبة  تزويدها  مع  تكون    الإرشاديةللفندق  وأن  اللازمة، 

 للمعايير 
ً
 .لأصحاب الهممالمعتمدة  الإماراتيةالقياسية  مقاساتها طبقا

  نزيل والتحميل عند المدخل الرئيسمساحات للت -8
ً
 .لأصحاب الهممللمعايير القياسية المعتمدة   للفندق وفقا

رصفة والسلالم الخارجية ومناطق تغيير المناسيب داخل الأ ( عند  10إلى   1منحدرات بنسبة ميول لا تزيد عن ) -9

 التحذيرية اللازمة. الإرشادات وخارجها مع تزويدها ب المباني

ون الممرات ذات  للفندق وأن تك  ف وحتى المصاعد أو المدخل الرئيسمسارات مباشرة ودون عوائق من المواق -10

لحركة   كاف  الهممعرض  الوصول   أصحاب  إمكانية  تتوافر  وأن  المعتمدة  القياسية  للمعايير   
ً
طبقا

(Accessibility  بالدخول والخروج من جميع )والوصول إلى جميع العناصر الداخلية والخارجية دون    الأبواب

 أية عراقيل تحد من حركته. 

 عامة   اشتراطات 33-4 

 الشروط التالية: بأصحاب الهمم المنحدرات والممرات الخاصة فييجب أن تتوافر 

المختصة    دارةويجوز للإ   (12إلى    1المنحدر عن )ميل  تزيد نسبة    وألام،    (1.20)يقل عرض المنحدر عن    ألا -1

 ( متى وجدت أسباب فنية مقنعة.10إلى   1تعديل النسبة إلى )

 رصفة ضمن الرصيف نفسه.الأ أن تكون المنحدرات الخاصة ب -2

 للمعايير القياسية    في -3
ً
حالة وجود منحدرين متتاليين يجب عمل منطقة مستوية بين المنحدرين بمقاسات طبقا

 المختصة. دارةالإ المعتمدة لدى 

ط البداية  شارات التحذيرية اللازمة )تخشين، ألوان( عند نقاالإ أن تجهز جميع المنحدرات والممرات والسلالم ب -4

 لى طرق السيارات.والنهاية وعند الوصول إ
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المنحدرات -5 أمام  للسيارات  مواقف  أية  وضع  لعرض  يمنع  الأدنى  الحد  ويكون   ،( السيارة  م3.80موقف   )  ،

 .(36كما بالشكل رقم ) لمرور أصحاب الهمم بين مواقف السيارات م (1.20)عن   للا يقويفضل توفير ممر 

 حركة المشاة على الرصيف. اتجاه أن تكون المنحدرات ب -6

 من التجاويف  أن يكون السطح العلوي  -7
ً
 وخاليا

ً
 تعيق الحركة.  التيللمنحدر مستويا

 ( متر.0.50ها عن ) ارتفاعحالة زيادة  فيمصمت واق  تزويد المنحدرات بدرابزين جانبي -8

 . بأصحاب الهمم المنحدرات والممرات الخاصة في يعدم وضع فتحات المناهيل والصرف الصح -9

 . الاتجاهاتتحدد  التي شاةالم وإشارات علاماتبأن يتم تزويد الممرات والمنحدرات  -10

 تجاه.لااأن يتم تجهيز الممرات والمنحدرات بحواجز مصمتة واقية من السقوط عند نقاط تحويل  -11

( سم عند نقاط النهاية والبداية  30مسافة )  بأصحاب الهمم  ن المنحدرات والسلالم الخاصةأن يمتد درابزي -12

 ركان.الأ للمنحدر والسلم وكذلك حول 

( م كما  1.20المتحرك بأقل عرض )  لمدخل مناسب لسهولة مناورة الكرس يأمام ا  تمهيد مناسب ضرورة وجود   -13

 (.41(، )40) رقم شكلالب

 

  

بسلم ومنحدر المدخل   علاقة المدخل( يوضح 40شكل رقم )

 لسهولة حركة الكرس ي المتحرك. 

الخارجي لحرية حركة   أبعاد المدخل( يوضح  41شكل رقم )

 للبيئة المؤهلة(  الإماراتالمرجع:)كود      .الكرس ي المتحرك

 

 ( الشروط البيئية والحفاظ على الطاقة34المادة )

راعى  اشتراطات 34-1
ُ
 المباني تصميم   فيبيئية ت

 : الأتيةعند تصميم المباني الالتزام بالشروط المكتب الهندس ي يجب على 

الم -1 )كالظروف  المختلفة  البيئية  المؤثرات  مراعاة  طبيعة  ناخية يجب  الشمس،  أشعة  مستوى الأرض،  الجوار،   ،

البيئية( في الأسقف والجدران  الضوضاء، وغيرها من المؤثرات  العزل الحراري والصوتي  كما يجب    ،واستخدام 

المعتمدة عند إعداد تصاميم    جيل"ار "ب  شروط المباني الخضراءلائحة    فيلشروط والمواصفات الواردة  اجميع  اتباع  

 المختلفة. المباني
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والتنمية   -2 البيئة  هيئة حماية  موافقة  على  الحصول  المشاريع    مارةالإ   فييجب  على    التيعلى   استعمالاتتشتمل 

 مهما كان نوعه، وعليه تطبيق كافة الشروط  
ً
 بيئيا

ً
تتعلق بحماية    التيتسبب بطريقة مباشرة أو غير مباشرة تلوثا

 المختصة.  دارةالإ البيئة والمعتمدة لدى 

ثار السلبية لها ودراسة اتجاهات الأيجب دراسة اتجاهات أشعة الشمس وتوظيف العناصر المعمارية للحد من   -3

 الرياح السائدة والعمل على توظيفها لصالح المبنى. 

 بالبيئة والصحة العامة أو تشوه المنظر العام للمدينة ك   التيالمواد    اختياريجب العمل على   -4
ً
  المنشآت لا تلحق أضرارا

 لما تحدده الانتهاء بعد  مالمؤقتة سواء عند استعمالها أ 
ً
 المختصة.  دارةالإ من استعمالها طبقا

( لعام  39سبستوس بحسب قرار مجلس الوزراء رقم )الأ أسقفها على مادة    مبانٍ تحتوي   ةأيلا يسمح بترخيص   -5

من   الأسقف مادة يثبت ضررها على الصحة العامة، ولا تقبل التعهدات الخاصة بإزالة هذه    ةأي، وكذلك  2006

.  أكثر بمواد  واستبدالهاالقائمة لأغراض الترخيص مع إلزام المالك بإزالتها  المباني
ً
 أمانا

التهوية   -6 وكمية  حركة  دراسة  حيث  من  وخارجه  المبنى  داخل  العامة  الصحة  ظروف  مراعاة  على  العمل  يجب 

 وخلافها.  ،والأصباغواختيار المواد، وأشعة الشمس والظلال،  الإضاءةو 

لتصاميم    يجب -7 إعداده  الخصوصية والستر عند  وتصاميم    بارتفاعالمختلفة ويجب عمل أسوار    المبانيمراعاة 

 المختلفة.  الأراض يالمختصة للفصل بين قطع   دارةالإ مناسبة توافق عليها 

راعى عند تنفيذ أعمال البناء  اشتراطات 43-2
ُ
 بيئية ت

 : الأتيةالالتزام بالشروط   تنفيذ أعمال البناءعند والمقاول   المكتب الهندس ييجب على 

أرضية    فيبيض  الأ ذلك النمل    فيالحشرية المعتمدة لمكافحة الحشرات بما    استخدام المبيداتالعمل على  يجب   -1

 وحيثما يلزم ذلك. يالأرض الطابق 

والتنمية   -2 البيئة  حماية  هيئة  تشريعات  بأحكام  التقيد  بإعادة    في  مارةالإ   فييجب  يتعلق  ما  مياه كل    استخدام 

ومكافحة    المباني  فيالمتوافرة    الأطفاللعاب  أالصرف والتخلص منها ورقابة الهواء والصحة المهنية والمسابح وسلامة  

 الضجيج وأنظمة المحميات الطبيعية.

قطع -3 أو  بإزالة  يصرح  قطعة  الأ  لا  والقائمة ضمن حدود  المعمرة  الموافقة    لاإ  الأرضشجار  على  الحصول  بعد 

 .الخطية اللازمة لذلك من هيئة حماية البيئة والتنمية

( ديسبل خلال الفترة من  55عن )  بناء على لمستوى الضجيج الناتج عن أية أجهزة أو أعمالالأ يزيد الحد  ألايجب  -4

 وحتى الثامنة مساءً ال
ً
وحتى السابعة   يبل خلال الفترة من الثامنة مساءً ( ديس45يزيد عن )  ألاو   سابعة صباحا

.
ً
 صباحا

وكذلك  ،  المعنية  دارةالإ   دون موافقةوالعناصر المعمارية التراثية التاريخية    المبانيلا يصرح بهدم أو إزالة أو تعديل   -5

 المختصة.  دارةالإ يجب الحصول على موافقة 

6-  
ً
  ،الخدماتعند العثور على أية آثار أو مواقع أثرية أو إلحاق أضرار بخطوط    يجب وقف العمل وإبلاغ البلدية فورا

 أو البيئة المحيطة.  ،الشوارعأو  ،المبانيأو 

الموقع    في  الأعماليجب التأكد من توفير الشروط الضرورية للحد من التأثيرات البيئية الضارة خلال مراحل تنفيذ   -7

 من حيث:

 لما تحدده  .أ
ً
 . الإدارة المختصة التقيد بمواعيد العمل طبقا
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بالعمل   .ب الساعة    الإنشاءاتمواقع    فيلا يسمح  العمل قبل  بمباشرة  الثامنة مساءً ولا يسمح  الساعة  بعد 

  
ً
المدة إذا كانت هناك المعنية منح تصاريح بتجاوز هذه    دارةالمناطق المأهولة، ويجوز للإ   فيالسادسة صباحا

 . دون الإخلال بأخذ الاحتياطات اللازمة لعدم إزعاج الجيران المحيطة بالموقع ذلك أسباب تستدعي

المواقع  فيلات العاملة الآالوسائل اللازمة والضرورية للحد من مستوى الضجيج الناتج عن المعدات و  اتخاذ .ج

 المصرح به.  والتقيد بالمستوى الصوتي

 تربة وذلك من خلال الوسائل التالية:الأالوسائل اللازمة والضرورية للحد من انبعاث الغبار و  اتخاذ .د

 تربة والمواقع بالماء عندما تكون معرضة لأثار الغبار.الأرش  •

 تغطية مداخل وأماكن حركة السيارات بمواد مناسبة أو رشها المستمر بالماء لمنع انبعاث الغبار. •

 الواقية.  استخدام الحواجزنقاض من الطوابق العليا مباشرة دون الأ منع إلقاء  •

 الضرورية أثناء نقل وتفريغ مواد البناء.الاحتياطات  اتخاذ •

 في المستخدمة    الآلاتالوسائل اللازمة والضرورية للحد من انبعاث الغازات والدخان الناتج من المعدات و   اتخاذ -8

 المستوى المصرح به.  فيمواقع العمل وضمان المحافظة عليها 

اللازمة  اتخاذ -9 من    في  الاحتياطات  به  المحيطة  البيئة  الموقع وسلامة  نظافة  على  للمحافظة  العمل    مباني مواقع 

 . وما شابه وشوارع وخطوط خدمات وأرصفة وزراعة ..... مجاورة

الموقع بما يتناسب مع مساحته وبما لا يشوه المنظر العام مع ضرورة أن يتم    فيأن يتم توريد وتخزين مواد البناء   -10

والكيميائية   البترولية  المواد  تحت   فيتخزين  تكون  وأن  المباشرة  اليومية  الحركة  عن  وبعيدة  محصورة  أماكن 

 الرقابة الدائمة وبكميات قليلة.

مواقع العمل    فينقاض  الأ المناسبة ووضع البرامج اللازمة لتجميع وفرز وتخزين النفايات و  الإجراءات  اتخاذأن يتم   -11

 الموقع أو تلويث البيئة المحيطة.  فينقاض بطريقة تمنع تكدسها الأ  ماكن المخصصة لرميالأ ومن ثم نقلها إلى 

المعتمدة من الإدارة المختصة في كل ما يتعلق   جيل"ار شروط المباني الخضراء" بيتم الاسترشاد والعمل بلائحة   -12

 بتفاصيل أعمال العزل الحراري. 

راعى عند التشغيل   اشتراطات 34-3
ُ
 ت

 : الأتيةالالتزام بالشروط  التشغيلعند والمقاول  الاستشاري يجب على 

تزويد   .1 عن  ارتفاعيزيد    التي  المبانييجب  الزجاج    أرض يها  من  كبيرة  مساحات  على  وتشتمل  واحد    في وطابق 

 لما تقرره    الأجهزةالواجهات بالمعدات و 
ً
، وعند زيادة الإدارة المختصةاللازمة لتنظيف الزجاج من الخارج طبقا

تقديم دراسة أو مخطط يبين طريقة عمل هذه    الاستشاري على  وستة طوابق يجب    أرض يعن    المباني  ارتفاع

 .خزينهااللازمة لتنظيف الزجاج وحركتها بالسطح وت الأجهزةالمعدات و 

تركيبها الشروط    فيبواجهات المباني غير قابلة للتساقط على المارة وتتبع    المستخدمةيجب أن تكون مواد البناء   .2

 المختصة.  الإدارةوالمواصفات الفنية المعتمدة لدى 

 



 
 
 

  )الاشتراطات المعمارية(                              لائحة شروط ومواصفات البناء

             2026     
110 

جدول المحتويات

 الوقاية والسلامة من الحريق ( 35المادة )

  من   والسلامة  للوقاية  الإمارات  كود"  المدنيالدفاع    إدارةلدى    المبانيالمعتمدة لجميع    الاشتراطاتتعتبر المعايير و  -1

ب  الأساس يالمرجع    هي  " وحماية الأرواح  الحريق وحماية    والسلامة والوقاية ومكافحة الحريق   الأمنلكل ما يتعلق 

 . الأرواح

 بمهبط للطائرات العمودية 20جميع المباني التي يزيد ارتفاعها عن )تزود  -2
ً
القياسية  يتوافق مع المواصفات( طابقا

 .قبل دائرة الطيران المدنيالمعتمدة من 

والتي تتجاوز   (   podiumالبوديوم  )الأبراج    ي المباني المرتفعة وشاهقة الارتفاع التي تكون مبنية على طوابق قاعدةف -3

مسار من  المسافة  الارتفاع    فيها  المرتفع/شاهق  المبنى  واجهة  إلى  الإطفاء  )سيارة  توفير وصول  (م30عن  يجب   ،

  للوقاية   الإمارات  الثاني من كود، الفصل    2.8وفقًا لما هو مطلوب في القسم    شاحنة الإطفاء إلى منصة البوديوم

 وحماية الأرواح. الحريق من والسلامة

 على حسب اشتراطات الدفاع المدني.  للمبانييجب اعتماد التكسيات الخارجية  -4

 والميكانيكية على حسب اشتراطات الدفاع المدني.   الطبيعية  يجب أن تزود جميع الأدراج والممرات بوسائل التهوية  -5

المدني، وذلك   -6 للدفاع  المقدمة  المعمارية  الدرج وغرفة المضخات ضمن المخططات  بيت  اعتماد مساحات  يجب 

 لاختلاف مساحاتها حسب الاشتراطات. 

على المالك ويكون المستأجر   المبانيتقع مسؤولية المحافظة على معدات وأنظمة إنذار ومكافحة الحريق داخل   -7

 عن إزالة العوائق من ممرات الهروب والمحافظة على معدات وأنظمة  
ً
الجزء    فيومكافحة الحريق    الإنذارمسؤولا

 وقات.الأ أية وقت من  فيعنها  الكهربائيوعدم فصل التيار  الأجهزةالمؤجر له، مع ضرورة التأكد من صلاحية 

تعلو الطابق    التيدوار  الأ  فيلا يجوز تثبيت أية حواجز أو عوائق مباشرة على نوافذ الواجهات الخارجية الموجودة   -8

 من البناء مالم تكن سهلة الفتح. يالأرض 

تشريعات البيئة والصحة  فيالعامة المنصوص عليها   المبانيبكافة متطلبات وشروط وأنظمة سلامة الالتزام يجب  -9

 .مارةالإ  فيوالسلامة العامة والمهنية وأنظمة الوقاية من الحريق السارية 

الحد   -10 تحديد  ومداخل    الأدنىيتم  مخارج  وعرض  المبنى    المبانيلعدد  واستعمال  الطوابق  ومساحة  لعدد   
ً
طبقا

 المختصة.  دارةالإ وللمعايير المعتمدة من 

الخاصة بها مقاومة للحريق حسب  التجهيزات  و والشقق والمكاتب وجميع الملحقات    الأدراجيجب أن تكون أبواب   -11

 . الإغلاق المختصة وغير منفذة للدخان وذاتية  دارةالإ المعدلات المعتمدة من 

جميع   -12 تزود  أن  و   الأدراجيجب  التهوية  من    الإضاءةبوسائل  المعتمدة  للمعايير   
ً
طبقا والطارئة   دارةالإ العادية 

 المختصة. 

تزود جميع   -13 أن  واللوحات  الإ ب  المبانييجب    الإعلانية  شارات 
ً
ذاتيا والسلالم والساحات   فيالمضيئة  الممرات  كافة 

 المبنى.  فيالداخلية للمبنى لتدل بوضوح على السلالم والمصاعد وأماكن الخروج والهروب 

حرية الحركة والخروج من   ق و يعما  يجب أن تكون كافة الممرات المؤدية إلى مخارج الهروب نفسها خالية من كل   -14

 وقات. الأ جميع  فيالمبنى 

تخضع مواقف ومناطق تمركز مركبات الطوارئ لاشتراطات كود الإمارات للوقاية والسلامة من الحريق وحماية  -15

 . الأرواح، ويجب توفير مناطق إيقاف مخصصة لمركبات الدفاع المدني ضمن الموقع أو على الطرق المحيطة به
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 ( يبين اشتراطات مداخل ومسارات آليات الإطفاء.60جدول رقم )

 البيان المعايير والاشتراطات 

 متر 4.5 أقل عرض للمداخل

 متر 4.5 أقل ارتفاع للمداخل

 متر 6 أقل عرض للمسار 

 متر 45 أقص ى مسافة للمسار دون انعطافات

 %10 أقص ى ميل للمسار

 متر 12 أقل نصف قطر الدوران 

 طن  81طن _  41 ( الإنشائيوزن آليات الإطفاء )لاعتبارات التصميم 

 . لا تطبق على الفيلات السكنية الخاصةبالجدول  جميع الاشتراطات أعلاه  .1

يجب توفير مسار لآليات الإطفاء حسب الاشتراطات في الجدول أعلاه في مجمعات الفلل السكنية بحيث لا تزيد المسافة   .2

 متر. 60بين نقطة وقوف آلية الإطفاء وأي نقطة في الموقع عن 

يجب توفير مسارات لآليات الإطفاء حسب الاشتراطات في الجدول أعلاه في مجمعات البنايات السكنية المنخفضة الارتفاع  .3

 متر. 45متر( بحيث لا تزيد المسافة بين نقطة وقوف آلية الإطفاء وأي نقطة في الموقع عن  15)لا تزيد عن 
 

 المواد العازلة( 36المادة )

 التالية: حكام الأ المواد العازلة للرطوبة والحرارة  بشأن ي سر ت

 على أرضيات الحمامات والمطابخ ودورات المياه.  للرطوبة يجب عمل طبقات عازلة -1

من رشح   الأخيرمن المبنى لحماية سقف الطابق    الأخير للرطوبة والحرارة على السطح    يجب عمل طبقات عازلة -2

طبقة عازلة للرطوبة، طبقة عزل للحرارة( حسب التصميم المقترح  الأسطح )عزل    والحرارة، ويتم  الأمطارمياه  

 .والمعتمد من الجهة المختصة وحسب المواصفات الفنية القياسية الاستشاري من 

 . الطبيعي الأرض( سم فوق منسوب 30) ارتفاعيجب عمل طبقات عازلة حول أساسات المبنى حتى  -3

وجه  -4 وعلى  دورية  فترات  على  وصيانتها  عازلة  بمواد  للصدأ  القابلة  المعادن  أنواع  جميع  وحماية  دهن  يجب 

 الخصوص مواسير الصرف والتغذية. 

ذات تركيب متجانس وغير قابلة لامتصاص    الأسطح  الجدران الخارجية و   فييجب أن تكون المواد المستعملة   -5

مد ومقاومة للتآكل والظروف البيئية السائدة وذات أبعاد الأ المياه والرطوبة وبخار الماء وذات كفاءة عالية طويلة  

  فيوقادرة على تحمل التغيرات السريعة    الحراري ثابتة،  قليلة القابلية للتمدد أو التقلص وذات مقاومة للصدم  

الجدران ومقاومة للحريق   فيوأن تكون معيقة للحريق    فيزيائيدرجات الحرارة المؤثرة عليها دون تعرضها لتلف  

إذا تم تركيبها بشكل يعرضها مباشرة للنار وتكون مضادة للفطريات وغير قابلة لتكاثر الكائنات الجرثومية أو  

 . ي أو الحشرات ومقاومة للتفاعل أو التغيير الكيماو القوارض 

لائحة   -6 إلى  الرجوع  الخضراء   شروط يتم  للمبنى  ار "بالمعتمدة    المباني  الخارجي  الغلاف  أداء  يخص  فيما  جيل" 

 وحساب أحمال التبريد وأجهزة الإضاءة.
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 لكافة المشاريع العمرانية أسس واشتراطات عامة( 37المادة )

 ة وتشمل التالي: تعتبر هذه الاشتراطات هي الحد الأدنى والمتطلب الأساس ي الذي يجب مراعاته في كافة المشاريع العمراني

ولا يتجاوز  ،  الأمطارلحمايتها من  سم    90بما لا يقل عن  أرضية المبنى عن الطرق المجاورة  منسوب  رفع  جب  ي .1

 . المنسوب المصرح به وفقا لنوع المبنى

طوابق  والأسطح و   ،والمداخل  ،الأفنية)بما في ذلك  يلتزم الاستشاري عند تصميم وتنفيذ المساحات المفتوحة   .2

حظر صرفها إلى    داخل حدود القسيمة، كافة التدابير الهندسية لضمان إدارة مياه الأمطار  اتخاذ    (السرداب ويم

خارج حدود قطعة الأرض أو حرم الطريق العام. ويجب توجيه هذه المياه وصرفها عبر الوسائل الفنية المعتمدة  

المبنى   أساسات  حماية  ضمان  مع  الأرضية(،  التجميع  خزانات  عبر  أو  العامة  الشبكة  على  بالربط  )سواء 

 المبنى.خارجية إلى داخل ال تسربات المياهأي  والمنشآت المجاورة وتوفير العزل المائي اللازم لمنع

فرق بين المنسوب التصميمي المعتمد للقسيمة اليلتزم الاستشاري بتقديم الحلول الهندسية اللازمة لمعالجة   .3

 لشهادة المنسوب المعتمدة_إن وجد و ومنسوب الطريق )الحالي أو المستقبلي(  
ً
بما يتوافق مع طبيعة  _    وفقا

صمم و الموقع، على أن  
م
نفذ كافة أعمال المعالجة والإنشاءات داخل حدود القسيمة  ت

م
فقط أو المناطق المحددة  ت

سمح بتنفيذ أي أعمال أو من قبل الإدارة المعنية لهذا الغرض  خارج حدود الأرض. أو درجات    معالجات؛ ولا يم

يلتزم الاستشاري عند تصميم الخدمات على أسطح المباني مراعاة النواحي الجمالية والمظهر العام، ويمنع وضع   .4

حسب ارتفاعها   خدمات على سطح أي مبنى ملاصق للسور ما لم تكن مخفية بدروة السطح أو تغطية جمالية ويم

 ضمن ارتفاع المبنى. 

 يجب تحقيق الشروط التالية:   لغايات المظهر الجمالي للإمارة .5

أجهزة   -أ من  أي  وضع  يتم  باستخدام    أولا  سمح  يم ولا  المباني  واجهات  على  التكييف   أجهزةمجاري 

 التكييف من نوع الشباك.

 يجب وضع جميع أجهزة التكييف على أسطح المباني وبشكل غير مرئي من خارج المبنى. -ب

 يقل سمك الجدران الفاصلة بين الفراغات المعمارية بعضها البعض، وبينها وبين الممرات العامة عن    .6
ا
يجب ألا

 يقل سمك جميع الجدران الخارجية للمباني عن )20)
ا
 ( سم.20( سم، كما يجب ألا

عند تصميم صالة رياضية بطابق السطح أو الميزانين يتم الأخذ في الاعتبار التصميم الإنشائي لبلاطة أرضية  .7

 الصالة الرياضية بحسب الأجهزة الرياضية المستخدمة.

 يجب دخول الفراغات السكنية بطابق السطح عن طريق موزع المصعد أو الدرج.  .8
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: اشتراطات عناصر الاتصال والحركة الأفقية والرأسية
ا
 سابعا

 

 الممرات ( 38المادة )
 

 لممرات العامة ا 38-1

الحد   .1 العامة    فيلصا  الأدنىيكون  الممرات  طبيعة    المتخصصة  المباني  فيعرض  أدنى ستخدام  الا حسب  وبحد 

 .( م2.40)

إليه وأماكن المصاعد من    المؤدي  على عرض الممر الرئيس  عرض ممرات أمام المصاعد  فيلصا  الأدنىيعتمد الحد   .2

 (.42رقم )تقل أبعاد الممرات أمام المصاعد كما هو وارد بالشكل  ألاجهة أو جهتين ويجب 

و  .3 الممرات  بتقليل عرض  المختصة  الجهة  التصريح من  فيها شكل    التييجوز  أبعادها    الأرضيكون  يسم أو   ح لا 

 بتوفير الممرات العامة بالعرض المطلوب وفق البنود أعلاه. 

 الداخليةالممرات   38-2

 م.  (1.20)عن  الوحدات المختلفة بين الداخلية الممرات عرض فيصا يقل ألا يجب 

 
 أمام المصاعد.العامة  ( يبين الحد الأدنى لصافي عرض الممرات 42شكل رقم )

 وان( )اللي الأروقة( 39المادة )

  اتباع مع    المبانيأمام واجهات تلك    قة فيها، فإنه يجب تزويدها ببواكييتقرر إنشاء أرو   التيالمطلة على الشوارع و   المباني  في

 الشروط التالية: 

 للطابع والشكل و  أن يكون تصميم وإنشاء البواكي -1
ً
 المختصة.  دارةالإ تحدده  الذي الارتفاعطبقا

 للشروط  الأروقةبمستغل غير  جمالييصرح ببروز   -2
ً
 تية:الآوفقا

 ( م من أرضية الرواق.3.00لا يقل عن )  ارتفاع( م وعلى  0.30أن تكون الحليات والعناصر الزخرفية بمقدار ) . أ

 . متر ( 0.15ية بما لا يزيد عن )الأرضللأروقة الأعمدة أن تكون نهايات وجلسات الشبابيك وأكتاف  . ب

 .مارةالإ  فيالمنطقة للتشريعات المنظمة لها والسارية  فيالمقررة الإعلانية أن يخضع تركيب اللوحات  .ج
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 منتظمة ومتناسقة.البواكي أن تكون فتحات  -3

 للمرور العام، ولا يجوز وضع   -4
ً
لى  به تمنع أو تعوق استعماله ع  اشغالاتعوائق أو    أييجب أن يكون الرواق معدا

 المتصلة ودراسة مناسيبها بما يخدم المرور العام. مبانيللالأروقة ستمرارية الوجه المقرر له ويجب ا

 )السلالم( الأدراج( 40المادة )

المخارج ومعدل مقاومة   يجب تحديد الحد الأدنى لعدد سلالم الخروج وعرض السلالم، وفصل السلالم وتنظيم تفريغ

 ( المدني  الدفاع  اشتراطات  من  الثالث  للفصل  وفقًا  للحريق  السلم  الحريق    دليلبيت  من  والسلامة  للوقاية  الإمارات 

والجدول رقم   ( من هذه اللائحة3- 40، وفي كل الأحوال يجب تحقيق الاشتراطات بالبند رقم )(2018  –وحماية الأرواح  

 التالي:

 المبنى  إشغالاشتراطات توفير درج واحد حسب ( 61جدول رقم )

 الاشتراطات المطلوبة الإشغال  # 

 متر( 15يسمح للمباني منخفضة الارتفاع )أقل من  )مبنى مكاتب(  إداري  1

 غير مسموح  تعليمي  2

 غير مسموح  صحي  3

4 

 سكني   

 شقق(  – )وحدات سكنية 

GROUP A  

 الشروط التالية: جميع يسمح بدرج واحد إذا توفرت  -أ

 م. 15المبنى عن  يزيد ارتفاعألا  .1

 .2م 500ألا تزيد مساحة الطابق الواحد عن  .2

 وحدات في الطابق الواحد.  (6) ألا يزيد عدد الوحدات السكنية عن  .3

ألا تزيد مسافة الانتقال من باب الوحدة السكنية إلى مخرج الدرج   .4

 م. 10.70عن 

لا تقل مدة مقاومة الدرج للحريق عن ساعتين وبعرض لا يقل عن  .5

 لى خارج المبنى. إم ويؤدي مباشرة  1.20

 .للحريق عن ساعة  الممر المؤدي إلى الدرجلا تقل مقاومة   .6

 يسمح بالدرج الواحد  -ب
ً
 في حال توفر الشروط التالية: أيضا

 أن يكون درج خارجي.  .1

 ( في الطابق.2لا يزيد عدد الوحدات السكنية عن ) .2

 م. 15ألا يزيد ارتفاع المبنى عن  .3

ألا تزيد مسافة الانتقال من باب الوحدة السكنية إلى مخرج الدرج   .4

 م. 10.70عن 

 في حال توفر الشروط التالية:  -ج
ً
 يسمح بالدرج الواحد أيضا

 م. 15ألا يزيد ارتفاع المبنى عن  .1

الوحدة السكنية لها ممر مباشر للدرج والذي يخدم هه الوحدة   .2

 فقط.

بعرض لا يقل عن  ساعتين ولا تقل مدة مقاومة الدرج للحريق عن  .3

 م. 1.20

 غير مسموح  GROUP B سكن رعاية(-سكني )سكن موظفين  5

 غير مسموح  GROUP Cعمال( سكني )سكن  6

 غير مسموح  الإصلاحية والعقابية  7

 غير مسموح  الفنادق  8
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 الاشتراطات المطلوبة الإشغال  # 

 غير مسموح  دور الرعاية اليومية  9

10 

 تجاري 

 غير مسموح عدا الحالات الاستثنائية التالية: 

م مع وجود    30ولا تزيد مسافة الانتقال عن    2م  280لا تزيد المساحة عن   .1

لى خارج المبني  إم بدون نظام المرشات تقاس    23نظام المرشات التلقائية أو  

 أو داخل المول التجاري.

متر مع  30يسمح في طابق الميزانين بشرط لا تزيد مسافة الانتقال عن  .2

م بدون نظام المرشات تقاس إلى  23وجود نظام المرشات التلقائية أو 

 خارج المبنى أو داخل المول التجاري.

11 

 المخازن 

 يسمح بالمخرج الواحد في الحالات التالية: 

لا توجد مواد ذات خطورة عالية ولا تزيد مسافة الانتقال إلى خارج المبنى  .1

 م بدون نظام المرشات.  15م مع وجود نظام المرشات التلقائية أو  30عن 

في طابق الميزانين بشرط عدم وجود مواد ذات خطورة عالية ولا تزيد مسافة   .2

  15م مع وجود نظام المرشات التلقائية أو    30الانتقال إلى خارج المبنى عن  

 م بدون نظام المرشات. 

م مع وجود نظام   30في المكاتب بحيث مسافة الانتقال إلى خارج المبنى عن  .3

 م بدون نظام المرشات.  15المرشات التلقائية أو 

 غير مسموح  صناعي  12

 غير مسموح  المواقف 13
 

 ( في المباني الأدراج يبين الحد الأدنى لعدد المخارج )(  62جدول رقم )

 الحد الأدنى لعدد المخارج معايير المبنى  # 

 ( 2مخرجين ) أي مبنى أو طابق  1

 ( 2مخرجين ) 500* أقل من  الإشغال حمل  2

 أدنى  كحدمخارج ( 3) 1000 -  500بين  الإشغال حمل  3

 أدنى  كحد( مخارج 4) 1000أكثر من  الإشغال حمل  4

 ( كحد أدنى 2سبيلين للخروج ) البلكونات  /الميزانين 5

 أدنى  ( كحد2سبيلين للخروج ) للمساحات المفتوحة 6000أكثر من  الإشغال حمل  6

 المصعد وأي نقطة في الطابق  موقع للمساحات المفتوحة 9000أكثر من  الإشغال حمل  7

  3.13في الجدول  الإشغالعدد الأشخاص المتوقع في المبنى ) يتم احتساب العدد الإجمالي من خلال معامل حمل  إجمالي* :  الإشغالحمل  *

 (. بهذه اللائحة (1أو ملحق رقم ) للوقاية من الحريق وحماية الأرواح الإماراتفي الفصل الثالث من دليل 

 دراج موقع الأ   40-1

 أن تتوافر فيها المواصفات التالية: الأدراجموقع  اختياريراعى عند 

 المبنى، وأن يكون موقعها قريب فينقطة  أيسهولة الوصول إليها من  -1
ً
 ما أمكن من الشوارع أو السكك.  ا

 باب بيت الدرج  و   أو مدخل أي شقة سكنية  أبعد نقطة في الطابقتزيد المسافة بين    ألايجب   -2
ً
  شتراطات لا   وفقا

 . المدنيالدفاع 

صرح بعمل وغير مم   متر (  1.10حالة وجود الدرج بعد باب مباشرة يجب أن تفصل بينهما مسافة لا تقل عن )  في -3

 للتعثر أو السقوط.
ً
 درجة مائلة منعا
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 وحساب عدد الدرجات  درجال وقياسات  أبعاد  40-2

( 1.10يقل عرضه عن )  ألايجب    الأحوالجميع    فيبناءً على حساب اتساع المخارج، و  فييقدر عرض الدرج الصا -1

يقل عرض بسطة الدرج عن عرض   ألاالعامة، كما يجب  المباني في( متر 1.50السكنية والمكاتب و) المباني  فيمتر 

 الدرج نفسه.

من ذلك السلالم    ويستثنىدرجه(    14واحد عن )اتجاه    فيلعدد الدرجات المستمرة    الأقص ىيتجاوز الحد    ألايجب   -2

)  رتفاعلا   الأقص ىيتجاوز الحد    ألاالتصاميم الخاصة و   وذاتالدائرية   الواحدة عن  سم( ولا يقل   18الدرجة 

 للمعادلة التالية:( سم32زيد عن )يولا  سم( 28عرضها عن )
ً
 ، وتحدد قياسات السلم وفقا

 .]سم  (65)لى إ سم (60)الواحدة = الدرجة الواحدة + عرض الدرجة  ارتفاع ف ضع [

 الطابق الواحد.  فيوالعرض  الارتفاع فييجب أن تتماثل قياسات الدرجات  -3

 . تر ( م2.40درجة هو ) أيفوق  الارتفاع فيلصا الأدنىيكون الحد  -4

 ( درجة.14لا يجوز أن يزيد عدد درجات سلالم المستمرة في نفس الاتجاه عن ) -5

 )سلالم الطوارئ(  لخروجلالمخصصة دراج الأ   اشتراطات 40-3

 
م
 :المخصصة للخروج دراجلأ ل ة التاليةالإضافي شتراطاتطبق الا ت

( متر يتم  2.40عن )  درجال ( متر، وإذا زاد عرض  1.20عن )   مكافحة الحريق  درجعرض  الأدنى ل  يقل الحديجب ألا   -1

 ( متر.1.20وضع درابزين في المنتصف أو كل )

 .المتشابكة )المتداخلة( أو المقصية بمثابة مخرج واحد فقط  الأدراجتعتبر  -2

 –سكنات العمال    –السكنية    )الشققيسمح بدرج خروج واحد للمباني السكنية الجديدة منخفضة الارتفاع   -3

 ، م 15النزل( التي لا يزيد ارتفاعها عن   –سكن الموظفين 
ً
 لاشتراطات التالية:ل وفقا

 . 2م500ألا تتجاوز مساحة الطابق المتكرر عن  -أ

 وحدات.  6الحد الأقص ى لعدد الوحدات السكنية لا يتجاوز عن  -ب

 متر.  10.7ألا تزيد المسافة من باب الوحدة السكنية إلى مخرج السلم عن  -ج

مم ويصرف    1200يجب أن يصمم باب درج الخروج ليقاوم الحريق لمدة ساعتين، ويبلغ الحد الأدنى لعرضه   -د

 مباشرة إلى الخارج عند مستوى الشارع.

 يجب أن يقاوم الممر الذي يؤدي إلى سلم الخروج الوحيد الحريق لمدة ساعة واحدة. -ه

يجب توفير مخرجين من كل جزء من كل طابق في مباني )سكن الموظفين. المساكن. مجلس السكن والرعاية.  -4

، مواقف السيارات،( يجب توفير مخرجين من كل جزء من كل طابق  الصحية،  ية، التعليم ية والسياحيةالفندق

 ولا يسمح بالمخارج الفردية. 

 الخروج كالتالي: أدراجيتم تحديد الحد الأدنى للمسافة الفاصلة بين  -5

) -أ ثلث  في مبنى مزود برشاشات عن  بين مخرجين  الدنيا  الفاصلة  البعد 3/ 1يجب ألا تقل المسافة  ( طول 

 القطري الكلي الأقص ى للمبنى أو المنطقة المراد خدمتها. 

) -ب في مبنى غير مزود برشاشات عن نصف  بين مخرجين  الدنيا  الفاصلة  ( طول  1/2يجب ألا تقل المسافة 

 البعد القطري الكلي الأقص ى للمبنى أو المنطقة المراد خدمتها. 
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الخروج التي تخدم المباني الشاهقة والمباني متوسطة الارتفاع والمباني تحت الأرض ذات    أدراجيجب أن تكون   -6

أكثر   أو  أربعة طوابق  بين  تربط  التي  والمباني  العالي  تكون   المسلحة  الخرسانة  من  بحوائط  محاطةالعمق    وأن 

 المباني  أو  الارتفاع  منخفضة  المباني  تخدم  التي  دراجالأ   بيوت  باستثناء،  مقاومة الحريق لمدة ساعتين على الأقل

سمح   حيث  الأرض   تحت  العمق   منخفضة حوائ  يم وذلك  لمد  للحريق  مقاومة   طابوقية  طببناء  ساعتين    ة 
ً
وفقا

 .لاشتراطات الدفاع المدني

الغلق ويسمح    يباب مانع للدخان بدرجة مقاومة لا تقل عن ساعة واحده على أن يكون تلقائالدرج ب  تزويديجب   -7

 لا 
ً
 السلامة والوقاية من الحريق.  شتراطاتبالرؤية من الجانبين ويفتح للخارج وفقا

 الخروج المحمية على الأقل إلى جميع الأسطح. أدراجيجب أن تصل إحدى  -8

طبيعية لا تقل    يهوأن يتم تزويده بفتحات تهو   ئ سلم الطوار   فيالطبيعية والصناعية الكافية    الإنارةيجب توافر   -9

 الطابق الواحد.  في( متر مربع 1.00مساحتها )

لا يجوز استمرار الدرج المخصص للطوارئ )الهروب( من الطوابق العليا إلى السرداب، ويجب عمل درج مستقل   -10

، بواسطة جدار  يالأرض الطابق    فييتعذر فيها ذلك، يجب قطع استمرارية فراغ الدرج    التيحالات  ال  فيللسرداب و

 مانع لانتشار الحريق يرتفع إلى السقف بحيث يكون الدخول إلى السرداب من الخارج مباشرة.

( 3يقل عن )  ألا( درجة و 14عن )تجاه الانفس  فيالهروب )النجاة( المستمرة  أدراجلا يجوز أن يزيد عدد درجات  -11

بسطة سلم الهروب كما   في المائلة  بالدرجات    صرحيم   ، ولا( سم17الدرجة الواحدة عن )  ارتفاعيزيد    ألادرجات و 

 الحلزونية كسلالم هروب.  الأدراجاستخدام لا يجوز 

 بعلامات واضحة تبين مواقعها  المبانيكافة  فييجب تزويد مخارج النجاة من الحريق  -12
ً
 للوقاية  الإمارات كودل وفقا

 .وحماية الأرواح الحريق من والسلامة

 عامة   اشتراطات 40-4

حتراق ومواد  امة مصنعة من المواد المقاومة للا السكنية والتجارية والع المباني  فيالرئيسة دراج يشترط أن تكون الأ  -1

التهوية و   باستثناءنزلاق )الا لا تسبب   بصورة   دراجالأ   فيالطبيعية متوفرة    الإنارةالفيلات( كما يشترط أن تكون 

والتهوية    الإضاءةمباشرة أو على المنور، ويستثنى من شروط    الخارجيكافية وذلك بواسطة نوافذ تفتح على الفضاء  

 اشتراطات طوابق بعد توفير تهوية وإضاءة ميكانيكية وكهربائية حسب    (10تزيد على )  التي  الأبراج  أدراجالطبيعية  

 . وحماية الأرواح الحريق من والسلامة للوقاية الإمارات كود

 جميع الطوابق.  فييجب غلق بيت الدرج بباب  -2

( 1.10لا يقل عن )  بارتفاعمن الدرج )درابزين(    ييجب أن يكون هناك حاجز واق من السقوط على الطرف الخال -3

)  ألاو   تر م الفتحات فيه على  الدرج عن )13يزيد عرض    في   فييوضع فاصل إضا  متر (  2.20( سم وإذا زاد عرض 

 حسب الحاجة(.   أكثر الوسط )واحد أو 

 والطوابق بعلامات واضحة تبين مواقعها.  المبانيكافة  فييجب أن يتم تزويد مخارج السلالم  -4

والإدارة    إدارة الدفاع المدني والوقاية من الحريق المعتمدة من  ومواصفات السلامةكافة شروط    اتباعتتم  يجب أن   -5

 عند تصميم السلالم بكافة أشكالها.المختصة 
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 المصاعد الكهربائية ( 41المادة )

 المصاعد  موقع 41-1

يجب أن يتم اختيار مواقع المصاعد بحيث يمكن الوصول إليها بسهولة من أي نقطة في المبنى وأن تكون في أماكن ظاهرة  

  
ً
وقريبة من أحد السلالم وأن توضع في أقرب الأماكن للمدخل الرئيس للمبنى ولا تزيد المسافة بينها وبين آخر وحدة وفقا

كما يفضل أن يتم تقسيم المصاعد إلى أكثر من مجموعة كل منها تخدم مجموعة  ،  (63رقم )كما ورد بالجدول  لنوع المبنى  

. 20طوابق إذا زاد عدد طوابق المبنى عن )
ً
 ( طابقا

 لنوع المبنى. 63جدول رقم )
ً
 ( يبين أقص ى مسافة وصول لمواقع المصاعد وفقا

 المكان المقاس منه   أقص ى مسافة وصول بالمتر  نوع المبنى # 

 وباب مدخل الوحدة السكنية الأبعد عن المصعد   المصعد  موقع 60 سكني  1

 المصعد وأبعد نقطة في طابق المكاتب  موقع 60 المكاتب المفتوحة 2

المحلات التجارية )مثل المراكز   3

 التجارية ومراكز التسوق( 
 المصعد وأي نقطة في الطابق  موقع 150

4 
 60 المباني الفندقية والسياحية 

المصعد وباب مدخل غرفة نوم النزلاء الأبعد عن  موقع

 المصعد

الترفيهية   المبانيتجمعات )مثل  5

 والساحات الداخلية(
 المصعد وأي نقطة في الطابق  موقع 150

 المصعد وأي نقطة في الطابق  موقع 150 تعليمي  6

 المتعددة الطوابق بالمصاعد   المبانيتزويد  شروط 41-2

  المبانييجب تزويد 
ً
 للشروط التالية: متعددة الطوابق بمصاعد كهربائية وفقا

عن  ارتفاعيزيد    التي  المباني  في -1 وفق   وثلاثة  أرض يها  كافية  ذات سعة  كهربائية  مصاعد  توفير  يشترط  طوابق 

 المواصفات الفنية القياسية وشروط الوقاية والسلامة المعتمدة من أخطار الحريق. 

 كافية وفق العامة يشترط توفير مصاعد كهربائية أو سلالم متحركة ذات سعة    المباني  في -2
ً
الفنية مواصفات  لل  ا

 (. المدنيالقياسية وشروط الوقاية والسلامة المعتمدة من أخطار الحريق )موافقة الدفاع 

اجهة زجاجية وسعة )لا تقل  من طابق يشترط توفير مصاعد كهربائية بو   أكثر تتكون من    التيالمراكز التجارية    في -3

 للمصعد الواحد أو سلالم كهربائية متحركة(. أشخاص  (10)عن 

 عدد المصاعد  تحديد 41-3

المصاعد   -1 وسعة  عدد  يتناسب  أن  و   فييجب  الطوابق،  ومساحة  عدد  مع  المصاعد    يكون المبنى  عدد  حساب 

 للمساحة    الإجمالي
ً
 لحاصل جمع عدد المصاعد المطلوبة طبقا

ً
للمبنى المبينة    ةالإجماليالمطلوب للمبنى مساويا

 لعدد طوابق المبنى كما هو مبين  (64رقم )بالجدول 
ً
    .(65)بالجدول رقم وعدد المصاعد المطلوبة طبقا

 للمساحة   الأدنى العدد يبين   (64)جدول رقم 
ً
 للمبنى.  ةالإجماليللمصاعد طبقا

 لعدد المصاعد   الأدنىالحد   بالمتر المربع ةالإجماليمساحة المبنى  # 

 1 4500:  1من    1

 2 14000:  4501من    2

 3 23500:  14001من    3



 
 
 

  )الاشتراطات المعمارية(                              لائحة شروط ومواصفات البناء

             2026     
119 

جدول المحتويات

 لعدد المصاعد   الأدنىالحد   بالمتر المربع ةالإجماليمساحة المبنى  # 

 2م 37500وحتى  2م  23501مصاعد للمساحة من  4 100000:  23501من    4

 2م  37500المساحة عن    في  2م  14000زيادة مصعد لكل زيادة بمقدار  

 .2م100000المساحة وحتى بلوغ 

 2م 120000وحتى  2م 100001مصاعد للمساحة  9 250000:  100001من    5

 2م  120000المساحة عن    في  2م  20000زيادة مصعد لكل زيادة بمقدار  

 .2م250000المساحة وحتى بلوغ 

 .المختصة دارةتقديم دراسة خاصة للإ  2م  250000مساحة المبنى تزيد عن  6

 

 لعدد طوابق المبنى.  الأدنى يبين العدد (  65)رقم  جدول 
ً
 للمصاعد طبقا

لعدد المصاعد الواجب اضافتها  الأدنى الحد  عدد الطوابق  #   

30إلى  11الطوابق من  1  1 

60إلى  31الطوابق من  2  2 

90إلى  61الطوابق من   3  3 

 4 الطوابق من  91 إلى 120 4

طابق   120 أزيد من 5 المختصة دارةتقديم دراسة خاصة للجنة الفنية للإ    

لعدد المصاعد، ولا يسمح بتقليل عددها    الأدنى( من هذه المادة هو الحد  1يعتبر عدد المصاعد المطلوبة بالبند ) -2

 مصاعد بسرعة وسعة أكبر. اختيارحالة  فيحتى 

 العامة   الاشتراطات 41-4

على   -1 دراسة  الاستشاري يجب  المصاعد  تقديم  متخصص(من    تصميم  الطوابق   مباني)لل  )استشاري  متعددة 

نتظار ومحطات التوقف وتوزيع  الا والسرعة ووقت    الأبعادالحمولة و العدد والسعة و العامة( من حيث    المبانيو 

 
ً
وساعات    والإشغال  المبني  ونوع (Traffic Analysis) المصاعد  خدميلحركة مست  ي للتحليل العلم  المصاعد وفقا

 الاستشاري ، وتصميم أبعاد غرف الماكينات وبئر المصعد وحفرة البئر ويعتبر  ومتطلبات الجهات المعنية  الذروة

 عن التصميم
ً
 .هو المسؤول حصرا

2-   
ّ
( مصاعد إذا كانت تعمل بشكل مشترك لكافة  4الجهة الواحدة عن )  فييزيد عدد المصاعد المتجاورة  يفضل ألا

 الطوابق، وإذا زاد العدد عن ذلك يفضل أن تقسم المصاعد لمجموعات تخدم طوابق محددة.

الدوري  -3 للتفتيش  المصاعد  كافة  شهادة   تخضع  على  الحصول  المالك  على  ويجب  صلاحيتها  مدى  من  للتأكد 

 المعنية. دارةالإ صلاحية سنوية صادرة من شركة معتمدة من قبل 

بباب للحماية من   -4 أمام المصعد ومغلق  في حال    المناخيةوالظروف    الأمطاريجب إضافة موزع  المختلفة وذلك 

 صعود المصعد لطابق السطح. 

 الفنية  الاشتراطات 41-5

 للمواصفات الفنية والقياسية الخاصة بالمصاعد  أشخاص  (  4من المصاعد عن )  أيتقل سعة    ألايجب   -1
ً
ووفقا

شخاص  لأا% من عدد  (  25)إلى  %  (  10)عد بحيث تحقق استطاعة نقل بين  ، ويتم تحديد حمولة المصاالمعتمدة

 لنوع واستعمال المبنى. في
ً
 المبنى خلال فترة خمس دقائق، وفقا

 يفضل تحديد سرعة المصاعد بما لا يقل عن السرعات التالية: -2
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 متر/ثانية. 0.75 ثانية:متر/   0.5طوابق من  4حتى  ▪

 متر/ ثانية.  2 ثانية:متر/  1طوابق من  10إلى   5من  ▪

 متر/ثانية.  3 ثانية:متر/  2طابق من   20إلى  11من  ▪

 متر/ثانية.  5 ثانية:متر/  3طابق من   50إلى  21من  ▪

 متر/ثانية.  5من   أكثر طابق  50من  أكثر  ▪

يجب أن تكون المصاعد وبئر المصعد وغرفة الماكينات ودوائر التحكم مطابقة للمواصفات القياسية للمصاعد   -3

 .المدنيالمعتمدة من الدفاع 

 بئر المصعد الشروط التالية:  فييجب أن يتوافر  -4

 أن تكون أبعاد بئر المصعد حسب المواصفات الفنية للشركة المصنعة للمصاعد المستخدمة. ▪

 جزاء المعرضة للمياه من بئر المصعد بالمواد العازلة لتسرب المياه. الأ معالجة  ▪

( عند تجاوز يأو ضوئ  ي)صوتذارنالإ وكذلك بنظام    الكهربائي  الإغلاقيجب التأكد من تزويد المصاعد بنظام   -5

الحمولة القصوى، والتوقف عن العمل إذا زادت الحمولة عن الحد المسموح به حسب الشركة المصنعة ويعود  

، كما يجب الاضطراري للعمل مباشرة عندما تصبح الحمولة ضمن الحد المسموح به، والتزود بنظام الهبوط  

يار  حالة التوقفات الطويلة أو انقطاع الت  في ( حتى  ةتوفير تهوية ميكانيكية كافية لغرفة حمل الركاب )الصاعد

ضرر على الجسم،    أيحال مرور أو اصطدامه بجسم دون    فيلية تمنع غلق الباب  ، ويزود المصعد بآيالكهربائ

الالتزام ية كما يجب الأرضلوكس عند مستوى  (50)لإنارة كهربائية داخلية مناسبة بشدة لا تقل عن  الإضافةب

 . المدنيوالدفاع  مارةالإ  فيتشريعات البيئة والسلامة المهنية السارية  فيبكافة متطلبات أنظمة المصاعد الواردة 

مان الكهربائية اللازمة لمنع الماكينة من الحركة أو إيقافها، وتزويد الصاعدة بوسائل  الأ يجب توفير كافة أجهزة   -6

 إلى أقرب مخرج عند    أوتوماتيكيا  الأبوابتحكم وأمان بحيث يتم إنزالها وفتح  
ً
التوقف المفاجئ  حالات  ويدويا

المحدد من قبل    الأقص ىحالة زيادة درجة حرارة محرك المصعد عن الحد    فيللمصعد أو العطل أو الطوارئ، و

 وامر الجارية مع رفض أية أوامر جديدة. الأ الشركة المصنعة، يقوم المصعد بإكمال 

وزان  الأ ومقدار  شخاص  لأارشادية وتحذيرية داخل المصاعد بمنع التدخين وتحديد عدد  يجب وضع لوحات إ -7

 حالة الحريق.  في استخدام المصعدلوضع لوحات بجانب كل باب للتحذير بعدم  الإضافةبالكلية المسموح بهما 

تتحمل   -8 بحيث   
ً
إنشائيا مصممة  مصمتة،  بجدران   

ً
محاطا المصعد  بئر  يكون  أن  عال  فالأ وردود    الأحماليجب 

مان وأية إجهادات أخرى تنتج بسبب عدم  الأ هتزازات الناشئة عن الماكينة ودلائل الحركة عند عمل كوابح  لا او 

 داخل الصاعدة أو مخمدات نهاية الحركة.  الأحمالتوزيع 

لا  -9 دائمة  وبإضاءة  والطوارئ  الفحص  بفتحات  المصعد  بئر  يزود  أن  الفحص  ستخداميجب  عملية  أثناء  ها 

أو  التمدد،  التام لوضع فواصل  المنع  العامة المعتمدة، مع   لمواصفات وكودات السلامة 
ً
والصيانة وذلك وفقا

بئر    فيتمديدات أو غيرها لا تخص المصاعد    أي خلال بئر أو غرفة المصاعد، كما يمنع وضع   ةالإنشائيالفواصل  

 المصعد. 

 غرف معدات المصاعد   اشتراطات 41-6

 :يما يل المبانييتم تشيدها على أسطح  والتيغرف المعدات للمصاعد  فيشترط ي

1-  
ً
 للمواصفات القياسية للشركة الصانعة للمصاعد. أن تكون أبعاد الغرفة طبقا

 ( درجة مئوية.32- 10أن تزود الغرفة بنظام جيد لتكييف الهواء بحيث تضمن درجة حرارة الغرفة ما بين ) -2
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تضمن عدم   الإغلاقللغرفة محكمة    الأخرى أن تكون جميع الفتحات  ب  الالتزامإغلاقه مع  أن تزود بباب يحكم   -3

 إلى داخل الغرفة.  الأمطارتربة أو مياه الأدخول 

 سلاك والكابلات الخاصة بالتشغيل مخفيه ومن مواد جيدة وغير قابلة للصدأ. الأ يجب أن تكون جميع  -4

 جزاء المتحركة.لأ ايجب توفير أغطية مناسبة لجميع البكرات و  -5

 المنشآت الفندقية  فيالمصاعد   اشتراطات 41-7

عدد   .1 الأدنى  عن    (2)الحد  تقل  التي  للمنشآت  لكل    (45)مصعد  وإضافة مصعد  إضافية   (30) وحدة،  وحدة 

 متكررة ويتم خدمة جميع غرفة الضيوف من الطابق الثاني وما فوق.

والجها .2 الدوائر  اشتراطات  لجميع  المصاعد  الحكوميةاستيفاء  هي  المعنية  ت  عن  الصادرة  رأس  والشروط  ئة 

 الخيمة لتنمية السياحة. 

 المنحدرات ( 42المادة )

 حساب المخارج المطلوبة للهروب من المبنى.  فييمكن أن تدخل المنحدرات  -1

 للأبعاد المحددة في المادة  مركباتيجب أن تكون أبعاد المنحدرات لل -2
ً
 . هذه اللائحة( من 31)رقم وفقا

إلى   1عن )  الإداريةالسكنية و   الأبراجالعامة والبنايات و   المبانيب  مشاةيزيد ميل المنحدرات المخصصة لل  ألايجب   -3

كما تكون أبعاد وميول  ( متى وجدت أسباب فنية مقنعة،  10إلى   1المختصة تعديل النسبة إلى )  دارة( ويجوز للإ 12

 . من هذه اللائحة (33)رقم كما بالمادة أصحاب الهمم منحدرات الخاصة ب

تمنع   -4 أو مجهزة بطريقة  المنحدرات خشنة  أرضية    جدران والالأعمدة  زوايا  نزلاق، وأن تكون  الا يجب أن تكون 

أو منشآت يمكن أن تعيق   بزوايا  لها مغطاة  المجاورة أية بروزات  مطاطية، ويراعى حماية هذه المنحدرات من 

 الحركة عليها أو استعمالها بشكل صحيح وآمن.

 . .هذه اللائحة( من 31)رقم في المادة  الواردة بالمواصفاتيجب تزويد المنحدرات بالمرايا العاكسة  -5

 على المنحدر.  عمودياتجاه ( م تقاس ب2.40فوق أية نقطة على المنحدرات عن ) الارتفاع فييقل صا ألايجب  -6

و  -7 التهوية  توفير  أجزاء    الإضاءةيجب  لجميع  المعتمدة  القياسية  للمواصفات   
ً
طبقا الميكانيكية  أو  الطبيعية 

 .الأمطارالمنحدرات مع تجهيزها بكافة التمديدات الضرورية لتصريف مياه 

 فريغ والت حميلأماكن الت( 43المادة )

الصناعية -1 المنشآت  كافة  في  والتحميل  للتفريغ  أماكن  توفير  والورش  يجب  المستودعات  فيها  المباني و   بما  في 

  على أن يكون الحد الأدنى لأبعاد ومساحة أرصفة ومناطق التحميل المتخصصة التي تتطلب وجود هذه الأماكن،  

 .(66) بجدول رقم والتفريغ الموضح 

حسب ما ورد في المادة    ركباتينطبق على أماكن التفريغ والتحميل ما ينطبق على مداخل ومخارج مواقف الم -2

في حال ( م  4.5)  قل عنيلا    صافي  بعرض  مسارات خدميةيجب توفير    ، وفى كل الأحوال( من هذه اللائحة31)

 . مركبات الخدمة حركة ةلتضمن انسيابيالاتجاهين للمسارات ذات ( م 9.00و)كان المسار باتجاه واحد، 

مناطق   -3 تكون  أن  العامةوالتفريغ  التحميل  يجب  والمناطق  الشارع  عن   
ً
بعيدا القسيمة  وتحدد داخل حدود   ،

   أماكنها
ً
وفقا المباني  من  الجانبي  أو  الخلفي  الجزء  في    في  الأرض  قطعة  في  المحدد  الموقعيللمدخل    المخطط 

 واشتراطات نظم التطوير. 
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، شريطة الحفاظ على ارتفاع صافي ومناسب للمناورة  بنىيمكن أن تقع مناطق التحميل والتفريغ في سرداب الم -4

 المركبات التي تدخل المنشأة. بعادمع أ يتوافقبما 

 الكافية.  صرف وأن تتوفر لها الإضاءةاليجب أن تزود جميع مناطق التحميل داخل قطعة الأرض بتمديدات  -5
 

 الأدنى لأبعاد أماكن التحميل. يبين الحد (  66جدول رقم )

 (L) طول الشاحنة   بالمتر 
عرض منطقة التحميل بالمتر  

(D) 

 لا يقل الارتفاع الصافي بالمتر أبعاد رصيف التحميل بالمتر 

(H) 

12 4 4 × 4 4.5 

15 4 4 × 4 5 

20 4 4 × 4 5 

 

 
 .اشتراطات الأبعاد الصافية لمناطق التحميل يوضح (43)شكل رقم 

 

 تلاستخداما  والمخصصة  الأرضقطعة  حدود  منطقة التحميل والتفريغ داخل  مساحة  وتصميم  يجب تحديد   -6

 : التاليفي الجدول  الشاحنات المتوقعة والموضحة بما يتوافق مع نوع استعمال الأرض وأبعاد معينة
 

 لاستعمال المبنى أماكن التحميل  لعددالحد الأدنى  يبين (  67رقم ) جدول 
ً
 وحجم الشاحنة طبقا

 الحد الأدنى من منطقة التحميل/حجم الشاحنة  الاستخدام

  م 12 منطقة تحميل واحدة لشاحنة طولها الفنادق والمراكز التجارية 

 م 15 منطقة تحميل واحدة لشاحنة طولها صناعي 

 م 9 منطقة تحميل واحدة لشاحنة طولها أي منطقة تحميل أخرى مطلوبة داخل قطعة الأرض 
 

، بحيث يتناسب المركبات الثقيلةيجب توفير مساحة إضافية أمام منطقة التحميل والتفريغ مخصصة لمناورة  -7

 مع طول الشاحنة وزاوية الوقوف
ً
يزداد عرض منطقة المناورة مع زيادة طول المركبة أو زيادة و   ،عرضها طرديا

الملحقة.   والرسومات  للمعايير   
ً
وفقا الحركة  الوقوف عن مسار  زاوية  بتقديم مخطط و ميل  الاستشاري  يلتزم 

لبوسلامة مستخدمي الموقتحليل مسار المناورة لضمان انسيابية الحركة 
م
 .ع إن ط
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 المنطقة المخصصة لمناورة الشاحنات و المركبات الثقيلة يوضح (44)شكل رقم 
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: اشتراطات الخدمات العامة 
ا
 ثامنا

افق( 44المادة )  خدمات المبنى( –المياه  –الهاتف  –الكهرباء ) خدمات المر

الواجب   الاشتراطاتللحصول على    مارةالإ   فيمراجعة الدوائر المحلية المعنية بالخدمات    الاستشاري يجب على   -1

، وغيرها من الخدمات( وكذلك لمعرفة وتحديد مداخل ومخارج  صالاتبالمبنى )من قوى كهرباء، غرف اتتوافرها  

 صورتها النهائية.  فيهذه الخدمات قبل وضع التصاميم والمخططات 

 التالية: الاشتراطات المباني فيمساحات غرف الكهرباء  فييجب أن تتوافر  -2

 . (EWE)  الاتحاد للماء والكهرباءأن يتم اعتمادها من  ▪

للاشتعال وذات فتحات تهوية، كما يجب توفير مروحة    غرفة العدادات من مادة غير قابلة  أن تكون أبواب ▪

 أحد جدرانها.  فيتهوية 

 لا  الأمن اشتراطاتتوفير  ▪
ً
 . المدنيالدفاع  إدارة شتراطات والسلامة من الحريق طبقا

   وغرفةتكون أبعاد وتصميم غرفة المحولات   ▪
ً
لعدد المحولات المطلوبة وبموجب التفصيل المعتمد    الكهرباء تبعا

 :وكالتالي الاتحاد للماء والكهرباءمن 

 . ( م5 × 3) الكهرباء وغرفة ( م 5 × 5) محول واحد: أبعاد غرفة المحول  •

 .( م5 × 3) الكهرباء وغرفة ( م8 × 5) ن: أبعاد غرفة المحول لا محو  •

 . ( م5 × 3) الكهرباء وغرفة ( م 11 × 5) المحول أبعاد غرفة محولات:  ثلاث •

بموجب   -3 المباني  في  الاتصالات  تصميم غرف  ومواصفات  اشتراطات  لتصميم  تكون  المشترك  المواصفات  دليل 

 غرف الاتصالات في المباني 

(In-Building Telecommunication Network - Specification Manual) 

الا 3.1 غرفة  وتصميم  أبعاد  الهاتف تكون  خدمات  وغرف  المتكررة  للطوابق  اتصالات  وغرفة  الرئيسة  تصالات 

 التالي:   ول المحمول كما بالجد

 نواع الأبنية.أ غرفة الاتصالات الرئيسة لمختلف أبعاد ( يبين 68رقم ) جدول 

غرف اتصالات لخدمات  أبعاد 

 الهاتف المحمول 
 )طول × عرض × ارتفاع( بالمتر 

 غرفة اتصالات أبعاد 

 بالطوابق المتكررة 
 )طول × عرض × ارتفاع( بالمتر 

أبعاد غرفة الاتصالات  

 الرئيسة
 )طول × عرض × ارتفاع( بالمتر 

 نوع المبنى

 1 منفردة فيلا  لا يوجد متطلبات  لا يوجد متطلبات  لا يوجد متطلبات 

 2 مجمع فيلات  لا يوجد متطلبات  لا يوجد متطلبات  لا يوجد متطلبات 

 الموقع:  

   :الطوابق غرفة-

 لا يوجد متطلبات 

 السطح  غرفة-

(3.00×3.00×3.00) 
 طوابق أو أقل(  10أرض ي + اعتبار المبنى:)

(1.00×0.60 ×3.00) 

 

(00.2×00.2 ×00.3)  

 

 أبنية  

 ساكن  50شغال حتى إذات -

  5لى ارتفاع )أرض ى +  إأو تصل    -

 طوابق( 

تصل  - مبنية  مساحة  لى  إأو 

 2م 3000

3 

 الموقع: 

   الطوابق غرفة-

 لا يوجد متطلبات 

(1.00×1.00 ×3.00) 

 

(00.3×00.3 ×00.3)  

 

 4 أبنية
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غرف اتصالات لخدمات  أبعاد 

 الهاتف المحمول 
 )طول × عرض × ارتفاع( بالمتر 

 غرفة اتصالات أبعاد 

 بالطوابق المتكررة 
 )طول × عرض × ارتفاع( بالمتر 

أبعاد غرفة الاتصالات  

 الرئيسة
 )طول × عرض × ارتفاع( بالمتر 

 نوع المبنى

 السطح  غرفة -

(3.00×3.00×3.00) 
 طوابق أو أقل(  10)مع مراعاة أرض ي +

من  إذات  -   100الى    51شغال 

 ساكن  

 طوابق   10أو بارتفاع حتى  -

 طوابق(   10)أرض ى + سرداب +  

أو مساحة مبنية تصل  -

 2م 7000لى إ

 الموقع: 

 غرفة الطوابق بأبعاد  * -

(3.00×3.00×3.00) 

طابق   من  بدءً  طوابق  عشر  )كل 

 السرداب الأدنى /الأرض ي( 
 طوابق أو أكثر(  10)مع مراعاة أرض ي +

(1.50×1.50 ×3.00) 

 

(00.3×00.3 ×00.3)  

 

 أبنية: 

من  إذات  -   300الى    100شغال 

 ساكن  

من    - أكبر  مبنية  مساحة  أو 

 2م 7000

5 

 غرفة السطح 

 (3.00×3.00×3.00) 
 طوابق أو أكثر(  10)مع مراعاة أرض ي +

 الموقع: 

 غرفة الطوابق بأبعاد * -

(3.00×3.00×3.00) 

طابق  من  بدءً  طوابق  عشر  )كل 

 السرداب الأدنى /الأرض ي( 
 طوابق أو أكثر(  10)مع مراعاة أرض ي +

(2.00×2.00 ×3.00) 

 

(00.3×00.3 ×00.3)  

 

  300أكثر من    إشغال أبنية ذات  

 ساكن 

6 

 غرفة السطح -

(3.00×3.00×3.00) 
 طوابق أو أكثر(  10)مع مراعاة أرض ي +

غرفـــة الطوابق + غرفـــة الســـــــــــــطح  

 سيتم تحديدها أثناء التصميم

أثناء   تحديدها  يتم 

 التصميم 

(00.3×00.3 ×00.3)  

 

  ومراكز  المراكز التجارية

 التسوق 

7 

السطح   غرفة   + الطوابق  غرفة 

 سيتم تحديدها أثناء التصميم

أثناء   تحديدها  يتم 

 التصميم 

(00.3×00.3 ×00.3)  

 

 مباني الخدمات الضخمة

(Bulk Services Buildings) 

8 

 لا ينطبق 
(00.1×00.1 ×00.3)  

 

(00.2×00.2 ×00.3)  

 

وسكن  مجمع من المخازن  

 العمال والمصانع 

9 

اثناء مراجعة   اتصالات بالطوابق كبديل لهاتقليل أبعاد غرفة خدمات الهاتف المتحرك أو استخدام غرفة  سوف يتم تحديد     *

 شهادة عدم الممانعة. إصدارالموافقة على 

 

  الهاتف المتحرك لخدمات الاتصالات غرفة تكون أبعاد 3.2
ً
 :التاليللجدول   طبقا

 (Size of Mobile Service Room and Rooftop Mobile Room) 
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 لعدد ( يبين 69جدول رقم )
ً
 الأدوارأبعاد غرف الاتصالات لخدمات الهاتف المتحرك طبقا

الأدوارعدد   
 أبعاد غرفة خدمات الهاتف المتحرك

 )طول × عرض × ارتفاع( بالمتر 

 أبعاد غرفة السطح بالمتر 

 )طول × عرض × ارتفاع( بالمتر 

(00.3× 00.3×00.3) لا ينطبق  طوابق(  10حتى ارتفاع )أرض ي + 1  

إلى11+  )أرض ي    2 +   طابق(  )أرض ي 

 طابق(  100

 

(00.3×00.3 ×00.3)  

كل عشر طوابق ابتداء من  غرفة ) 

 منسوب السرداب/الطابق الأرض ي( 

(00.3×00.3 ×00.3)  

 المراكز التجارية   3

 ومراكز الخدمات الضخمة 
تم تحديده عن مراجعة واستشارة مشغلي خدمات الهاتف المتحركسي   

ارتفاعها  4 تزيد  المباني  من  مجموعة 

تم تحديده عن مراجعة واستشارة مشغلي خدمات الهاتف المتحركسي  طوابق  5عن أرض ي +   

 للجدول التالي: لأ  الإنشائيالتصميم  أثناءتعتبر  نأالتي يجب  الأحماليتم تحديد  3.3
ً
 رضية غرف الاتصالات وفقا

 لتصميم أرضية غرف الاتصالات   الأحمال( يبين 70جدول رقم )

 الاحمال على الأرضية نوع غرفة الاتصالات 

 أو غرفة اتصالات بالطوابق  الرئيسةاتصالات  غرفة 1

(MTRs and FTRs) 
10 kNm2 ( )حمل موزع  

   (MSRs)   غرفة اتصالات الخاصة بخدمات الهاتف المتحرك 2

 غرفة اتصالات بالسطح  3

 اشتراطات عامة:  3.4

رأسية ويتم ربطهم بنظام رأس ي مشترك وبما    بمحاذاةيجب في المباني متعددة الطوابق وضع غرف الاتصالات   ▪

 لا يخل بالحد الأدنى لأبعاد الغرف.

  – )غرف الاستحمام    مصادر المياه مثل  أوو بجوار الفراغات الرطبة  أتكون غرف الاتصالات تحت    لاأيجب   ▪

 غرف القمامة(.  –حمامات السباحة  – الميضأة – الأيديغرف غسيل  –الحمامات 

الظروف المناخية أو البيئية المسببة   – الرطوبة    – : )الحرارة  الأتية ن تبعد غرف الاتصالات عن المصادر  أيجب   ▪

 التداخل الكهرومغناطيس ي(.  –تداخل ترددات الراديو  –للتأكل 

على وجود جزء من غرفة اتصالات بالقرب من مصدر مياه    يحتوي في حال تقديم تصميم لأسباب فنية قاهرة   ▪

أرضية )بلاطه مرفوعة(    مصفاةيجب اعتماد الحل في مرحلة التصميم من الجهة المعنية ويتمثل في تركيب  

لمواجهة أي خطر بدخول مياه للغرفة بالإضافة الى أجهزة استشعار لكشف   أوتوماتيكيةومضخة غاطسة  

 تسرب المياه داخل الغرفة. 

الخاص بها يتم فتحها    والأبوابيجب أن تكون غرفة الاتصالات الرئيسة بالدور الأرض ي أو دور السرداب،   ▪

 م(، وأن تكون مقاومة للحريق لمدة ساعتين. 2.10م( وارتفاع )1.00للخارج ولا يقل عرض الباب عن )

أخر  ن تتوافق متطلبات غرف الاتصالات  أيجب   ▪ في  دليل مواصفات شبكة الاتصالات    من  إصدارالواردة 

 داخل المباني والصادرة من هيئة تنظيم الاتصالات. 
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يجب عدم زيادة عدادات المياه والكهرباء للوحدات السكنية عن عداد مياه واحد وعداد كهرباء واحد لكل وحدة  -4

 في سكنية أو تجارية أو مكتبية منفصلة حسب المخطط المعتمد، ولا يصرح بتوفير عدادات إضافية للملاحق  

وال السكنية  والفيلات  على    صالاتالبيوت  أوالرياضية  فصل    الأسطح  دون   فصل  أو  المبانيعند  منها  جزء 

البيوت والفيلات السكنية المكونة من   في  يالأرض عن الدور    الأول المختصة أو فصل الدور    دارةالإ ترخيص من  

 دورين. 

ب -5 المبنى  عناصر  جميع  تزويد  وتيجب  اللازمة  الكهربائية  و التمديدات  الهاتف  ،  التلفزيونيستقبال  الا مديدات 

ويجب كذلك توفير جميع المتطلبات اللازمة من غرف الكهرباء وغرف تليفونات وتمديدات داخلية وخارجية 

 للمواصفات والشروط المعتمدة لدى الدوائر المحلية  
ً
وتستثنى عناصر الخدمات من تمديدات    مارةالإ   فيطبقا

 .ستقبال التلفزيونيلا االهاتف و 

 للشروط والمواصفات المعتمدة من   -6
ً
يجب أن تكون كافة المواد المصنعة الخاصة بالمرافق الخدمية مطابقة تماما

 .، ويجب أن تفتح أبواب غرف الخدمات للخارجالدوائر المعنية

مكان واضح وذلك لجميع    في، ويراعى أن تكون قريبة من المصعد والمبانييجب توفير لوحة إرشادية عند مداخل   -7

 ( شقق أو مكاتب.10يزيد عدد الشقق أو المكاتب فيها عن ) التيمتعددة الطوابق  المباني

أية    ىيراع -8 للبث    مياه، أوخزانات  أو    ،أجهزة خدماتأو    ، معداتعند وضع  عمل   التليفزيونيصحون لاقطة 

 المعالجات المعمارية الضرورية لمنع تشويه المظهر العام للمبنى. 

عند تصميم الشقق السكنية يجب توفير وتخصيص فراغات أو وسائل لنشر وتجفيف الغسيل بطريقة تمنع   -9

 ظهورها للخارج أو تشويه المظهر العام.

المعمارية   -10 المعالجة  إجراء  التكييف   الواجهات  فييجب  الطوابق"  لتغطية وحدات  متعددة  البنايات   "باستثناء 

 ( م. 1.00تقل المسافة بين أية جهاز تكييف وحدود الجوار عن ) ألا، و بطريقة تمنع تشويه المظهر العام

ب يجب   -11 والمواصفات  الالتزام  الشروط  العزل    فيالواردة  كافة  الدراسات   الحراري لائحة  إعداد  عند  المعتمدة 

 المختلفة.  مبانيوالتصاميم وعند التنفيذ لل

 

 بالماء  الإمداد( 45المادة )

يجب أن تكون المواد المستخدمة ومواصفاتها وتصميم الشبكات والمصنعية الخاصة بتمديدات المياه مطابقة  -1

 .  (EWE) الاتحاد للماء والكهرباءبالخاصة للشروط والمواصفات 

خرى توافق عليها ه بالمياه بأية طريقة أمدادة المياه العامة مالم يتم تأمين إيجب توصيل كل مبنى أو منشأة بشبك -2

 المختصة.  دارةالإ 

 خزانات مياه الشرب( 46المادة )

أو  الخواص الطبيعية    فيتؤثر    ألاو للتآكل، و الشرب من مواد غير قابلة للصدأ أ  يجب أن تصنع خزانات مياه -1

تتأثر بالحرارة أو الرطوبة وأن تكون    ألالون أو طعم أو رائحة المياه و   فيتحدث أية تغيير    ألاللمياه، و   الكيميائية

 نسان.الإ غير منفذة للضوء وليس لها أية تأثير ضار لصحة 

يجب أن تزود الخزانات بفتحات للتنظيف بمقاس مناسب وذات قابلية للغلق المحكم ومن النوع المخصص  -2

لدخول شخص لإجراء النظافة الدورية داخل الخزان، وأن    فيوأن تكون هذه الفتحات بسعة تك  لخزانات المياه،
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منطقة نظيفة وبعيدة عن الحركة اليومية المباشرة وعن مصادر التلوث وأن تكون مرتفعة عن    فييكون موقعها  

 ية.الأرضمنسوب 

وساخ أو الجراثيم أو تعيق عمليات  الأ تراكم    فيتصميم الخزان عدم وجود زاوية حادة تتسبب    فييجب أن يراعى   -3

 النظافة الدورية. 

يجب أن تزود الخزانات بفتحات لملء الماء والتوزيع وتصريف مياه الغسيل والتهوية بمقاسات مناسبة لحجم   -4

على   التوزيع  فتحات  تكون  أن  ويراعى  )  ارتفاعالخزان  عن  يقل  وفتحات  6لا  الخزان،  قاع  منسوب  من  ( سم 

من الخزان، وأن تكون    وي الجزء العل  فيتصريف مياه الغسيل داخل قاع الخزان، وفتحات ملء الخزان والتهوية  

وأن تكون ماسورة التهوية مصممة بطريقة تمنع دخول   الإغلاق الفتح و   فيهذه الفتحات مزودة بمحابس للتحكم  

أية مواد أو حشرات قد تلوث الخزان، وأن تكون جميع هذه الفتحات والتوصيلات مصنوعة من مواد غير قابلة  

 نسان.الإلى صحة للصدأ وليس لها أية تأثيرات ضارة ع

أماكن نظيفة وبعيدة عن أية مصدر للتلوث، وأن ترفع على قوائم بمسافة لا تقل   فييجب أن يتم وضع الخزان  -5

ية، وأن يراعى تثبيت الخزان بطريقة لا تؤثر على طبقات العزل للأسطح، ويفضل أن الأرض( سم من  20عن )

 يظهر الخزان بطريقة تشوه أو تعيق الحركة على السطح.  ألامكان مظلل و  فييوضع الخزان 

ت -6 يتم  أن  أيجب  )ستة  كل  مرة  المياه  على  نظيف خزانات  المستخدمة    تحتوي   ألا  ويجب(  الأقلشهر   فيالمواد 

 عملية التنظيف.  فيالتنظيف على مواد سامة أو ضارة بالصحة العامة ويجب التقيد التام بالشروط الصحية 

يتم   -7 أن  الصرف    اختياريراعى  خطوط  من  أمكن  ما  بعيدة  تكون  بحيث  المياه  خزانات  وغرف    الصحيموقع 

خارج خط البناء المعتمد  لا يصرح إنشاؤه  حوال  الأ جميع    فيمتصاصية، والا التفتيش وخزانات التحلل والحفر  

أسفل   هافي حال وجودوذلك    خطوط الصرف الصحي فوق أو بجانب خزانات المياهبوضع    أو  من جهة الشارع

 . منسوب سطح الأرض

  الاحتياجاتيتم حساب سعة خزانات المياه بناءً على  -8
ً
 المختصة.  دارةالإ لما تحدده  الفعلية للمبنى طبقا

يحق للمفتش الدخول إلى أية مبنى لإجراء التفتيش على خزانات المياه للتأكد من مطابقتها للشروط الصحية   -9

 والفنية. 

حسب المواصفات والقياسات المعتمدة لدى وتحديد مواقعها    الأرضخزانات المياه تحت    يتم تصميميجب أن   -10

مع    دارةالإ  تكون من  ضرورة  المختصة  لأن  يكافئها ويتم تصميمها  ما  أو  المسلحة  الخرسانة  أداؤها مادة  يكون 

 تحت تأثير الأحمال المتوقعة خلال عمرها الافتراض ي مثل الضغط الأفقي للتربة وضغط المياه  
ً
 ومأمونا

ً
سليما

  وأحمال مرور السيارات فوقها.
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 الصحية الأعمال( 47المادة )
 

 الصحية  الأعمالوشروط  أحكام 46-1

 حسب الإجراءات المتبعة لديها. اعتماد المخططات الخاصة بالأعمال الصحية من الجهة المعنيةيجب  -1

يجب أن تكون أسطح المراحيض والمباول وأحواض الغسيل ناعمة وسهلة التنظيف وغير امتصاصية، كما يجب  -2

من    بها دون تخزين من خلال محبس مائي محمي  يؤمن تصريف ما  وبماأن تكون هذه التركيبات مصنوعة ومركبة  

ويجب كذلك أن تكون خزانات الطرد الخاصة بالمراحيض والمباول من نوع فعال قادر على   ،تبخر وجفاف مائه

 ماكن العامة. الأ  فيتنظيف بقايا الفضلات وتتحمل إجهادات التشغيل 

 20ها عن )ارتفاعيقل    التي  المباني  في -3
ً
 ة بشكل منفصل إلى غرف  يالأرض للدور    الصحييتم توصيل الصرف    ( طابقا

 دوار العليا.الأ الرأسية الخاصة بالأعمدة التفتيش مباشرة ولا يتم توصيلها على نفس 

 20ها عن )ارتفاعيزيد    التي  المباني  في -4
ً
بشكل منفصل    الأول والدور    يالأرض للدور    الصحييتم توصيل الصرف    ( طابقا

 العليا.  بالأدوارالرأسية الخاصة الأعمدة التفتيش مباشرة ولا يتم توصيلها على نفس  ةإلى غرف

يقل    ألابنية بأنابيب التهوية اللازمة وبحجم كاف لغرض استعمالها على  الأ   في  الداخلييجب تزويد نظام الصرف   -5

الرأسية، كما  الأعمدة    في( سم  7.5التوصيلات الداخلية و)  في( سم  5حوال عن )الأ بأية حال من    الداخليقطرها  

لا  وعلى مسافة أفقية    البناية   في( متر فوق أعلى فتحه  1)  الأدنىورفعها إلى مسافة حدها    ي يجب تركيبها بشكل رأس 

)  لتق متر. ويجوز للإ 2عن  إذا    دارة(  الفتحات زيادة عما ذكر  أبعادها عن  أو  التهوية  أنبوبة  المختصة طلب رفع 

 الخاصة بذلك. بالأغطية الأنابيبوجدت أسباب فنية تستوجب ذلك. كما يجب تغطية نهايات 

إلى المصارف   -6 إلى  الأرضلا يجوز تصريف مياه الشطافات  العادية ويجب تصريفها مباشرة  ية أو أعمدة الصرف 

 عميق.  يأعمدة العمل أو حفر التفتيش عن طريق محبس مائ

وأنابيب   -7 العمل  أنابيب  تكون  أن  تحت    المجاري يجب  المدفونة  بالقوة    الأرضالعادية  تتسم  مواد  من  مصنوعة 

المختصة، كما يجب أن تكون وصلاتها مانعة    دارةالإ والمتانة وأقطارها وميولها حسب المواصفات الصادرة عن  

وأن تكون قادرة على تحمل ضغط لا يقل بحد أدنى عن    الأنابيبينتج عنها أية عوائق داخل    ألالتسرب الهواء و 

وفرشها بما يلائم ظروف التربة والتحميل وحسب تعليمات    الأنابيب( متر من المياه، ويجب تمديد هذه  3)  ارتفاع

 الشركة المصنعة لها.

يتغير عندها   -8 أو    المجاري أنابيب  اتجاه  يجب إنشاء غرفة تفتيش عند كل نقطة  تتغير عنده درجة انحدارها  أو 

( متر، ويجب  15تزيد المسافة بين أية حفرتين تفتيش متتاليتين عن )  ألايتصل عندها خط أنابيب بغيره، ويجب  

 المختصة.  دارةالإ أن تكون غرفة التفتيش طبقا للمواصفات الصادرة عن 

نتظار  اوغرف الخدمات وأماكن    والممرات المناور    في  لا إبنية المسقوفة  الأ نشاء غرف التفتيش داخل  بإ  حلا يصر  -9

 الصحيالسيارات والممرات ذات التهوية الكافية على أن تكون من النوع الجاف كما يجب حماية أنابيب الصرف  

تحت   من  الأرضالممتدة  والجدران  هبوط  يات  من  أو  خارجية  أعمال  فتحات  الأرضأية  تأمين  يجب  كما  يات، 

 متار.أ( 10التنظيف عليها بمسافات لا تزيد على )

، ويجب أن يراعى عند التصميم وتحديد مواقع حفر  الأرضيجب إنشاء جميع حفر التفتيش داخل حدود قطعة   -10

ة من حيث سهولة التوصيل بشبكة الصرف الأخير الموقع والمناسيب المناسبة لحفرة التفتيش    اختيارالتفتيش  

 المعنية.  لجهةاوتحقيقها لشروط  ةالعام الصحي
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التحتية   -11 الطوابق  كافة  تزويد  )غرف  )السراديب يجب  مثل  المياه  وتنقية  لصرف  المناسبة  والمعدات  بالوسائل   )

التصميم    في حالة عدم الحاجة إلى مصائد الشحوم    فيمصائد الشحوم ........الخ( و  - المضخات  - ترسيب الرمال  

 إليها.  الحاجةنه ينبغي عمل التجهيزات اللازمة لتركيبها عند لحالي المقترح، فإا

إذا وافقت    لاإوغرف الكهرباء    الأساساتوالجسور و الأعمدة  من خلال    الصحيتمديد أنابيب الصرف    ز لا يجو  -12

   الأنابيبيتم تمديد  حالات  هذه ال  في المختصة على ذلك، و دارةالإ 
ً
عند صب    من خلال فتحات يتم إنشاؤها مسبقا

 بالوصلات المرنة اللازمة.  الأنابيبالخرسانة، كما يجب تزويد 

إلى شبكة الصرف    في -13 الزيوت  أو  الشحوم  المطابخ وما    الصحيحالة صرف كميات كبيرة من  أو  المطاعم    في من 

 تصميم معتمد. يحكمها، يجب تركيب محبس للشحوم والزيوت ذ

ودائرة   المعنية  دارةالإ العامة دون موافقة    الصحيلا يجوز صرف النفايات التجارية والصناعية إلى شبكة الصرف   -14

لمثل هذه النفايات، كما لا    يةالأولحال توفر التجهيزات المناسبة للمعالجة    في  لاإ، ولا تمنح هذه الموافقة  الخدمة

العامة قبل   الصحي( درجة مئوية إلى شبكة الصرف 37تزيد درجة حرارتها على ) التييجوز صرف مياه السخانات 

 . اتبريده

 الصحية   التركيبات  اشتراطات 47-2

الحد   -1 توفيرها    التركيباتمن    الأدنىيكون  الواجب  والعامة    المباني  فيالصحية  بهذه    التيالمتخصصة  ذكر 
م
ت لم 

 للدراسات الخاصة والمواصفات والمقاييس العالمية )على أن تقدم الدراسة لأخذ موافقة    اللائحة
ً
  دارة الإ وفقا

   (.ختصةالم

 . ي أماكن النشاطات العامة من الطراز الشرق  فيالصحية )المراحيض(    التركيباتمن هذه    الأقل( على  50%يكون ) -2

 التحلل  خزانات 47-3

تو   في التحلل   فيعامة    افر شبكة صرف صحيحال عدم  بخزانات  المبنى  تزويد  فيها يجب  المبنى  المقرر تشييد  المنطقة 

 لاشتراطات هيئة الصرف الصحي بالإمارة والصرف أو التجميع
ً
 لشروط التالية: ا مع تحقيق طبقا

 خارج خط البناء المعتمد من جهة الشارع.يكون إنشاؤه   لاأيجب ، و الأرضأن تكون ضمن حدود قطعة  -1

ليها للتنظيف  والجوار ويسهل الوصول إ و السكة وبعيدة عن المبنى الرئيسموقع قريب من الشارع أ فيأن تكون  -2

المختصة على هذا الموقع، كما يجب أن تكون سهلة التوصيل بشبكة    دارةالإ والصيانة والتفريغ على أن توافق  

  الصحيالصرف 
ً
 . العامة مستقبلا

أسقف هذه الخزانات بحيث    ، ويتم تصميممن الخرسانة المسلحة غير النافذة  هذه الخزانات  أن تكون يجب   -3

 تتحمل مرور السيارات فوقها إذا اقتضت الضرورة ذلك. 

 أن يكون لها فتحة بغطاء من النوع الثقيل يمكن إحكام غلقه، وأن تكون بأبعاد كافية.  -4

 يرتفع منسوب سقفها عن منسوب أرضية الموقع المتواجدة فيه.  ألا -5

أساس   -6 على  ومحسوبة  مناسبة  الخزانات  هذه  سعة  تكون  الجداول   اليومي  الشخص يستهلاك  الا أن  حسب 

 القياسية.

7- ( عن  يقل  لا  بعد  على  تكون  من  1.00أن  متر  )  ألاو ،  المجاورة  الأسوارو   المباني(  عمقها عن  من  1.50يقل  متر   )

 . خزانمنسوب أسفل أنبوب مدخل ال
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 أو معدل تصريف المياه فيها غير كاف من خلال التربة،  التيالمناطق  في -8
ً
يكون فيها منسوب المياه الجوفية مرتفعا

 المعنية.  دارةالإ فيها لحين نقلها إلى نقاط تحددها  الصحيفيجب أن يتم عمل خزانات لتجميع مياه الصرف 

 للمواصفات القياسية المعتمدة من   -9
ً
المختصة، وأن يزود خزان التحلل    دارةالإ أن يتم تصميم خزان التحلل طبقا

شروط   حسب  تهوية  فتحاته  عنيةالم  دارةالإ بماسورة  جميع  تكون  وأن  وخروج   مغطاة،  دخول  تمنع  بطريقة 

 الحشرات إليه. 

 عن المطابخ ومناطق تجهيز الطعام. الناتجةالسكنية، يجب توفير مصائد للشحوم والزيوت  المباني باستثناء -10

 الأمطار مياه   صرف 47-4

 والتخلص منها بما يكفل منع نفاذ الرطوبة. الأمطاريجب تأمين الوسائل المناسبة لتجميع مياه  -1

( بحيث تنساب المياه عليه  70:    1( حتى )50:    1بميل لا تقل نسبته عن )  المبانيكل سطح مكشوف لكل    إنهاءيجب   -2

 إلى أنابيب صرف أو مزاريب مناسبة لهذا الغرض.  أقنية مناسبة أو مخارج تؤديإلى 

ومصنوعة من مواد متينة    ( 90:    1)قنية والمزاريب والمخارج وأنابيب الصرف بميل لا تقل زاويته عن  الأأن تكون   -3

 وآمن.  ذات أحجام كافيه، ومثبته بشكل قوي ووصلات مانعة لتسرب المياه، و 

متصاصية أو إلى  الا الحفر    في خزانات التحلل أو    فيأو    الصحيأنابيب الصرف    في  الأمطارلا يجوز تصريف مياه   -4

وإنما      ينبغيالجوار، 
ً
إلى الشبكة    الأمطارإلى الشوارع والسكك، ويجوز تصريف مياه    تصريفها سطحيا مباشرة 

 المعنية. لجهةامتصاصية وذلك بالتنسيق مع الا أو الحفر  الأمطارلصرف مياه  ةالعام

ويجب تصريف    الأمطارلا يجوز تصريف مياه المكيفات والشرفات على الشوارع مباشرة أو إلى خطوط صرف مياه   -5

 العامة. المجاري مياه المكيفات والشرفات إلى شبكة 

 سباب. الأ كانت مهما  الأمطارلا يجوز تصريف المياه العادمة إلى شبكة تصريف مياه  -6

 

 أحواض السباحة ( 48المادة )

 تصريح أحواض السباحة  اشتراطات 48-1

  مباني قبل استصدار رخصة البناء لل سواء تحت أو فوق أو على الأرض أو المبنىلا يجوز إنشاء أحواض السباحة  -1

 المختصة.  دارةالإ من  الأرضالمقترحة بقطعة 

بجميع متطلبات إنشاء وتشغيل أحواض السباحة المنصوص عليها في تشريعات البيئة السارية في  الالتزام  يجب   -2

لهيكل حمام السباحة من الإدارة المختصة والحصول على الموافقة   والإنشائيالإمارة ويشترط التدقيق الهندس ي  

أحواض السباحة، ويجوز للإدارة المختصة استثناء أحواض    بالدائرة لترخيصالأولية من إدارة الصحة العامة  

 السباحة في المباني السكنية الخاصة من بعض هذه الشروط.

 بإنشاء( م، ولا يصرح  1.50بما لا يقل عن )المباني  وأساسات    جدرانعن  حوض السباحة  يجب تحقيق ارتداد   -3

  خارج خط البناء المعتمد من جهة الشارع.حوض السباحة 

بكافةمع   -4 و ال  الالتزام  العامة،   فيعليها  نصوص  المخرى  الأ تطلبات  المشروط  البيئة والصحة والسلامة  تشريعات 

 : ييجب أن يتضمن حوض السباحة كافة متطلبات السلامة والصحة العامة وعلى وجه الخصوص ما يل

 نظام لتصفية المياه وإعادة تدوير مياه الحوض. ▪

 تطهير وتعقيم مياه الحوض. ▪
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 تتخذ عند مرحله التصميم ووقت التشغيل.   التيالخاصة بالسلامة والصحة العامة  الأخرى  إجراءات الرقابة   ▪

  
 . بعض اشتراطات أحواض السباحة( يوضح  45شكل رقم )

   .السباحة لأحواض للارتدادات اللازمة  مثال  : يمين     

 أحواض السباحة المناسب. للارتفاع المطلوب فوق الواح الغطس وعمق  مثال  :يسار     
 

 أحواض السباحة أنظمة 48-2

 (Overflow Gutters)أحواض سباحة ذات التدفق الفائض   .1

، ويتم توفير مصارف أو أكثر   2( م 3.80يجب استخدام هذا النظام عند بلوغ مساحة المسطح المائي للحوض )

 التدفق الزائد حول حوض السباحة بالكامل. 

 

 (Surface Skimmers)أحواض السباحة سكيمر    .2

التي يقل   في أحواض السباحة  النظام  سمح باستخدام هذا  المائي للحوضيم )  المسطح  ، وتحافظ 2( م3.80عن 

 مصارف هذا النظام بالحفاظ على مستوى محدد لسطح المياه في حوض السباحة.

 العامة لأحواض السباحة   الاشتراطات 48-3

1-  
ً
 للشروط التالية:  يجب تزويد حمامات السباحة بالسلالم وفقا

 ( م. 0.60تزويد الحوض بدرجات وسلالم إذا زاد العمق على ) ▪

 ( متر من محيط الحوض.30لكل ) الأقلتوفير سلم واحد على  ▪

 ( 10)  أقدام مقاومه للانزلاق مع وجود فسحةبمواطئ    ةكل ومزودآ يجب أن تكون سلالم الحوض مقاومه للت ▪

 
ً
 عن الجدار.  سم بعيدا

وذات   ةتجاويف الحوض يجب أن تكون هذه الدرجات ذات سطوح غير زلق  في  ةتوفير درجات داخلي  ةحال  في ▪

 سم.  (30سم وأقل عرض للدرجة ) (15لموطئ القدم ) ارتفاععلى أن يكون أقل  يتصريف ذات

للحوض عند كل   يقفالأ تمتد فوق سطح الحوض وتعود للسطح    ةيجب تزويد الحوض بدرابزينات جانبي ▪

 تجاويف. في ةجانب من جوانب كل سلم أو درجات مثبت

▪  
ً
 ( متر. 1ولا يتجاوز عمقه ) يجوز التصريح بأحواض ذات درجات فقط إذا كان الحوض ضحلا
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  ا ولا يسمح بفتحات به   م(  1.29عن )  اارتفاعه  لا تقل  إحاطةأو  يجب أن تحاط حمامات السباحة العامة بسور   -2

 بواب ذاتية الانغلاق. ، ومزوده بنظام الغلق الذاتي والأ ( سم10)تمرر كرة قطرها 

( متر من محيط  25( لكل )1يجب تزويد أحواض السباحة بأحواض للاغتسال )دش( ومغاسل للأرجل بمعدل ) -3

وبحد    كما يجب تزويد أحواض السباحة بمراحيض وغرف تبديل الثياب بما يتناسب مع محيط الحوض  الحوض،

 .وتغيير ملابس لكل جنس على حده ودش( مرحاض 1أدنى )

4-  
ً
 للشروط التالية:  يجب أن تكون أبراج ومنصات ألواح الغطس طبقا

 الرأس.  ةلحرك الأقل( متر على 5توفير مساحات خاليه فوق لوح أو برج الغطس تصل إلى ) ▪

 . للانزلاقأن تغطى ألواح ومنصات الغطس بالكامل بمواد مانعه  ▪

( متر على أقل من سطح الماء لا يقل عن  1أن يكون أقل عمق للماء أسفل أي لوح غطس مركب على مسافة ) ▪

( متر أو جزء منه يزيد عن  1) ( متر لكل0.30( متر بواقع )1( متر، ويزداد عمق ماء الغطس للألواح فوق )2.5)

 ذلك.  

 . ي( متر بين ألواح الغطس المحاذية وبين أي لوح غطس والجدار الجانب3بمقدار ) يجب توافر فصل أفقي ▪

لكل المسبح بما فيه   الإضاءةالكافية )تحت الماء أو فوق الماء( بما يوفر    الإضاءةيجب تزويد أحواض السباحة ب -5

 .ةأو وهج أو حروق أو صدمات كهربائية أو إصابات جسدي  ،انعكاسات ةالقاع دون إحداث أي

 . يالأرض كل دائرة كهربائية قاطع لدائرة التسريب  فييجب أن يكون  -6

بغطاء   -7 السباحة  المواصفات  أمانيزود حمام  مع  يتوافق  دون خمس    المعتمدةالقياسية   جيد  الأطفال  لحماية 

  .أعوام عند عدم استخدام حمام السباحة

  م ( 1.50وبما لا يقل عن )  للانزلاق  ةغير قابل  ةيجب أن يحاط حوض السباحة من جميع الجهات بأسطح مستوي -8

المناسبة لتصريف   الأسطح بالمصارفمعاكس لحوض السباحة وكذلك تزويد هذه  اتجاه  ( ب40:1ميول )  ةوبنسب

 المياه.

 ةالسطح أو على جدار المسبح عند أقل وأكبر عمق وعند نقط   ةيجب أن توضع علامات توضح عمق الماء على حاف -9

 نكسار الميل. ا

الترشيح ومعدات   ةالشعر والشوائب وأجهز   فييجب أن تزود أحواض السباحة بمصارف الخروج والمكاشط ومصا -10

 نقاذ وفق شروط البيئة المعتمدة.الإ التطهير ومعدات السلامة و 

أحواض    خدميلمست  الإرشاديةعال للمنقذ ومكان خاص لوضع اللوحات    يجب توفير مكان خاص لوضع كرسٍ  -11

 السباحة. 

 الغاز تخزين ( 49المادة )
 

 الغاز  أسطوانات 49-1

في مكان مغطى وذي تهوية جيدة   السكني/يجب أن يكون تصميم أماكن وضع أو تخزين أسطوانات الغاز المنزلي .1

القياسية المعتمدة لدى أوخارج المطبخ أو منطقة السكن و  للمواصفات   
ً
الغاز طبقا ن تكون جميع تمديدات 

 . عنيةالم لجهةا

  الإسطواناتالعامة ذا تهوية جيدة ويسهل الوصول إليه لتبديل    المباني  في  الإسطواناتأن يكون مخزن  يجب   .2

 الفارغة ويسهل عزله ومكافحة الحريق فيه عند الطوارئ. 
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 رض ي وتفتح من خارج المبنى.ة بالمباني التعليمية بالطابق الأ ن تكون خزانات الغاز للمختبرات العلميأيجب  .3

   المركزي خزان الغاز  49-2

على صاحب المبنى    يجبكما  ،  على حسب اشتراطات الدفاع المدني  المباني  في   ي يجب أن يتم اعتماد خزان الغاز المركز 

لجميع الوصلات ومواسير توصيل الغاز إلى الوحدات السكنية للتأكد من سلامتها وعدم    سنوي جراء فحص  القيام بإ

 وجود أية تسربات فيها. 

 عامة   اشتراطات 49-3

   الأسطواناتأن تزود جميع مخازن   -1
ً
، واشتراطات الدفاع المدنيللمواصفات    بأنظمة إنذار ومكافحة الحريق طبقا

 طفاء بصفة دورية.الإ وأن يتم العمل على صيانة أجهزة 

2-  
ً
 .عنيةالم الجهةللمواصفات القياسية المعتمدة لدى  أن تكون جميع تمديدات الغاز طبقا

 الغاز.  أسطواناتيتم تخزين المواد القابلة للاحتراق مثل إطارات السيارات والكرتون والورق مع  ألا -3
 

 غرف ومجمعات النفايات ( 50المادة )
 

 عامة   اشتراطات 50-1

والمجمعات السكنية والصناعية والتعليمية والصحية والترفيهية والسياحية بمجمع للنفايات   المبانييجب تزويد   -1

من المبنى نفسه وذلك لتجميع    ي الأرض الطابق    فيغرفة تقام    فيوضمن سور المبنى، أو    الأرض داخل حدود قطعة  

                                                                                              النفايات تمهيدا لنقلها إلى خارج المبنى للتخلص منها.                                                                          

 :الآتيتتمثل مواصفات غرف النفايات ب -2

حالة عدم وجود شارع لتسهيل عملية إخراج الحاويات    في مكان قريب من الشارع أو على السكة    فيأن تنشأ   ▪

 وإيصالها لمركبات جمع النفايات دون عوائق.

أن تكون مقاسات المدخل لإخراج وإدخال الحاويات منه وإليه بسهوله، ويجب تزويد المداخل بمنحدرات ذات  ▪

 ميول مناسبة لهذا الغرض.

 .المادةمن هذه ( 2- 50)المادة  فيأن تكون مقاسات ومساحات الغرف والمجمعات طبقا لما هو محدد  ▪

 السيراميك حتى يسهل تنظيفها. تكسيات جدران الغرف من ارتفاعأن تكون أرضية وكامل  ▪

الرفع ▪ من خزان  أو  مباشرة  الشبكة  من  بالماء  مزودة  تكون  و أن  الصرف  ،  مع خطوط  متصلة    الصحي تكون 

 للمبنى. 

 وأن تزود بنظام جيد للتهوية.  الإضاءةأن تكون جيدة  ▪

 ناعم لمنع دخول وخروج الحشرات والقوارض.  ومزودة بمنخل معدني الإغلاقأن تكون جميع النوافذ محكمة  ▪

أن يكون باب غرفة التجميع من مادة معدنية غير قابلة للصدأ )الومونيوم( مع تزويده من أسفل بعوارض  ▪

 للخارج. الأبوابفتح اتجاه أية نظام تهوية ميكانيكية وأن يكون  أو (Louver) تهوية

المحدد، وأن  المساحيومنسوب أرضيته لا يقل عن المرجع  يالأرض الطابق  فيالنفايات أن يكون مجمع حاويات  ▪

  
ً
مبلطا يكون  وأن  مناسبة  ميول  له  بمنحدر  بالشارع  متصل  مدخله  قابل  السيراميك  ال   من  تكسياتبيكون 

 للغسيل ومزود بنقطة مياه. 
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3-  
ً
له    والتابعةبه    المحيطةعن النظافة داخل المبنى والمناطق الخارجية    يكون صاحب المبنى أو من يخوله مسؤولا

وقات  الأ   فيحتى حدود الشارع العام، وكذلك عن نقل وتوصيل حاويات النفايات من غرف النفايات إلى أقرب شارع  

 التفريغ. المحددة لذلك مع إعادة الحاويات للغرف بعد إتمام عملية 

 عن عدد الحاويات أو مساحة غرف النفايات.Compactorلا تعتبر الضاغطة العادية ) -4
ً
 ( بديلا

 عن الشوارع المحيطة بChuteإذا كان موقع ماسورة النفايات ) -5
ً
يمكن عمل غرفة تجميع للنفايات    الأرض( بعيدا

 حالة عدم وجود شارع. فيمكان قريب من الشارع أو من السكة  في

أو المواد الخطرة  ،السوائلأو  ،المواد السامةأو  ،الفعالةشكال إلقاء النفايات الكيميائية الأ يحظر بأية شكل من  -6

 داخل حاويات النفايات. 

تدوير    فيللمساهمة   -7 إعادة  على  العمل  يجب  البيئة  القمامةحماية  وتصنيف    استخدام  تخصيص  خلال  من 

 نواع الرئيسة من المواد الملقاة.الأ حاويات النفايات حسب 

 غرف ومجمعات النفايات  مقاسات 50-2

)  التي  المباني  في -1 يجب    يالأرض ها عن ثلاثة طوابق فوق الطابق  ارتفاع( متر مربع ولا تزيد  250تقل مساحتها عن 

 ألامتر مربع مع توفير تهوية ميكانيكية لها على  )X  1.50 1.00فقط بمقاس )  يالأرض الطابق    فيتوفير غرفة نفايات  

  .( (Door Closer الذاتي الإغلاق( م وأن يزود بوحدة 0.90يقل عرض بابها عن )

لا    و  تزيد ارتفاعها عن ثلاثة طوابق فوق الطابق الأرض يلا  و   أو أكبر    ( متر مربع250مساحتها )  تبلغالتي  في المباني   -2

توفير غرف صغيرة لتجميع أكياس النفايات في كل  يجب    (Chute System)طلب فيها ماسورة لإلقاء النفايات  تي

( م  وأن يفتح 0.90( متر مربع على ألا يقل عرض باب هذه الغرفة عن )1.00X1.50طابق مساحتها لا تقل عن )

 بوحدة الإغلاق الذاتي )
ً
( مع توفير تهوية ميكانيكية ولا يصرح بعمل التهوية   Door Closerللخارج وأن يكون مزودا

أن تستوعب  على  المباني  في هذه  توفير غرفة للنفايات في الدور الأرض ي  ، و  الباب  ( فيlouverمن خلال فتحات )

 للجدول    عدد حاويات
ً
وبالأبعاد ،  من هذه المادة  (1-50)توفير الاشتراطات العامة المذكورة بالبند  ( مع  71رقم )طبقا

 . (46بالشكل رقم )الواردة 

 Chute)بماسورة إلقاء النفايات  يجب أن تزود ض يفوق الطابق الأر  عن ثلاثة طوابق اارتفاعه يزيد التيالمباني  في -3

System)    للدور الأرض ي الأرض يمع توفير غرفة نفايات بالطابق 
ً
 إذا كان استعماله تابعا

ً
  ، ولا يعتبر الميزانين طابقا

 للجدول    أن تستوعب عدد حاوياتعلى  
ً
( من  1- 50توفير الاشتراطات العامة المذكورة بالبند )( مع  71رقم )طبقا

 . (46وبالأبعاد الواردة بالشكل رقم )، هذه المادة

( م 0.60) من الطوابق إلى غرفة التجميع عنقطرها يجب ألا يقل  : (Chuteماسورة إلقاء النفايات )اشتراطات  -4

م لزوم تثبيت الماسورة بالحائط على أن يسبق فتحات إلقاء النفايات في الطوابق   (0.20)  بالإضافة إلى حد أدنى

( م 0.80( متر مربع وألا يقل عرض باب هذه الغرفة عن )1.00X 1.00المتكررة غرفة صغيرة بمساحة لا تقل عن )

   (Door Closer).  وأن يفتح بابها للخــــارج مع تركيب وحدة الإغلاق الذاتي 

5- ( النفايات  إلقاء  المصاعد Chuteيمكن استبدال ماسورة  في منطقة معزولة عن  يكون  بديل  ( بمصعد خدمات 

غرف   من   
ً
قريبا المصعد  يكون  وبحيث  طابق  كل  في  المصعد  بمساحة  تجميعية  عمل غرف صغيرة  مع  الرئيسة 

 النفايات الرئيسة بالمبنى.
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 لكميات النفايات وعدد وسعة الحاويات. يوضح سعة    (71)جدول رقم 
ً
 غرفة النفايات طبقا

 عدد وسعة الحاويات     كميات النفايات

 .( متر مكعب1.2غرفة تستوعب حاوية واحدة بسعة ) نفايات  م( كج100حتى ) 1

( متر مكعب  1.2( متر مكعب أو حاويتين بسعة )2.5غرفة تستوعب حاوية واحدة بسعة ) نفايات  م( كج250حتى ) 2

 لكل حاوية. 

 .(27شكل رقم )( متر مكعب لكل حاوية. 2.5غرفة تستوعب حاويتين بسعة ) نفايات  م( كج500حتى ) 3

 ( متر مكعب لكل حاوية. 2.5( حاويات بسعة )3غرفة تستوعب ) نفايات  م( كج750حتى ) 4

 ( متر مكعب لكل حاوية. 2.5( حاويات بسعة )4غرفة تستوعب ) نفايات  م ( كج1000حتى ) 5

 لدراسة خاصة أو يتم احتساب نفس المعادلات السابقة   نفايات م( كج1000من ) أكثر 6
ً
يحدد عدد غرف النفايات وفقا

 ( كجم. 1000على نصف الكمية الزائدة عن )
 

 للمعدلات الواردة بالجدول 
ً
   .التالييتم احتساب كميات النفايات طبقا

 للاستعمال.   المباني في يوضح تحديد معدل كميات النفايات (  72)جدول رقم 
ً
 طبقا

 معدل كميات النفايات  الاستعمال 

 ( متر مربع من المساحة المستغلة.100( كجم عن كل )12) سكني ال  الاستعمال  1

 ( متر مربع من المساحة المستغلة.100عن كل )  م( كج12) تجاري ال  الاستعمال  2

 ( متر مربع من المساحة المستغلة.100عن كل )  م( كج5) المكتبي  الاستعمال  3

 العناصر حسب نوع النشاط.  ي( كجم لكل جناح وباق5( كجم لكل غرفة و)3) الفنادق  4

 

 

 

 : يليما ب الالتزاميجب الفلل السكنية  في -6

 للمواصفات المحددة    الاستثمارية مجمعات الفلل    في ▪
ً
(  1- 50)  بندال  فييتم توفير غرف مجمعة للنفايات طبقا

 
ً
 : التاليللجدول من هذه اللائحة وطبقا

 لعدد الفيلات:  الذي  (73)دول رقم ج
ً
 يوضح حساب سعة وعدد الحاويات طبقا

 الحاويات  وعدد  سعة عدد الفلل

 ( متر مكعب2.5)( حاوية سعة  1عدد ) (4-10)

 . ( فيلات10)لكل  مكعب( متر 2.5)( حاوية سعة  1يتم احتساب عدد ) 40:> 10

41 < 

 

 

( متر  2.5( حاوية سعة )1( فيلا يتم احتساب عدد )40في حالة زيادة عدد الفلل في المجمع الواحد عن )

تقديم دراسة لآلية تجميع النفايات من الفيلات ونقلها إلى محطات تجميع  و ( فيلات، 10مكعب لكل )

 . مجهزة ومزودة بحاويات ضاغطة على أن يتم اعتماد هذه الآلية من الإدارة المعنية

 عدد الغرف عن غرفة واحدة في حالة زيادة عدد الحاويات بالمجمع الواحد عما هو محدد في هذه المادة.   يجب أن يزيد -

 لتحديد مساحات غرف النفايات تعتمد القياسات التالية: -7

 للقياسات المعتمدة للحاويات على النحو  . أ
ً
 : التاليأن تستوعب غرف النفايات جميع الحاويات المطلوبة طبقا

 .2( م X 1.90 1.35( متر مكعب هو )1.2قياس حاوية ) ▪

 .2( م X 2.10 1.50( متر مكعب هو )2.5ياس حاوية )ق ▪



 
 
 

  )الاشتراطات المعمارية(                              لائحة شروط ومواصفات البناء

             2026     
137 

جدول المحتويات

 ( م كحد أدنى بين الحاويات وجدران غرفة النفايات.0.30أن يتم ترك مسافة ) . ب

 كحد أدنى بين الحاويات مع بعضها البعض ومن جميع الجهات. ( م  0.30)أن يتم ترك مسافة  .ج

 يقع فيها باب غرفة النفايات. التي( م كحد أدنى بين الحاوية وواجهة الغرفة 1.00أن يتم ترك مسافة ) . د

 ( م.1.20لغرفة النفايات عن ) الداخلييقل عرض الممر  ألا .ه

  م ( 1.80يقل عن ) ألايجب أن يكون باب غرفة النفايات بعرض يسمح بإخراج وإدخال الحاويات بسهولة على  -8

 كحد أدنى. 

 ( م كحد أدنى. 2.50غرفة النفايات عن ) ارتفاعصافي يقل  ألايجب  -9

إلى جميع   -10 النفايات وبابها يتوقف على طريقة توزيع وحركة الحاويات داخلها وإمكانية الوصول  قياس غرفة 

 .(46)الحاويات وإخراجها كما بالشكل رقم 

 
 ( يوضح أمثلة لغرفة النفايات بالدور الأرض ي. 46شكل رقم )

 . م( كج 500مثال لغرفة نفايات حتى ) يسار:               .                                  م( كج1000مثال لغرفة نفايات حتى ) :يمين

هيدروليكية    جوز ي -11 ضاغطة  توفير  المتخصصة،  والمنشآت  الفنادق  لماسورة  في  مقبول  بديل  حل  اقتراح  أو 

المعنية بشرط ألا يقل مساحة وقياس غرفة النفايات    لجهةوموافقة ا   بذلك  دراسة خاصة  تقديمو النفايات  

 عن المطلوب. 

( متر  2.50في المنشآت التعليمية يستوعب ما لا يقل عن حاويتين قياس )يجب توفير مجمع لحاويات النفايات  -12

 المواد.  قيةمكعب تخصص إحداهما للورق والثانية لب

( متر 2.50في المنشآت الصحية يستوعب ما لا يقل عن حاويتين قياس )توفير مجمع لحاويات النفايات  جب  ي -13

مكعب بالإضافة إلى الحاويات الخاصة واللازمة عن غرف المرض ى والمكاتب والمساحات الإدارية التي تحسب 

 ( متر مربع من مساحاتها الصافية. 100( كجم عن كل )12على أساس )

( متر 2.50مساكن العمال يستوعب عدد الحاويات المطلوبة بمعدل حاوية )  يف يجب توفير مجمع للنفايات   -14

 مساحة المبنى وبحد أدنى حاوية واحدة.   إجمالي( متر مربع من 950مكعب عن كل )

الصناعية )مستودعات أو ورش صناعات خفيفة( بمساحة لا   المنشآت  فييجب توفير مجمع لغرف النفايات   -15

عن   ب  (X 3.00 3.00)يقل  مبلط  أرضيةمتر  بنقطة    ةقابل  تكسية  تزويدها  مع  بحيث    مياهللغسيل  للغسيل 

مساحة    إجمالي( متر مربع من  1900( متر مربع عن كل ) 2.50يستوعب عدد الحاويات المطلوبة بمعدل حاوية )
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و   فيو  المباني المتخصصة  الكبيرة  والمشاريع  الثقيلة  الصناعات  غرف الأ مناطق  تحديد  يتم  الرياضية  ندية 

 لدراسات خاصة بها توافق عليها 
ً
 المختصة.  دارةالإ النفايات ونوع وعدد الحاويات طبقا

الحاويات -16 لماسورة    يجوز استبدال حجم ونوع  المختصة  للجهة  مقبول  بديل  اقتراح حل  النفايات إاو    في   لقاء 

 لموافقة 
ً
 المعنية. دارةالإ المناطق الصناعية ومناطق سكن العمال ولبعض المشاريع المتخصصة طبقا

 اختبارات اعتماد جودة مواد البناء( 51ادة )الم

من أحد أطراف عملية    بالإمارة  المعتمدةطلب القيام بأية اختبارات لاعتماد جودة مواد البناء غير    دارة المختصةللإ يحق  

البناءوالتي    البناء مادة  اعتماد  أو رفض  المناسب بشأن قبول  القرار  المواصفات    تراها ضرورية لاتخاذ  وذلك حسب 

 
ً
 .لدليل جودة مواد البناء المعتمد القياسية والاشتراطات المطلوبة طبقا

  بالمبانيالملحقة  (فتات التجاريةلا ال) الإعلانية ( اللوحات52ادة )الم

التجارية، ويراعى ألا يقل عرض اللافتات    نشطةيجب تحديد أماكن وضع اللافتات لجميع المحلات والمعارض والأ .1

 للشروط والمواصفات المنصوص عليها في التشريعات السارية.1.00عن )
ً
 ( م وأن تكون طبقا

عدم تثبيت أية لوحة إعلانية أو كتابة أية إعلان على المبنى أو المنشأ أو داخل أي قطعة أرض إلا بعد الحصول    يجب .2

 . ختصة على الترخيص اللازم لذلك من الإدارة الم

تراعي اللوحات الإعلانية الملحقة بالمباني سواء المثبتة على جدران المباني والبنايات التجارية أو على واجهات  يجب أن   .3

والمظهر الجمالي للإمارة، وبالأخص المحاور للمكان  المحلات التجارية أو الموضوعة فوق سطح المباني النسق المعماري  

 .واشتراطات ومواصفات الإدارة المختصة والتشريعات المنظمة لهاالرئيسة 

 ت الزراعية  آمعايير واشتراطات البناء للمنش( 53ادة )الم

الاستشاري في حال التقدم بطلب رخصة لبناء منشآت زراعية تعتمد على الأنظمة المغلقة الالتزام بمعايير  يجب على  

 ((. 3الزراعية التي تعتمد على الأنظمة المغلقة )ملحق رقم )البناء المعتمدة والخاصة بالمنشآت 

 

 ( تحفيز الابتكار والتميز المعماري )المشاريع التطويرية  ( 54ادة )الم

 هندسية مبتكرة تخدم  للدائرة  
ً
للإمارة. ويتم    المشهد العمرانيالنظر في المقترحات التصميمية الفريدة التي تقدم حلولا

تشجيعية، بشرط عدم الإخلال بمعايير السلامة العامة أو حقوق الجوار، وضمان   حوافز وميزاتك  بعض المرونةمنح  

 . توافق المشروع مع رؤية رأس الخيمة العمرانية
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 أحكام ختامية 

 ( شروط منح الترخيص55ادة )الم

 - الآتية:الشروط  الترخيص استيفاءيجب عند منح 

نظمة للبناء وأي لوائحفات الواردة في القانون وال استيفاء كافة الشروط والمواص -1  . قرارات تنظيمية مم

في موقع   -2 التنفيذ  للقائمين على  العامة  السلامة  اللازمة لضمان  والتدابير  كافة الإجراءات والاحتياطات  اتخاذ 

و   والمارةالعمل   والمحلية  الاتحادية  القرارات  بموجب  المجاورة  والعقارات  العقار  شروط ومستخدمي  لائحة 

 والإجراءات المعتمدة من الجهات المعنية بالصحة والسلامة والبيئة.  ومواصفات البناء

المجاورة   للمبانيالتأكد من حماية المباني المجاورة باتخاذ كافة الاحتياطات اللازمة لضمان السلامة الإنشائية   -3

من الآثار الناتجة عن عمل الآليات الميكانيكية والمعدات وسحب المياه الجوفية وإجراءات الحفر والهدم وغيرها 

  
ً
 .  والمراجع المشار إليها  الإنشائيالتصميم    "أكواداشتراطات ومواصفات "للائحة شروط ومواصفات البناء و طبقا

العقار    اتخاذ -4 ومستخدمي  للسكان  العامة  السلامة  لضمان  اللازمة  والتدابير  والاحتياطات  الإجراءات  كافة 

واتخاذ كافة الإجراءات لتخفيض الضوضاء والأتربة والقيام بالاحتياطات اللازمة للحماية من الحريق، في حالة 

 ما كان الترخيص يتعلق بأعمال في مبنى مشغول.  

، وفي هذه   -5
ً
الدائرة كتابيا التنفيذ أن يخطر  في حالة تخليه لأي سبب عن الإشراف على  الهندس ي  على المكتب 

 بديل وإخطار الإدارة بذلك.  )استشاري( الحالة يجب على المالك تعيين مكتب هندس ي 

6-  
ً
المكاتب الهندسية المنوط بهم القيام   أسماء/باسمللنموذج الذي تعده الدائرة    تقديم شهادة / شهادات وفقا

 المشار إليها.   الإنشائيةاللائحة والأكواد بأعمال التفتيش المتخصص والمراقبة المنصوص عليها في 

 المخططات وبيانات الترخيص أثناء العمل  ( تعديل56ادة )الم

في حال رغبة صاحب العلاقة القيام بتغيير في التصاميم والرسومات عن التي سبق ترخيصها أو تغيير المكتب الهندس ي  

 
م
المختصة  عدلة والبيانات التي توضح التغييرات المستجدة للإدارة  المصمم لها أثناء التنفيذ.  يجب تقديم المخططات الم

 .  الإنشائيالتصميم  دا كو أحتى يتم مراجعتها واعتمادها متى ثبت مطابقتها للائحة و 

  .ص إضافي أو تعديل الترخيص القائمويجوز حسب طبيعة التغيير المقترح إصدار ترخي

 اللجنة الفنية( 57ادة )الم

 الاتي:" يناط بها اللجنة الفنيةتشكل بقرار من المدير العام لجنة تعرف "

مواصفات أو معايير قياسية غير واضحة   أوي بند من البنود الفنية الواردة في هذه اللائحة  التفسير الفني لأ  −

 الذي تصدره الإدارة المختصة    يعتبر التفسير الفنيو 
ً
هو التفسير المعتمد لهذا اللجنة الفنية    ء على توصية منبنا

 . البند أو لهذه المواصفة 

حقق العمر الافتراض ي للمبنى والسلامة  إنشائيةأنظمة أو مواد دراسة أي  −
م
 .الإنشائيةمقدمة لقبولها بحيث ت

−  
م
رفع للجنة من شركاء العمل. دراسة أي مقترحات/توصيات ت

م
 ثري محتوى اللائحة ت

مراجعة اللائحة والإجراءات التشغيلية اللازمة لتطبيقها بصفة دورية واقتراح التعديلات اللازمة عليها وآليات   −

 تطويرها وعرضها على المدير العام لإدراجها باللائحة بقرار يصدر عنه. 

لغى اللجان الفنية الأخرى.  −
م
 ت
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  الصادرة عن الدائرة والإرشادات الأدلة التكامل مع (58) المادة

ضمن نطاق تطبيقها بالمدى   اللائحة مع هذه الصادرة عن الدائرة بصورة تتكامل  والإرشاداتيتوجب اتباع كافة الأدلة  

   .دون الإخلال بمواد وفقرات هذه اللائحة معها الذي يتداخل

 . ، يتم الأخذ بما ورد في تلك الأدلةالمعتمدةالأدلة حال وجود أي تعارض بين أحكام هذه اللائحة ومتطلبات  و في

 الحركة  ومساراتدراسات الأثر المروري ودراسات المداخل  (59) المادة

 للدليل الإرشادي لدراسات الأثر المروري ودراسات المداخل ومسارات الحركة  
ً
طبق متطلبات الدراسات المرورية وفقا

م
ت

 على أن يراعى التالي:  المعتمد لدى الدائرة وبما يتناسب مع حجم المشروع وتأثيره المتوقع على شبكة النقل المحيطة

يجب تقديم دراسة المداخل ومسارات الحركة لكافة المشاريع والمباني والمنشآت المراد إنشاؤها أو تعديلها أو    −

ستثنى من ذلك الفيلات الخاصة  . تغيير استعمالها، ويم

طلب دراسة الأثر المروري للمشاريع  −
م
( رحلة مرورية خلال  500التي يتوقع أن ينتج عنها أكثر من )  التطويرية  ت

 يستوجب ذلك، ويجوز  
ً
أو تشغيليا  

ً
 مروريا

ً
تأثيرا لها  أن  المعنية  الإدارة  ترى  التي  للمشاريع  أو  الذروة  ساعات 

الدراسات من قبل  عد 
م
ت أو موقعه، على أن   لطبيعة المشروع 

ً
أية دراسات إضافية وفقا للإدارة المعنية طلب 

 من متطلبات اعتماد المخططات 
ً
عد الموافقة عليها جزءا

م
الدائرة، وت مكتب استشاري متخصص مقيد لدى 

 وإصدار التراخيص. 

    Through)-(Driveاشتراطات خدمة الطلب عبر المركبات (60) المادة

سمح بترخيص الأنشطة والمشاريع التي تتضمن خدمة الطلب عبر المركبات ضمن حدود القسيمة .1 بالاشتراطات    يم

 التالية: 

كافة  − باستيفاء  الالتزام  مع  المعتمدة،  التخطيطية  الاشتراطات  مع  المقترحة  الأنشطة  كافة  تتوافق  أن  يجب 

 الموافقات اللازمة من الجهات المعنية قبل البدء في التنفيذ

طبق هذه الاشتراطات على كافة المشاريع والمنشآت عند إنشاء أو إضافة أو تعديل الخدمة، على أن يتم   −
م
 طلبهات

 .قبل التنفيذ أو التشغيل وإصدار اعتمادها ضمن رخصة البناء المعتمدة أو تعديل الرخصة القائمة

المداخل  − تصميم  ويجب  المعتمدة،  والإرشادات  للأدلة   
ً
وفقا المطلوبة  والمرورية  الهندسية  الدراسات  تقديم 

بما يضمن سلامة وانسيابية الحركة المرورية وعدم  والمخارج ومسارات الخدمة ومناطق الانتظار والتكدس 

يق متطلبات وصول مركبات إشغال حرم الطريق وتوفير المساحات الكافية داخل حدود القسيمة، مع تحق

 .الطوارئ والخدمات

طالب الترخيص بالمحافظة على كفاءة تشغيل الخدمة وعدم التسبب بأي تأثيرات مرورية أو تشغيلية،   التزام  −

 . وللدائرة إلزام المنشآت باتخاذ الإجراءات والتعديلات اللازمة عند وجود أية مخالفات أو تأثيرات مرورية

 للتشريعات والأدلة المعتمدة في الإمارة. الدورية تخضع هذه الأنشطة للتفتيش والرقابة  −
ً
 وفقا
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 ات السابقة القرار  ( إلغاء61) ادةالم

لغى 
م
 أي قرارات سابقة تخالف ما ورد في هذا القرار.  ت

 النفاذ والنشر (62)ادة الم

 .  للدائرة الإلكترونيالموقع  فييعمل بهذه اللائحة من تاريخ صدورها وتنشر 

 الدليل الإرشادي لإجراء  

 

 مدير عام دائرة البلدية                                                                                                                           
 

       
 ه  1447 /                   /         صدر عنا في يوم        

 م 2620/                  /                 الموافق                 
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 (  1ملحق رقم )
 (من الحريق وحماية الأرواحوالسلامة المرجع: دليل الامارات للوقاية ) عوامل الحمل الاشغالي لفراغات المباني (A-01رقم ) جدول 

 الاستخدام  الإشغال 
 عامل الحمل الاشغالي 

 لكل شخص 
 المساحة المستخدمة 

  الكثافة عالي إشغال التجمعات

 قاعات  الاحتفالات،  متعدد  الأغراض-  قاعات) 

 ، أماكن الانتظار وأماكن الوقوف(التجمعات

 (NA)المساحة الصافية  2م 0.65

 لمنطقة الصلاة 2م 0.90 الصلاة وغرف الصلاة المساجد وقاعات

 (NA)المساحة الصافية 

  كثافة إشغال أقل

 قاعات،  قاعات  الاجتماعاتالمؤتمرات،    قاعات

المبانيالمعارض وصالات   المطاعم  وغرف الخارجية ، 

مناطق   مناطق  الانتظار  المزودة  ،الطعام بمقاعد، 

 الإنتاج  وأستوديوهات، خشبة المسرح الجلوس

 2م 1.40

 2م 9.30 المطابخ )في المطاعم، المساحات غير السكنية الخاصة( 

 2م 4.60  المكتبة )مناطق القراءة(

 2م 9.30 المكتبة )مناطق التخزين( 

 (GA) الإجماليةالمساحة 

 2م 5.00 المعارض الفنية والمتاحف 

 2م 1.40 صالات أو غرف التدريب بدون معدات 

 2م 4.60 حلبات التزلج – صالات أو غرف التدريب مع معدات 

 2م 1.00 غرف اللعب والترفيه

 2م 27.90 استلام الأمتعة بالمطار 

 2م 9.30 مكاتب إدارية مغلقة   "ذات كثافة منخفضة" إداري -الأعمال 

 2م 4.60 مكاتب إدارية مفتوحة “ذات كثافة عالية"

 2م 1.90 فصول تعليمية تعليمي 
 (NA)المساحة الصافية 

 2م 4.60 مختبرات، تدريب مهني أو تخصص ي، محلات

 2م 22.30 أقسام العلاج للمرض ى الداخليين  الرعاية الصحية 

 (GA) الإجماليةالمساحة 
 2م 11.10 أقسام النوم 

 2م 9.30 الرعاية المحدودة –العيادات  –أقسام الاستشارة 

 2م 18.60 غرف فندقية –شقق فندقية  الفنادق

 2م 3.70 أماكن النوم  -سكن العمل  سكني 
 (NA)المساحة الصافية 

 2م 5.00 السكن، مساحات النوم المشتركة 

 2م 2.80 2م 14000المساحة القابلة للتأجير أقل من  المراكز التجارية

 (GA) الإجماليةالمساحة 

 2م 3.30   2م 14000المساحة القابلة للتأجير 

 2م3.30تضاف الى  2م 0.10 من المساحة القابلة للتأجير  2م 1,290لكل زيادة 

 2م 27.90 مخازن   المخازن 

 2م 9.30 المباني الصناعية  الصناعي 

اقف السيارات   2م 27.90 مواقف السيارات المغلقة أو المفتوحة مو

 2م 46.50 مواقف السيارات الآلية/الميكانيكية 
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 (  2ملحق رقم )
 الحد الأدنى لعدد التركيبات الصحية( A-02رقم )جدول 

 الاستخدام الإشغال
 غاسل الم المراحيض 

 إناث  ذكور  إناث  ذكور 

 

 التجمعات 

 شاغل لأول   75لكل    1 الطعام   المطاعم وغرف

 شاغل 300

شاغل    200لكل    1 

 300عن  أزيد للبقية

شاغل لأول   50لكل    1

 شاغل 200

شاغل   75لكل    1  

 200عن  أزيدللبقية 

  شاغل لأول  75لكل  1

 شاغل 300

شاغل   200لكل  1 

 300عن  أزيد للبقية

شاغل لأول    50لكل    1

 شاغل 200

شاغل   75لكل  1  

 200عن  أزيدللبقية 

قاعة   -الاحتفالات قاعة  

عه  اق - راضغالأ ة دمتعد

  أستوديوهات- المعارض

معرض الفنون - الإنتاج

 غرف التمارين- -المتاحفو 

  - اللياقة البدنيةمراكز -

   مناطق الانتظار

 شاغل  65لكل  1 شاغل 125لكل  1 شاغل  65لكل  1 شاغل 125لكل  1

  )دور   المقاعد الثابتة   أماكن

ومسارح (  هشاب وما    سينما 

قاعات   -  مؤتمرات  قاعه

  أماكن   -مكتبة    -  اجتماعات

 القراءة

 شاغل  65لكل  1 شاغل 125لكل  1 شاغل  65لكل  1 شاغل 125لكل  1

ترفيهيةتمن غرف   -  زهات 

    جحلبات التزل -لعاب الأ

 شاغل لأول   75لكل    1

 شاغل1500

شاغل    120لكل    1 

 1500عن  أزيد للبقية

 شاغل لأول   40لكل    1

 شاغل1600

شاغل   60لكل  1 

 1600عن  أزيد للبقية

 شاغل  60لكل  1 شاغل 120لكل  1

  إداري 

 )أعمال(
 المكاتب 

 شاغل  100 شاغل لأول  20لكل  1

 100عن  أزيد شاغل للبقية 50لكل  1 

 شاغل  100 شاغل لأول  20لكل 

 100عن  أزيد شاغل للبقية 50لكل  1 

 تجاري 

   –المحلات التجارية 

 شاغل 200لكل  1 المراكز التجارية 

شاغل   100لكل  1

 شاغل  500 لأول 

شاغل   200لكل  1 

 500ازيد عن  للبقية

 شاغل 200لكل  1

شاغل   100لكل  1

 شاغل  500 لأول 

شاغل   200لكل  1 

 500ازيد عن  للبقية

 صناعي
والورش  المصانع 

 والمستودعات
 شاغل  25لكل  1 شاغل  25لكل  1 شاغل  25لكل  1 شاغل  25لكل  1

 تعليمي

 فصل   لكل 1 فصل   لكل 1 المدارس )الطلاب(

 رياض الأطفال )الأطفال( 
فصل وبقياسات مناسبة لاستخدام  لكل 1

 الأطفال

فصل وبقياسات مناسبة لاستخدام  لكل 1

 الأطفال

 لكل غرفة أطفال  1 لكل غرفة أطفال  1 الحضانات )الأطفال(

  - رياض الأطفال    –المدارس  

 الحضانات

 )المعلمون والموظفون(

 جنس  لكل 2 وبحد أدنى  غرف10 لكل 1 لكل جنس  2غرف وبحد أدنى 10 لكل 1

  سكن العمال سكني 

 شاغلين  10لكل  1 شاغلين  10لكل  1

 يجب فصل المراحيض عن أحواض الغسيل وأحواض الاستحمام للخدمات المجمعة. −

 شاغلين.  8يجب توفير مرفق استحمام لكل  −
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 الاستخدام الإشغال
 غاسل الم المراحيض 

 إناث  ذكور  إناث  ذكور 

 سكن الطلاب
 شاغلين  10لكل  1 شاغلين  10لكل  1

 شاغلين.  8يجب توفير مرفق استحمام لكل 

محطات 

البترول وما  

 شابه

 مرحاض واحد للذكور وواحد للإناث كحد أدنى مع مغسلة العامة والزوار

 الموظفون 
 شاغل  100شاغل لأول  20لكل  1

 شاغل 100شاغل للبقية أزيد عن  50لكل  1

 شاغل  100شاغل لأول  20لكل  1

 شاغل 100شاغل للبقية أزيد عن  50لكل  1

اشتراطات  

 عامة

 (  00يتم حساب الحد الأدنى لعدد التركيبات الصحية بناء على عوامل الحمل الاشغالي الواردة في الجدول رقم )

يتم حساب عدد الشاغلين من كل جنس عن طريق قسمة إجمالي عدد الشاغلين بالنصف وتقريبه إلى العدد الصحيح  

 التالي.

الحسابات في المباني متعددة الاشغالات، يجب أولا جمع كسور الأرقام لكل إشغال ثم تقريبها إلى العدد الصحيح   لإجراء

 التالي.

 

 

 


