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 8120( لسنة 81قرار رقم )
 رأس الخيمة إمارةشروط ومواصفات البناء ب ئحةبشأن لا

 رأأس الخيمة بلديةمدير عام 

 ،1981انون بلدية رأأس الخيمة لس نة عد الاطلاع على قب

نشاء هيئة حماية البيئة والتنمية برأأس الخيمة وتعد 2007لس نة  2وعلى القانون رقم   يله،بشآأن اإ

مارة رأأ  2008لس نة  1وعلى القانون رقم  س بشآأن تنظيم مزاولة مهنة الاستشارات الهندس ية في اإ

 الخيمة،

مارة رأأس الخيمة، 2008لس نة  2وعلى القانون رقم   بشآأن تنظيم مهنة المقاولت باإ

 بشآأن الرقابة على الاعلانات، 2008لس نة  11وعلى القانون رقم 

مارة رأأس الخيمة  وعلى قانون تنظيم المباني  ،2009لس نة  1رقم في اإ

نشاء دائرة الخدمات العامة، 2017لس نة  3وعلى القانون رقم   بشآأن اإ

شغال أأرصفة الطرق والساحات الخارجية، 2018لس نة  3وعلى القانون رقم   بشآأن اإ

مارة رأأس الخيمة. 2009لس نة  57وعلى القرار رقم   بشآأن لئحة شروط ومواصفات البناء باإ

 -صدار اللائحة التالية :قرر اإ 

 التعاريف :(1المادة )
زا والعبارات المبينة أأدناه المعاني تطبيق أأحكام هذه اللائحة تكون للكلمات في ء كل منهما ما لم الواردة اإ

 :يدل س ياق النص على خلاف ذلك

مارة مارةالإ  .رأأس الخيمة اإ

 .بلدية رأأس الخيمة الدائرة / البلدية

 .مدير عام البلدية المدير العام
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 .البلدية في ةلشؤون الفنيقطاع ال ىالمدير التنفيذ يالتنفيذالمدير 

 يالمجلس البلد المجلس

دارة المختصة دارةالإ  نيالمبا اإ

 المعنية دارةالإ
بداء الرأأ  دارةالإ تطلب منها  التي دارةالإ  سآألة م  في الفني يالمختصة اإ

 معينة.

 الجهة المعنية
ب منها الاتحادية التي يطل هي الدائرة أأو المؤسسة الحكومية المحلية أأو

 الموافقة على أأمر يدخل في اختصاصها.

 دوائر الخدمات

 رأأس الخيمة وتشمل: مارةدوائر الخدمات المختصة باإ 

 الهيئة الاتحادية للكهرباء والمياه. 

  تصالتلاإ الإمارات لمؤسسة. 

 .دائرة الخدمات العامة 

 دارة  رأأس الخيمة. في نيالدفاع المد اإ

  مختصة بالمرافق والخدمات. ىخر أأ  دائرة يأأ 

 المالك
لبناء سمه أأو ابا الأرضسجلت  يالذ يالاعتبار أأو  يالشخص الطبيع

 .اا سواء بصفته مالكاا أأم حائز 

 (الاستشاري)المهندس 
المكلف بمهام التصميم أأو الإشراف الطبيعي أأو الاعتباري الشخص 

ارات الاستش كليهما والمرخص له بمزاولة مهنةعلى على أأعمال البناء أأو 

 .مارةالإ  الهندس ية في

 المقاول
ص المكلف بتنفيذ أأعمال البناء والمرخالطبيعي أأو الاعتباري الشخص 

 .مارةالإ  في نيله بمزاولة أأنشطة مقاولت المبا

 )مفتش البلدية( المراقب
 الأرضقطعة بمهام وصف  الإدارة المختصةالشخص المكلف من 

 .س تخداماتهاوأأ  امش تملاته وومايوجد عليها من أأبنية 

 أصحاب الهمم
 

دائم أأو مؤقت  ئيأأو جز يمن قصور أأو اختلال كل كل شخص يعاني

قدراته الجسدية أأو الحس ية أأو العقلية أأو التصالية أأو التعليمية أأو  في
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لى  مكانية تلبية متطلباته العادية  يدى الذالمالنفس ية اإ يحد من اإ

 ذوي الاحتياجات الخاصة  كنظرائه من غير 

 اللجنة الفنية
 ن يفوضهأأو م المختصة بقرار من المدير العام دارةالإ  فياللجنة المُشكلة 

 القرارات المناس بة بشآأنها. اتخاذو  نيلدراسة طلبات ترخيص المبا

 الموافقات الخاصة
عات من بنود هذه اللائحة أأو تشري أأكثرهي موافقات على تجاوز بند أأو 

اء ذات العلاقة بآأعمال البن الأخرىأأو غيرها من التشريعات  التخطيط

 وتكون صادرة عن المدير العام.

 رخصة البناء
دارةالتصريح الصادر من  جازة أأعمال البناء المراد   نيالمبا اإ نفيذها ت باإ

للمخططات والمواصفات والشروط  اا وفق أأرض محددة قطعةعلى 

 المعتمدة.

 الأرضقطعة 

محددة بآأطوال أأضلاعها وجوارها و  الأرضأأو مساحة من  طعةق يأأ 

مخطط أأو مشروع  يومخصصة للبناء بموجب أأ  رقمها المميز وموقعها

ن  ومصرح بها قانوناا  ىطريقة أأخر  يةتقس يم أأو بآأ  شاء للاس تعمال أأو الإ

 أأو البناء عليها كوحدة واحدة.

 .ىملكية أأخر أأرض وأأية قطعة حد  بينالخط الفاصل  الأرضقطعة  حد خط

 أأرض والمحصورة فيما بين خطوط حدودها. قطعةالمساحة الكلية لأية  الأرضقطعة مساحة 

لقطعة  يالخط الأمام
 الأرض

ط لخرائطبقاا لالمطل على الشارع وذلك  الأرضقطعة خط حد 

 نيةالإدارة المع  من المعتمدة الأراضي الاس تعمالتالتفصيلية لتصنيف 

 لتخطيط.با

لقطعة  يالجانبالخط 
 الأرض

 .فيأأو الخل غير الخط الأمامى الأرضقطعة خط حد ل أأي

قطعة ل يالخط الخلف
 الأرض

 نه.والواقع على أأبعد مسافة م  المقابل لخطها الأمامى الأرضقطعة خط 

ذن خاص. )الشارع(    طريقال لى اإ  كل سبيل مفتوح للسير العام دون حاجة اإ

 .ةالبناء طبقاا للرسومات المعتمدة من قبل الدائر المسافة بين خطي  طريقال حرم
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 ينصف الشارع أأو السكة المعتمد من البلدية. الذي الخط الطولي خط المنتصف

 السكة
 الى لإضافةباممرات تفصل بين شرائح القسائم السكنية المتجاورة  هي

الفصل بين القسائم السكنية والمرافق العامة، وتس تخدم كممرات 

   .و تس توعب مرور الس ياراتللمشاة ولخطوط الخدمات 

 .الشوارع والسكك باس تثناءمجاورة ومحددة برقم معين  قطعة أأرضأأية  الجوار

 السور أو الحائط
حاو مجموعة من المواد المعتمدة أأ من أأية مادة  حاجز دائم مبني طة للاإ

لى أأجزاء أأو لأ قطعة ب سبب  يأأرض لحجبها عن الأنظار أأو لتقس يمها اإ

 أ خر مصرح به.

 السياج
 رضبقطعة أأ  يُحيطمواد بناء خفيفة  يأأو أأ حاجز مؤقت من أأسلاك 

لى أأجزاء أأو لأ   سبب أ خر مصرح به. يلتحديدها أأو لتقس يمها اإ

 البوابة الرئيسية
 اا أأو مكشوف اا كون مسقوفويمكن أأن ي الأرضقطعة ل المدخل الرئيس

 لدخول الس يارات. اا مخصصكون يو 

 البوابة الفرعية
 اا أأو مكشوف اا ويمكن أأن يكون مسقوف الأرضقطعة ل يالمدخل الفرع

 فقط.شخاص صص لدخول الأ يخو 

 المبنى
نشاء يتم تش  قامته ي أأي اإ من  الأرضقطعة  موقع ثابت على فييده أأو اإ

ل ، ويشميد المبانيي مجموعة من المواد المعتمدة والمخصصة لأغراض تش 

 وخلافها. الأسواروالبروزات و  الأسقفذلك الأساس والجدران و 

 المؤقت المبنى
نشاء  يأأ  زالته من مكانه بعد انقضاء المدة المحددة للنشاط يجباإ أأو  اإ

من مواد معتمدة من  أأقيم من أأجله والمقام أأصلاا  يالذ الاس تعمال

 المختصة. دارةالإ 

 الرئيس المبنى
 الأرضقطعة أأو الرئيس ل الأصلي الاس تعمالفيه  ييجر  يالذ المبنى

 المقام عليها.

 التراثية المباني
يصرح  ل تراثية تاريخية والتي ةالمش تملة على عناصر معماري المباني هي

ل لموافقة بعد الحصول على ا بآأعمال الهدم أأو البناء أأو التعديل عليها اإ

 من الجهة المعنية. يةالأول 
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 التجارية المباني
تقنين و لنظام تصنيف  اا وفق تجاريال  لس تعماليسمح فيها با التي المباني

 .الأراضي الاس تعمالت

 السكنية التجارية  المباني
 يالتجار  س تخدام للا الأرضيور متعددة الطوابق، يخصص الد مباني

 أأو المكاتب. السكني س تخدام لأدوار المتكررة للاا وتخصص والسكني

السكنية  المباني
   الاستثمارية

 فقط. سكنيال  س تخدام تخصص للا مباني

 المصرح به الاستعمال
شغال مبنىقطعة لاس تعمال  يأأ  ما  منطقة فيمصرح به  أأرض أأو اإ

 .مارةالإ  في الأراضي الاس تعمالتلنظام تصنيف وتقنين  اا طبق

 الرئيس الاستعمال
 الاس تعمالتالرئيس للمبنى بموجب نظام تصنيف وتقنين  الاس تعمال

ية تصدر بشآأن أأ  التيأأو بموجب الموافقات الخاصة في الإمارة  الأراضي

 .رضأأ قطعة 

 ىالثانو الاستعمال
 القائم عليها الأرضقطعة الثانوية المقامة على نفس  الاس تعمالت

الرئيس )الملاحق( كغرف الخدم، مرأ ب الس يارة، وغيرها  الاس تعمال

 .الأخرى الثانوية  الاس تعمالتمن 

 تجاريالمركز ال
مجموعة من المحلات أأو المعارض أأو المساحات المس تعملة لأغراض 

مغطاة ومكيفة. وكذلك  ةة تفتح على ساحات أأو ممرات داخليتجاري

 هور.أأعداد كبيرة من الج  يتردد عليهاو بيع التجزئة ل محل أأو معرض  أأي

 المعرض
كعرض البضائع لغرض  يمخصص لمزاولة نشاط تجار  اا حيز كبير نسبي

 بيعها بالجلة أأو التجزئة.

 غرض بيعها.بكعرض البضائع  يحيز مخصص لمزاولة نشاط تجار  يأأ  المحل

 المنشأة الفندقية
 -بيوت العطلات –نزل  –تآأجير الشقق الفندقية  –منتجع  –فندق 

 .الشاليهات والاستراحات

 الفندق
يومى او  بشكلللنزلء خدمات الاقامة  في توفيرتخصصة م ت آ  نشم 

 مؤثثه ومزودة بكافة الاحتياجات من أأس بوعي فى غرف وأأجنحة 

وتنظيف للملبوسات وخدمة  وتقديم مآأكولت ومشروباتصيانة 
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 قاعاتوترفيهية و حواض الس باحة ومرافق رياضية أأ ولديها س يارات لل 

 .والمؤتمرات جتماعاتللاإ 

 المنتجع

ماكن الس ياحية كشواطئ  الأ فىالمش يدة تخصصة يشمل المنشآ ت الم 

 ةلمد القصيرةقامة للاإ غيرها و  أأو الصحراويةطق الجبلية البحار أأو المنا

لى عفي أأبنية مجهزة لذلك محددة يومية يجار أأو تسعيرة اإ مؤقتة مقابل 

 سائر الخدمات الفندقية الاخرى.هيئة شاليهات أأو شقق توفر 

 الشقق الفندقية
 

تتكون من شقق سكنية مجهزة بجميع وسائل وأأدوات المعيشة نشآ ت م 

قامة بها  يجار يومي الضرورية يتم تآأجيرها للاإ و أأ بشكل دائم مقابل اإ

 .شهري أأو س نوي

 النزل
 غرف مجهزة لهذا لنزلئها على هيئةناسب سكن م تقوم بتهيئة نشآ ت م 

 -دون سائر الخدمات المآألوفة التي تقدمها الفنادق عادةفقط الغرض 

يجار يومي بآأسعار محددة  .يتم تآأجيرها لمدة مؤقتة مقابل اإ

 الشاليهات والاستراحات

فندقية تقوم بتجهيز الشاليهات والأكواخ والكبائن منشآ ت 

قامة والإستراحات  وتوفيرها بجميع الادوات والوسائل الضرورية للاإ

فيها لمدد مؤقتة وقد تقدم خدمات أأخرى مثل الخدمات الفندقية 

 المآألوفة الأخرى.

 الفيلا الخاصة
سكن أأسرة بناء منفصل أأو ش به منفصل مخصص بجميع طوابقه ل 

لى  لإضافةباوموقف س يارات مس تقلة  أأرضيواحدة فقط لها مدخل  اإ

 ارجية مس تقلة.فضاءات خ

 لحقالم
و أأ ويكون اس تعماله ثانوياا  الرئيس نىملاصق أأو منفصل عن المب نىمب

 للاس تعمال الرئيس للمبنى. مكملاا 

  الاستثمارية يلاتفال
 

الخاصة متصلة أأو ش به متصلة مع بعضها البعض و  يلاتع من الف مجم

يجار او  ويمكن أأن تكون فيها الفضاءات  الاستثمارتكون مخصصة للاإ

 الخارجية والخدمات الترفيهية مشتركة.
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 ىالسكن الجماع
قامة الجاعية لعدد من الأ  مبنى الذين شخاص يس تعمل كمكان للاإ

 ، شركة ....(.فييتبعون جهة معينة ) جامعة، مدرسة داخلية، مستش

قامة الجاعية ل مبنى سكن العمال  عمال.ليس تعمل للاإ

 السكنيةالشقة 

مع صالة مصممة  أأكثرمعد للسكن يش تمل على غرفة أأو  جزء من مبنى

لإقامة شخص أأو عدة أأشخاص، ويش تمل على مكان لإعداد  ةومعد

ويشكل  الأقلحمام واحد على  وتجهيز الطعام )مطبخ( كما يش تمل على

يجاريةوحدة   مس تقلة. اإ

 استوديو
لإعداد وتجهيز  ويضم مكاناا غرفة  يشملمعد للسكن  جزء من مبنى

يجاريةالطعام وحمام، ويشكل هذا الجزء وحدة   .مس تقلة اإ

 .المكتبيالمكان المخصص لمزاولة النشاط  المكتب

 المطبخ
عداد الطعام  مكان مغلق مخصص لأغراض تحضير وتجهيز اإ

 .والمشروبات

 المطبخ المفتوح
عداد  مكان مفتوح لفراغ ويكون مخصص لأغراض تحضير وتجهيز اإ

 والمشروبات. الطعام

 ىالمطبخ التحضير
 لمشروبات الخفيفة ول يكون بديلاا مكان مخصص لتحضير الطعام و ا

 الوحدات السكنية. فيعن المطبخ الرئيس 

 غرفة الحارس
ا المقام عليه الأرضقطعة نفس  يقام على سكنيغرفة أأو وحدة أأو حيز 

قامة الحارس و  أأو تقع داخل المبنى الرئيس المبنى يش تمل وتخصص لإ

 الحائط الرئيس. على هحمام و يسمح بوضع على

 غرفة الخدم
 الأرضقطعة غرفة أأو غرف متلاصقة أأو منفصلة مقامة على نفس 

قامة الخ المقام عليها المبنى الرئيس  شاغليدم التابعين ل وتخصص لإ

 .المبنى

 .لتخزين الأش ياءيس تخدم  جزء مسقوف من المبنى المخزن

 موقف السيارات
يخصص لوقوف الس يارات وتخزينها ويمكن أأن يكون بسقف أأو  نىمب

 دون سقف.
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  الأروقة
 (لليوان)ا

على شارع أأو فناء  ويكون مفتوحاا  نىمب يممر مسقوف متواصل لأ 

 ويش تمل على أأعمدة خارجية نىمن مب أأكثرمكشوف أأو يربط بين 

 .تجاه الشارع أأو الفناء

 يوانالإ
جهات، ومفتوح  ثحوائط من ثلافراغ أأو موزع له عمق يحيط به 

 .الخارجيمن جهة واحدة نحو الهواء 

 المظلة
أأو غطاء قائم على أأعمدة لغرض وقاية  مبنى أأيغطاء بارز من حائط 

 أأو أأشعة الشمس. الأمطارباب أأو نافذة أأو ممر من  أأي

 العرائش )البرجولات(
تبنى عادة بغرض فتحات و  يمظلة ذات سقف غير مصمت يحو 

 أأو لأغراض مناخية. المعماريالتجميل 

 افيرند
خارج من المبنى يطل على ماحوله ويس تخدم أأحياناا مسقوف جزء 

 للمبنى. مام الباب الرئيسكمدخل أأ 

 .رج، وهو مغلق له بابيقع بداخله الد هو حيز من المبنى غرفة الدرج

 غرفة تجميع النفايات
لىل  اا ت تمهيدمكان أأو غرفة لتخزين النفايات بشكل مؤق ج خار  نقلها اإ

  .للتخلص منها المبنى

 غرفة النفايات

لقاء النفايات  ن عتزيد  التيالطوابق المتكررة  فيغرفة تس بق فتحات اإ

وتتصل بماسورة النفايات لنقلها  الأرضيثلاثة طوابق فوق الطابق 

لى ة الصغير  الأراضيقطع  فيغرفة أأو  ،الأرضيغرفة التجميع بالدور  اإ

لقاء النفايات. في  كل طابق بدل من ماسورة اإ

 (  البلكونة) شرفاتال
 للحوائط الرأأسيمغطاة أأو مكشوفة خارجة عن المس توى بروزات 

 بنىليها من داخل الم ويتم الوصول اإ  الخارجية المجاورة لها من المبنى

 نفسه.

 العناصر الزخرفية
و لتحقيق أأغراض جمالية أأو تعبيرية أأ  تضاف للمبنى التيالعناصر  هي

 رمزية.
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 والتهوية الإضاءةفتحات 
مرفق  يلأ  اا و التهوية الطبيعية أأو كليهما معأأ  الإضاءةتوفر  التيالفتحة 

سقف أأو حائط من حوائطه  أأيوالموجودة على  نىمن مرافق المب

 الخارجية.

 التهوية الثانوية 
 )التهوية المتقطعة(

زيد ي التيللغرف من خلال فتحة أأو منور ها افر يتم تو  التيالتهوية  هي

ضاءة الإ تهوية و ال وصولعمقها على ثلاثة أأضعاف عرضها بغرض 

جزاء الداخلية منهال   ا.طبيعية للأ

 الداخليالفناء 
من ثلاث  لمبانيمن أأعلاه ومحاط با الخارجيهو فراغ متصل بالهواء 

وتطل عليه غرف من وحدة سكنية أأو مكتبية أأو  أأكثرجهات أأو 

 .أأكثر

  الخارجيالفناء 
 )منور الجيب(  

 مفتوح على سكة أأو شارع. هو منور أأو فناء داخلي

 المنور
من ثلاث  لمبانيمن أأعلاه ومحاط با الخارجيهو فراغ متصل بالهواء 

 وتطل عليه مرافق الخدمات فقط. أأكثرجهات أأو 

 الخدمة ىمجر
مغلق تمر به تمديدات أأنابيب الخدمات والمرافق وبه فتحات فراغ 

صلاح.  كشف للاإ

 نسبة البناء
بني الأرضيالنس بة المئوية الناتجة عن قسمة مساحة الطابق   على ةللأ

 .الأرضقطعة مساحة 

 الارتداد
 لأية فيأأو خل بيأأو جان ميخط أأما أأيقية الممتدة بين ف لأ االمسافة 

 المقام عليها. بروز )مس تغل( للمبنىو وأأقرب حائط أأ  رضقطعة أأ 

 بروز المبنى
للحوائط  الرأأسي ىعن المس تو  اا جزء من المبنى يكون بارز أأي

من  البروز أأ وغالباا يبد سفل هذا الجزء،أأ الخارجية من الطابق الواقع 

ن  الأرضيأأو بعد دور  الأرضيبعد الدور الأولالدور   جد.و والميزانين اإ

 المبنى ارتفاع
المجاور منسوب حجر الرصيف للشارع  الرأأس ية المقاسة منالمسافة 

لى المنهو( الأرضمنسوب سطح ) و يدخل من  بالمبنى أأعلى نقطه اإ
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أأو سقف غرفة الدرج والمعدات  السطح )الوارش( ةضمنه تصوين

 .خر سقفأ  الميكانيكية أأو الخدمات على 

 المساحة الطابقية

ارجية بين الأوجه الخمقاسه  بنىالم  فيللمساحة المغطاة  الكليالمجموع 

 أأيت والبروزات وكذلك الشرفات والبلكونا شاملاا  لحدود المبنى

مسقوفة مثل مواقف الس يارات وممرات الحركة والمناور  خرىأأ أأجزاء 

وأأماكن التفريغ وطوابق الخدمات وأأحواض الس باحة وأأية منشآ ت 

 .الأرضقطعة  في ىخر أأ 

 

 المساحة الصافية
 مراتكالممساحة الخدمات حساب دون من البناء  المس تغلةساحة الم 

 فيودورات المياه وما والمصاعد  الجدرانو والسلالم  التوزيع صالتو 

 .حكمها

 الطابق
 يلأية أأرضية والسطح العلو  يالمحصور بين السطح العلو  المبنى جزء

رضية الواقعة فوقها مباشرة.  للأ

 طابق السرداب

ه تحت ارتفاعليقل عن نصف يكون جزء منه  المبنى فيطابق 

و أأ  الارتفاعقياس  في أأرضياا  اا ، ويعتبر السرداب طابقمنسوب الشارع

ذا كان منسوب سقفه يزيد على من  ( م1.50) المساحة الطابقية اإ

 ويجب عزله جيداا  الأرضينسوب الم لشارع المعتمد لحساب منسوب ا

 ضد الرطوبة وتسرب المياه حسب المواصفات الفنية المعتمدة.

 يالأرضالطابق 
من منسوب  رضيته أأعلىويكون منسوب أأ  المبنى فيهو أأول طابق 

 رصيف الشارع.

 طابق الميزانين
 واس تعماله الأولوالطابق  الأرضييقع بين الطابق  يأأو كل طابق جزئي

ما أأن يكون مكملاا وتابعاا  أأن أأو  الأرضيالطابق  فيللاس تعمال  اإ

 كمكاتب أأو خدمات. منفصلاا  يس تعمل

 الطابق المتكرر
 يالذالطابق مع يليه أأو  الذيهو طابق يتشابه مع الطوابق أأو الطابق 

 .الأرضيوعادة ما يقع فوق الطابق  كليهما معاا مع قبله أأو 
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 الأخيرالطابق 
لحقة لخريطة الما فيات المحددة رتفاعللا طبقاا  المبنى فيهو أ خر طابق 

ات أأو الموافق مارةالإ  في راضيالأ  الاس تعمالتبنظام تصنيف و تقنين 

 ، ويقع أأسفل طابق السطح مباشرة.صةالخا

 طابق السطح

ويس تخدم عادة  من المبنى الأخيريقع فوق الطابق  جزء من طابق

لغرف ماكينات المصاعد والسلالم وغرف الخدمات الميكانيكية 

و أأ والكهربية وخزانات المياه وبعض المظلات التجميلية )البرجولت( 

 .والخدمات التابعة لهاالتدريبات الرياضية  لةحمامات الس باحة وصا

 

طابق الخدمات 
 الميكانيكية

ئية والمعدات الكهربا الأجهزةيخصص بالكامل لوضع  الذيهو الطابق 

ن ويتم تصميمه بطريقة تناسب الغرض م والميكانيكية الخاصة بالمبنى

 س تخدام لموافقة اللجنة الفنية، ول يسمح با قط وطبقاا ف هاس تخدام

 .ىخر أأ جزء فيه لأغراض  أأي

 الطابق الواحد ارتفاع
 الذيالطابق أأرضية مس توى حتى  أأرضية الطابق ىالمسافة من مس تو 

 يليه.

الطابق  ارتفاع فيصا
 الواحد

طنية سقفه با حتى ة الطابقبلاط أأرضي ىالمسافة من مس تو  فيصا

 الظاهر.

 الأرضمنسوب سطح 
مع منتصف  الأرضلتقاء سطح ا عند الأرضمتوسط منسوب سطح 

رصفة في، ومبنى يلأ  الحوائط الخارجية  حالة الحوائط المحاذية للأ

 عند الأرصفة الجانبية. الأرضالجانبية يقاس منسوب سطح 

 منسوب الطابق
حجر الرصيف للشارع أأرضية الطابق عن منسوب  ىمس تو  ارتفاع

 أأو السكة.المجاور 

 يالمنسوب المرجع
لبلاط أأول درجة للمداخل الواقعة على  يهو منسوب الوجه العلو 

 .الأرضحدود 
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 الوارش
 )تصوينة السطح(

المختصة على محيط  دارةالإ مادة معتمده لدى  أأيجدار أأو حاجز من 

ات العامة، وأأحياناا لإخفاء معد ةسطح البناء بقصد الحماية والسلام

 معدات أأخرى. أأيوأأجهزة التكييف أأو 

 اللوحة الاعلانية

يتم تثبيتها أأو  ىخر أأ تعريف أأو توصيف أأو رسم أأو أأية وس يلة  أأي

شآأ أأو من  مبنى أأي كتابتها أأو رسمها بصورة مباشرة أأو غير مباشرة على

نشاط أأو منتجات  أأيلى اإ بغرض لفت الانتباه  قطعة أأرضأأو 

 وخلافه.
 

  :(2المادة )
ليها فيها على كاأأحكام هذه اللائحة والأكتطبق  ت لمباني والمنشآ  فة أأعمال البناء واواد والمراجع المشار اإ

 الإمارة. في

 تفسير بنود اللائحة (3المادة )
عند حدوث أأي خلاف حول تفسير أأي بند من البنود الفنية الواردة في هذه اللائحة أأو وجود 

لال خمواصفات أأو معايير قياس ية غير واضحة يعتبر التفسير الفني الذي تصدره الإدارة المختصة من 

 أأو لهذه المواصفة.اللجنة الفنية هو التفسير المعتمد لهذا البند 

 معمارية اشتراطات -1
 

 المحددات التخطيطية :(4المادة )
قامة  ذا كان مطابقاا أأرض قطعة أأية  على مبنى أأيل يصرح باإ ل اإ  ةادر الصالتخطيطية  شتراطاتللا اإ

ونوع  بنىيتكون منها الم  التيد الطوابق عد الاشتراطاتضوء هذه  على ، كما يتحدد المعنية دارةالإ من 

 الطابقية فيه قف الس يارات المطلوبة ونس بة البناء والنس بةااته الخارجية ومو ارتدادالمقرر له و  الاس تعمال

 .المصرح به الارتفاعو
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 المساحات :(5المادة )
 ،أأسفل السقفس تخدام الاكل طابق بغض النظر عن  فيجزاء المسقوفة يتم احتساب مساحة كافة الأ 

 ريالاستثما سكنبنايات ال  باس تثناء ،سقف كل طابق ةالخارجية لبلاطد حساب المساحة من الحدو ويتم 

 .الأرضيأأساس حدود الطابق  احتسابها على بنايات السكن التجاري فيتم و

 السكنية المباني اشتراطاتأولا: 

 السكن الخاص  :(6المادة )
 

 نس بة البناء 6-1

 الواقعة الأراضيقطع  باس تثناء الأرض% من مساحة قطعة  60تزيد نس بة البناء عن  أأليجب  .1

)مدينة خليفة بن زايد(  الظيت الجنوبيو  الظيت الشماليو الرفاعة و ناطق الجزيرة الحمراء م  في

 .الأرض% من مساحة قطعة  50 بهذه المناطق تكون نس بة البناء خزامو الخران و 

 التالية: المبانيتشمل نس بة البناء جميع  .2

 .طعة أأرضلكل قويسمح ببناء وحدة سكنية واحدة  الفيلا السكنية .أأ 

)ملحق مجلس ومش تملاته، ملحق مطبخ ومش تملاته، ملحق غرفة حارس أأو الملاحق الخدمية  .ب

 ب(.أ  سائق، ملحق البوابة أأو المر 

ن وجدت ) .ج  ....(. - غرفة كهرباءجميع الخدمات الخاصة بالخدمات اإ

ن المواد المظلات المفتوحة والمصنوعة مو  الأطفاللعاب أأ و ويس تثنى من ذلك حمام الس باحة غير المغطى 

 % من المساحة المفتوحة. 50الخفيفة وبحيث ل تزيد عن 

 اتالارتداد  6-2

 من حد قطعة متر( 3.00للفيلات السكنية ) خط البناء رتدادل الأدنىالحد  يكون يجب أأن .1

، المناطق المفتوحة السكك تجاه  متر( 1.50) ول يقل عن ،الرئيس جهة الشارع الأرض

 والجوار. 

داخل قطعة أأرض  ملحق خدمي أأيبين الفيلا السكنية و  الداخلي الارتداديقل  أألا يجب  .2

 ( متر.1.50واحدة عن )
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جهة  الأرض( م من حد قطعة 1.50) لملاحق الخدميةا رتدادل الأدنىالحد  يكون يجب أأن .3

، تجاه الجوار ارتداددون  الأرضعلى حد قطعة  دميالملحق الخ ببناءيسمح و  ،الشارع الرئيس

 الأمطاروعدم تصريف مياه  واربشرط عدم وجود فتحات تجاه الج الفرعيالسكة والشارع 

 .المجاورة الأرضقطعة تجاه با

 ةحمامات، مطابخ، فتحات التكييف( ناحيمات من )يجب عدم فتح نوافذ أأو فراغات الخد .4

د على ح حالة بناء الملاحق فيأأجهزة التكييف داخلية وأأن تكون  يالسكك أأو الشارع الفرع

 .ارتداددون  الأرضقطعة 

 رتدادأأو با (L) حرف شكل على ملاصق للسور أأو ييجب أأن توضع الملاحق بشكل شريط .5

ره اللجنة للعناصر المطلة عليه أأو لوضع المكيفات طبقاا لما تقر  الإضاءةكاف لتوفير التهوية و 

 الفنية.

ن بتداء ماالمقررة  اتالارتداديتم تطبيق شروط  نى الرئيسحالة دمج الملاحق مع المب في .6

ر ممبواسطة  ح بربط الملحق مع المبنى الرئيسالحدود الخارجية للمبنى بعد الدمج، كما يصر 

رتفاع( م و3.00مسقوف بعرض ل يزيد على )  الملحق. ارتفاعل يزيد على  باإ

نه ل يصرح ببناء أأية البرجولت ومواقف  باس تثناء .7  فينشاءات اإ الس يارات المكشوفة، فاإ

 .المطلوبة اتالارتداد

 رضالأ الرئيس ية لقطعة  ةيصرح ببناء ملحق المجلس التابع للفيلا وملحق الحارس على الواجه .8

 ف  كا ارتدادمراعاة وجود و من المجلس،  ةبفتحات نوافذ على هذه الجه السماحمع  ارتداددون 

تجاه هذه الجهة  ةحالة وجود باب مشا في تجاه الشارع الرئيس الأرضداخل حدود قطعة 

المجلس أأو الحارس، ويسمح  يلمعالجة فرق المنسوب بين مس توى الرصيف ومس توى ملحق

 بوجود ش باك للمراقبة تجاه الشارع لملحق الحارس. 

نشائيمن جهة الجوار، السكك والشوارع مراعاة التصميم  الارتداديجب عند  .9  لعناصر)ا الإ

 ( وخطوط الخدمات المختلفة.ةالإنشائي

رة الإداالتخطيطية الصادرة عن  الاشتراطاتبما ل يتعارض مع  اتلرتدادباالالتزام يجب  .10

 .مارةالإ  في الأراضي الاس تعمالتونظام تصنيف وتقنين  المعنية
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 ( الحد الأدنى لرتدادات مبانى السكن الخاص.1ويوضح جدول رقم )
 المفتوحة والمناطق والسكك الشوارع حد عن لسكن الخاصا مباني اترتدادل الأدنىالحد  يبين (1) رقم جدول  

 .والجوار

 المبنى

 الارتدادات من حد قطعة الأرض

 الشارع الرئيس
الشارع الفرعي أأو السكة أأو 

 المناطق المفتوحة 
 الجوار

 ( م1.50) ( م1.50) ( م3.00) الفيلا السكنية  1

2 
 المجلسملحق 

 ملحق الحارس
 ل يوجد ل يوجد ل يوجد

 ل يوجد ل يوجد ( م1.50) الملحق الخدمي 3

 وعدد الطوابق اتالارتفاعالمناسيب و  6-3

 شارعمنسوب محور ال من  متر( 1.50عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أألب يج .1

 مختلفة أأكثرعلى شارع أأو شارعين أأو  الأرضحالة وجود قطعة  فيو المقابل للمدخل الرئيس

نه يجب  من منسوب حافة  متر( 0.45عن ) الأرضييزيد منسوب الطابق  أألالمناسيب، فاإ

ا يطل عليه مدخله الذيارع الشمحور للفيلات السكنية من  متر( 1.50الشارع المرتفع أأو )

 .الرئيس

      متر من جهة الشوارع  (5.50) عن للملاحق الخارجي رتفاعللا الأقصىيتجاوز الحد  أأل .2

 السكك والجوار.و 

م بعد التشطيب  (1.00)عن  المباني فيالوارش )تصوينة السطح(  ارتفاعيجب أأن ل يقل   .3

ل م )1.80(وطبقات العزل المختلفة، ول يزيد عن  النهائي ت معمارياا معالجة الواجهاحالت  في اإ

 .ائرةالمختصة بالد دارةوطبقاا لموافقة الإ 

طنية سقفه للطابق الواحد محسوباا من بلاط أأرضيته حتى با الداخلي الارتفاع فيصا يكون .4

 .(1)والشكل رقم  (2)جدول رقم للالظاهر وفقاا 

 فقط. أأرضيلى السرداب، والملاحق بدور اإ  لإضافةباوأأول وسطح  أأرضييسمح للفيلا بدور  .5
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 .السكنية لاس تعمالتل الداخلي رتفاعللا الأقصىو  الأدنىالحد  يبين (2) رقم جدول    

الحد الأقصى لصافي  الحد الأدنى لصافي الارتفاع صافي ارتفاع الطوابق السكنية 

 الارتفاع

 ( متر4.50) ( متر2.70)  سكنيالطابق ال  1

 السردابطابق  2
 ( متر 2.50)

 )صافي أأسفل الجسور وخطوط الخدمات المعلقة(
 متر( 3.50)

 متر( 3.50) ( متر2.70) طابق السطح 3

4 
 الدرج تحت ارتفاع

 (2 رقم بالشكل كما)

 الخارجيباب ل ه كااس تخدامحال  في ( متر2.40)

 .ه كفراغ مس تغلاس تخدامحال  في( متر 2.70)
 ل يوجد

 
فيلات السكنية.ات ال رتفاعل الأقصىو  الأدنىالحد  يبين (1)شكل رقم   
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المسموح به تحت الدرج.الارتفاع الأدنى  يبين (2)شكل رقم   

 الملاحق الخدمية  6-4

ضافية تابعة للفيلات السكنية على أأن تكون ملاحق خدمية بحد أأقصى قامة ملاحق اإ        يصرح باإ

غرفة حارس أأو سائق، ملحق  ملاحق )ملحق مجلس ومش تملاته، ملحق مطبخ ومش تملاته، ملحق (4)

رتفاعب( أ  أأو المر  ةالبواب وذلك  المجلس و المطبخ يملحقمن  كل  نوم فقط ب تيفويسمح بغر فقط  أأرضي باإ

 :ال تيشريطة مراعاة 

غراض التخديمية لل يحدد اس تعمال الملاحق  .1 فقط ول يجوز اس تعمالها بشكل منفصل  الرئيس فيلاللأ

غراض التجارية، ويصرح باس تعمال أأسطح الملاحق لوضع خزانات المياه وأأجهزة التكييف  أأو للأ

 الى سطح الملاحق الملاصقة للجوار. يبعمل سلالم رئيس ية تؤد، وليصرح ونحوها

 الأراضيحال قطع  في الأرض( من مساحة قطعة 20%تزيد مساحة الملاحق الخدمية على ) أأل .2

 الخالية.

جمالي( من 60%على ) خدميملحق  أأيتزيد مساحة  أأل .3  مساحة الفيلا الرئيس ية. اإ

 للفراغات الخدمية هو الممر أأو الليوان أأو الموزع أأو الفيرندا.  يجب أأن يكون عنصر التوزيع الرئيس .4

( متر، 1بعرض ل يقل عن ) البوابةحال وجود سقف أأعلى  فيمبنى ملحق  البوابةيتم اعتبار  .5

 فقط من دون سقف. ةحال وجود أأعمدة جمالي فيمبنى  البوابةعتبر ت ول 

 دابالسر  طابق  6-5

 .لفيلا أأو الملحق فقطل  الأرضيمساحة الطابق يسمح ببناء سرداب على  .1
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للطوارئ منفصل  يمع ضرورة توفير مخرج ثانو  لفيلاأأن يراعى اتصال السرداب بدرج من داخل ا .2

  ومواصفاتهاالمنظمة لعدد السلالم من هذه اللائحة و  (38رقم ) عن درج هروب المبنى، واتباع المادة

تصر التجارية ويق  الاس تعمالتاس تعمال طابق السرداب لغايات السكن أأو المكاتب أأو  ل يجوز .3

غراض التالية:  اس تعماله فقط للأ

 ، خزانات مياه، مضخاتصالتمواقف الس يارات والخدمات الخاصة بالمبنى )غرفة كهرباء، ات .4

 .حكمها( فيوما 

 الصحي يم الس باحة، النادالخدمات الخاصة بالسكان )غرفة الغس يل، تجفيف الملابس، حما .5

 الرياضية وخلافه(.الألعاب و  الأطفالوالخدمات الملحقة بهما وأألعاب 

عامة ال الاشتراطاتمع مراعاة  اا منفصلاا عن الفيلااس تخدامطابق السرداب  اس تخدام ل يجوز  .6

 .( من هذه اللائحة25للسرداب بالمادة رقم )

 طابق السطح  6-6

 المواصفات التالية:الشروط و  طابق السطح  فيراعى ت

يخصص طابق السطح لبناء غرف أأجهزة المصاعد والسلالم وخزانات المياه وغرف المضخات  .1

ومعدات التكييف وبعض المظلات التجميلية )برجولت( وحمامات التصالت والكهرباء و 

نشاء   تعمالتالاس  التدريبات الرياضية )جمنازيوم( وغيرها من  صالتالس باحة كما يسمح باإ

  .الخدمية المعتمدة لدى الجهة المختصةالأخرى 

 .ضمن النس بة المقررة للسطح طابق السطح فييسمح بعمل غرف سكنية  .2

ه وتشمل هذ الأخيرللطابق  ةالإجمالي( من المساحة 35%عن ) الإنشاءاتتزيد مساحة  أأليجب  .3

 المسلحة.بطابق السطح، وعلى أأن تكون من الخرسانة  الإنشاءاتالمساحة جميع 

طابق السطح مع برجولت خاصه به، ول يدخل ضمن حسابات  في يصرح ببناء حوض س باحة .4

، ويراعى الارتدادكما يس تثنى حوض الس باحة من شرط  الإنشاءاتالنس بة المئوية من مساحة 

صالة  ارتفاعيزيد  أأل( م من منسوب السطح و 2.40حوض الس باحة عن ) ارتفاعيزيد  أأل

 ( م.3.50التدريبات الرياضية والفراغات السكنية عن )

نشاءات فوق منسوب السقف لطابق السطح أأو منسوب حوض الس باحة،  .5 ل يصرح بوضع أأية اإ

 .المركزيوخزانات المياه ومعدات التكييف  الأدنىويس تثنى من ذلك غرفة المصعد بحدها 
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 )الحوائط( الأسوار  6-7

 ويسمح ببروز ةالإنشائي الأعمالذلك جميع  فيبما  الأرضد قطعة يجب بناء الحائط ضمن حدو  .1

 سم. (10)حدود  فيللحليات 

 رتفاعل الأقصى( متر ول يزيد الحد 1.60) سكنيالحائط ال  رتفاعل الأدنىيجب أأن ل يقل الحد  .2

 ( متر.4.00عن )الس ياجات النباتية(  س تثناءباإ ) الحوائط أأو الس ياجات

 .الأرضقطعة  داخل فاصلة حوائط بعمل يصرح ل .3

قطعة  فيالمرخص  للمبنى سقف صب الممنوحة السكنية الأراضيلقطع  الحائط لترخيص يشترط .4

 .الأرض% من مساحة  10وبنس بة بناء ل تقل عن  الأرض

 مواقف الس ياراتو  والبوابات المداخل  6-8

 دارةلإ امن  ةالتخطيطية الصادر  شتراطاتطبقاا للا الأراضيتحدد أأماكن المداخل والبوابات لقطع  .1

 المعنية.  

المطلة جهة الشوارع  الأرضمن أأضلاع قطعة  ضلع أأيعلى  واحد فقط مشاةدخل بميسمح  .2

 . والسكك فقط

فقط  بمدخل واحد يتم السماح والبوابات التخطيطية أأماكن المداخل الاشتراطاتلم تذكر  لحا في .3

المطلة على ناصية شارعين  الأرضقطعة  يضلعمن  أأيالشارع الرئيس أأو على على للس يارات 

 .فقطرئيسين 

( 5.00) الأقصى( متر والحد 4.50) البوابة الرئيس ية )سقف( مظلة رتفاعل الأدنىيكون الحد  .4

بوابة ال سقف  ارتفاععلى  المدنيبشرط موافقة الدفاع  ( متر6.10) والعرض الصافي للبوابة متر 

 .المقترح

 .ضالأر قطعة داخل  )الوحدة السكنية( للفيلاكحد أأدنى واحد  س يارات موقفيجب مراعاة توفير  .5
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 مساحات وأأبعاد الفراغات  6-9

 رقم لبالجدو  كما لفيلا والملاحقل يجوز أأن تقل مساحة أأرضية وأأبعاد أأية فراغ من فراغات وغرف ا

(3). 
 .لسكنيةا والغرف والخدمات المسموح بها للفراغات الأبعادللمساحات و  الأدنىيبين الحد ( 3)جدول رقم   

  نوع الفراغ مساحة بالمتر المربع أأدنى بالمتر للبعد الأدنىالحد 

3.50 2512.  1 غرفة الطعام –المعيشة  صالة 

3.50 2512.  2 غرفة النوم 

 3 المكتب  10.00 2.50

 4 )مطبخ مفتوح(المطبخ  7.00 2.50

 5  يالمطبخ التحضير  4.00 1.80

 6 والحارس غرفة الخدم 7.00 2.20

 7  أأو الحارس حمام غرفة الخدم -ام الحم 3.00 1.50

 8 )دورة المياه(مرحاض  1.80 1.10

 سم. 20عن  مبانيالخارجية لل  لجدرانيجب أأن ل يقل سمك جميع اكما 

 نافع الصحيةالم   6-10

راحيض الصحية اللازمة من الحمامات والمالمبنى بتجهيزات المنافع   فييجب تزويد كل وحدة سكنية 

ليه من أأية غرفة سكنية. الأقلوالمطابخ، ويجب توفر مرحاض واحد على   ل يتم الدخول اإ

 البروزات  6-11

حد ك( متر 0.30بمقدار ) والملاحق ات الفيلات السكنيةارتداد فيغير مس تغل  جمالييصرح ببروز  -أأ 

 أأعلى من منسوب جلسة الش بابيك. ارتفاعأأقصى وعلى 

 الفيلات السكنية. في( متر لتصوينة السقف 1.00غير مس تغل بمقدار ) جمالييصرح ببروز  -ب

 عامة اشتراطات  6-12

نشاء  عدنية الم الأسقفمن الزراعية  لأراضيبا والملاحق السكنية والوحدات فيلاتسقف ال أأ يسمح باإ

المطبخ فيجب أأن سقف  س تثناءباإ  المختصة لإدارةتعُتمد من ا بناء مادة أأيمن  )الومنيوم( أأو خشبية أأو
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طبقاا لشتراطات لحريق الها من حيث مقاومة  كفوءاو أأى مادة بناء أأخرى  يكون من )الخرسانة المسلحة(

  .الدفاع المدنى ومتطلبات

 الممرات 6-13

( 1.20السكنية عن ) والفراغاتالغرف  بين الداخلية الممرات عرض فيلصا الأدنى الحد يقل أأل يجب

 متر.

 الغاز سطواناتأأ تخزين   6-14

ة تهوي يمكان مغطى وذ في الغاز المنزلي سطواناتأأ وضع أأو تخزين  يجب أأن يكون تصميم أأماكن .1

ياس ية وخارج المطبخ أأو منطقة السكن وان تكون جميع تمديدات الغاز طبقاا للمواصفات الق جيدة 

 المختصة.المعتمدة لدى الإدارة 

 ( من هذه اللائحة.46العامة لتخزين الغاز بالمادة رقم ) الاشتراطات يراعت .2

 الاستثماريالسكن  :(7المادة )
 

 نس بة البناء  7-1

  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتللا المقررة طبقاا  نس بة البناءتطبق 

 اتالارتداد  7-2

( 3.00)عن  ارع الرئيستجاه الش الأرضمن حد  الارتداديقل  لأأ يجب  :الاستثمارية يلاتللف  .1

 ( م1.50)عن الشوارع الفرعية والسكك  تجاه الأرض حد نم الارتدادل يقل أأ  بيج كما ،م

  ( م.3.00)وتجاه الجوار ل يقل عن

 اطاتشتر طبقاا للاالجوار حد و  الشوارععن  الارتدادل يقل أأ  بيج :الاستثماريالسكن  بنايات .2

 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من 

 ( بهذه اللائحة.22لمادة رقم )باالعامة  شتراطاتللايتم الرجوع  .3
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 .والجوار والمناطق المفتوحة والسكك الشوارع حد عن الاستثماريللسكن  اتالارتداد يبين (4) رقم جدول

 المبنى 

 الأرضمن حد قطعة  اتالارتداد

 الشارع الرئيس
أأو  أأو السكة الفرعيالشارع 

 المفتوحة اطقالمن
 الجوار

 ( م3.00) ( م1.50) ( م3.00) (ياستثمار  سكني)ال  الفيلات 1

 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للا (الاستثماري)السكن البنايات  2

 ات وعدد الطوابقالارتفاعالمناسيب و  7-3

 من حجر رصيف الشارع المجاور. متر( 1.20عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أأليجب  .1

بند بال  السكن الخاصفيلات ات الطوابق ل ارتفاع اشتراطات فيات المقررة الارتفاعجميع تطبق  .2

  .(1) ، وشكل رقم(2)رقم  جدوللل وفقاا و  ( من هذه اللائحة،6( بالمادة رقم )3-6رقم )

عدد طبق كما تُ ، لى السرداباإ  لإضافةباوأأول وسطح  أأرضيبدور  الاستثماريللفيلات يسمح  .3

  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتللاطبقاا السكنية البنايات  أأدوار

 طابق السرداب  7-4

 .الأرضياحة البناء المخصصة للطابق يسمح ببناء سرداب على مس :الاستثمارية  للفيلات .1

قامة و ، الأرضببناء السرداب بكامل قطعة كما يسمح  :الاستثماريللبنايات   .2 من  أأكثريجوز اإ

 سرداب لمواقف الس يارات.

( متر مقاساا من منسوب الشارع 1.20لمنسوب سقف السرداب عن ) ارتفاعيزيد أأقصى  أأل .3

( 25) العامة للسرداب بالمادة رقم الاشتراطات، مع مراعاة مبانيلل  ل الرئيسللمدخ المحاذي

  من هذه اللائحة.

 طابق السطح  7-5

ند بالب  بالسكن الخاصالمقررة لطابق السطح  الاشتراطاتتطبق جميع  :الاستثماريةلفيلات ا -أأ 

(6-6). 

يسمح لو ( من هذه اللائحة26بالمادة رقم ) الاشتراطاتتطبق جميع  :الاستثمارية البنايات -ب

لى صالة تدريبات رياضية  لإضافةباوتقتصر على الخدمات بعمل غرف سكنية بطابق السطح  اإ
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 مساحاتالمبنى وعدد الطوابق المبنية و  شاغلي)جمنازيوم( على أأن تتناسب مساحتها مع عدد 

 لطابق السطح. المقررةول تتعدى النس بة  ةالإجماليالبناء 

 والحوائط الأسوار  7-6

 حوائط السكن الخاص مع مراعاة اشتراطاتبنفس  يصرح بترخيص حائط :الاستثماريةللفيلات  .1

، ويسمح بعمل حائط فاصل بين الفيلات بحيث ل يزيد ةبهذه الماد (7-7ما ذكر بالبند رقم )

  .( متر1.60ه عن )ارتفاع

 أألتجاه الجوار فقط على  الأرضيصرح بترخيص حائط على حد قطعة  :الاستثماريةللبنايات  .2

 . متر( 1.60) على هارتفاعيتجاوز 

 المداخل ومواقف الس يارات  7-7

 دارةالإ  التخطيطية الصادرة من شتراطاتطبقاا للا الأراضيتحدد أأماكن المداخل والبوابات لقطع  .1

 المعنية.

 لفيلال س يارات  مكان انتظار لكل فيلا استثمارية ببوابة رئيس ية تجاه الشارع بشرط توفير يسمح .2

 .الأرضقطعة داخل 

 .(5)رقم طبقاا للجدول  يحدد عدد مواقف الس يارات المطلوب .3
 .الاستثماريللسكن  لعدد مواقف الس يارات المطلوبة الأدنىالحد  يبين (5) رقم جدول    

 لعدد مواقف الس يارات الأدنىالحد  التفصيل الاس تعمال

 1 فيلا سكنية  الفيلات السكنية

 الشقق السكنية

( متر مربع أأو 200شقة مساحتها )

 أأقل.
1 

( متر 200من ) أأكثرشقة مساحتها 

 مربع.
2 

 1 ( اس توديو.2)

 هذه اللائحة. في( 30لمادة )باكما  المقررة لمواقف الس يارات الاشتراطاتتطبق جميع  .4
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 مساحات وأأبعاد الفراغات  7-8

( من 6)( من المادة رقم 9-6) بالبند جميع مساحات وأأبعاد الفراغات الخاصة بالسكن الخاص تطبق

لى مساحة  لإضافةبا هذه اللائحة  :التاليبالجدول  الأس توديواإ
 .الأس توديولمساحة  الأدنىالحد  يبين (6) رقم جدول  

 نوع الفراغ مساحة بالمتر المربع أأدنى  بالمتر للبعد الأدنىالحد 

 خدمات" دونس تديو "الا 18.00 3.50

رات العامة الفاصلة بين الوحدات السكنية بعضها البعض وبينها وبين المم لجدرانيقل سمك ا لا ويجب أأ 

 سم. 20عن  مبانيالخارجية لل  درانيقل سمك جميع الج لا يجب أأ  سم، كما 20عن 

 البروزات  7-9

 هذه اللائحةمن ( 22)قم المادة ر، و الاستثمارية( للفيلات 6( من المادة )11-6المادة ) لىاإ يتم الرجوع 

 . الاستثماريةت للبنايا

 نافع الصحيةالم   7-10

 :ليالتاعلى النحو  الاستثماريلسكن ا فيمن المنافع الصحية الواجب توفيرها  الأدنىيكون الحد 
 .الاستثماريالمنافع الصحية الواجب توفيرها للسكن  يبين (7) رقم جدول  

 المنافع الصحية الوحدات

 السكنية الوحدات 1

مة المبنى بتجهيزات المنافع  الصحية اللاز  فييجب تزويد كل وحدة سكنية 

 الأقلفر مرحاض واحد على امن الحمامات والمراحيض والمطابخ، ويجب تو 

ليه من أأية غرفة سكنية.  ل يتم الدخول اإ

 هاتالأس توديو  2
ن المبنى بتجهيزات المنافع الصحية اللازمة م فييجب تزويد كل اس توديو 

 حمامات ومراحيض ومكان لتحضير الطعام كحد أأدنى.

 الممرات 7-11

ن ع السكنية والفراغات الغرف بين الداخلية الممرات عرض فيلصا الأدنى الحد يقل أأل يجب .1

 .( متر1.20)
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( 11)جدول رقم  تجاريال  سكنيال  بناياتالمطُبقة لل  لعرض الممرات العامة الأدنىالحد  يطُبق .2

 .( من هذه اللائحة9من المادة ) (12-9بند رقم )

 الغاز سطواناتأأ تخزين   7-12

سطواناتتخزين  اشتراطاتتطبق نفس  ( من هذه 6لمادة )( من ا14-6بالبند رقم ) ليالغاز المنز اإ

 هذه اللائحة.( من 46العامة لتخزين الغاز بالمادة رقم ) الاشتراطاتراعى تاللائحة، كما 

 لعمالسكن ا  :(8المادة )

 الموقع  8-1

قامة مجمعات سكنية للعمال على قطع  .1 المخصصة لهذا الغرض بموجب مخطط  الأراضييصرح باإ

وزارة  شتراطاتالمعنية وطبقاا ل دارةالإ الصادر من  الأراضي اشتراطاتو  الاس تعمالتتصنيف 

 .المبانيالعمل ول يصرح بوجودها فوق أأسطح 

ذا كان خاصاا بالعزاب  -موقع سكن العمال  فييراعى  .2 بعيداا عن و يجاور سكن العائلات ،  أألا  -اإ

لغازات تنتج ا التيماكن غير الصحية كالمصانع الأ مدارس البنات وسكن الطالبات، كما ل يجاور 

 وخلافه.

 نس بة البناء  8-2 

 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للا المقررة نس بة البناءتطبق  .1

ق ( من عدد العمال حسب وثائ50%لسكن ) فيلنس بة البناء بما يك الأدنىيجب أأن يكون الحد  .2

 ولى من البناء.أأ وذلك كمرحلة  الأرضتخصيص قطعة 

 اتالارتداد  8-3

 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقاا للا اتالارتدادتطبق  .1

نظام تصنيف  فيمباشرة ما لم يرد خلاف ذلك  الأرضليصرح بالبناء على حد قطعة  .2

 .الأراضي اس تعمالت

  ( متر. 6.00عن ) المبانيبين  الداخلي الارتداديقل  أأليجب  .3
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 ات وعدد الطوابقالارتفاعالمناسيب و  8-4

 ( م من حجر رصيف الشارع المجاور.1.20عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أألا يجب  .1

 .( م4.50) عن الأقصىوالحد م  (3.00)عن طابق لا ارتفاعيقل  لا أأ يجب  .2

 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتتحدد عدد الطوابق طبقاا للا .3

 طابق السرداب  8-5

على أأن يقتصر  الأرضيمساحة البناء المخصصة للطابق  على سكن العمال فييسمح بعمل سرداب  .1

 ضاءةالإ  اشتراطات فيه على أأن يراعىو ....( –طابخ م –اس تعماله على خدمات للمبنى )مخازن

 .من هذه اللائحة( 28&27&26) لموادوالتهوية طبقاا ل

 ذيالمحاوب الشارع ( متر مقاساا من منس1.20لمنسوب سقف السرداب عن ) ارتفاعيزيد أأقصى  أأل .2

  .مبانيلل  للمدخل الرئيس

 طابق السطح  8-6

يقتصر طابق السطح على غرف الخدمات فقط )غرفة المصعد وخزانات المياه ومعدات التكييف 

 ....(.المركزي

 والحوائط الأسوار  8-7

من جميع الجهات، كما يصرح بوجود  الأرضعلى حدود قطعة  لسكن العماليصرح بترخيص حائط 

 الأراضي) الأرضحال تواجدهم معاا بقطعة  فيوسكن العمال  الصناعيحائط فاصل بين النشاط 

 .الصناعية(

 الس يارات ومواقف المداخل  8-8

ية ل يصرح بفتح أأبواب الغرف مباشرة على الشوارع أأو السكك، ويجب أأن تكون المداخل الرئيس   .1

 .الأرضمن داخل قطعة  مبانيلل 

 هذه اللائحة. في( 30لمادة )باجاء كما  المقررة لمواقف الس يارات الاشتراطاتتطبق جميع  .2

 :ل تيكاعدد مواقف الس يارات المطلوبة ل الأدنىالحد يقل  يجب أألا  .3
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 .سكن العمال بانيلم  لعدد مواقف الس يارات المطلوبة الأدنىالحد  ( يبين8) رقم جدول

 لعدد مواقف الس يارات الأدنىالحد  التفصيل

 موقف حافلة جماعية سكن جماعى معين. في( عامل يقطنون 50كل ) سكن عمال

 1  .( غرف مشرفين أأو موظفين5كل ) سكن مشرفين

 مساحات وأأبعاد الفراغات  8-9

، ول ( متر مربع للعامل الواحد3.00غرف سكن العمال بمقدار ) فييتم تحديد المساحة لكل عامل  .1

سعافالغرفة الواحدة، ويجب توفير غرفة  فيأأشخاص ( 8يزيد عدد العمال على ) ل عن ل تقأأولية  اإ

 متر مربع. (12)

ث ر قاعات لتناول الطعام تتناسب مع عدد العمال شريطة أأن تس توعب تلك القاعات ثلافيجب تو  .2

( 1.60لى )اإ ( 1.40المرة الواحدة كحد أأدنى )والمساحة المطلوبة بواقع من ) في الإجماليعدد العمال 

 فيمتر لكل عامل( ويشترط أأن يكون تصميم قاعة الطعام طبقاا للشروط الصحية المنصوص عليها 

دارةتشريعات الصحة العامة والسلامة المهنية الصادرة من   .ائرةالصحة العامة بالد اإ

 ( متر مربع.x 6 6) الداخليلمساحة الفناء  الأدنىلحد يجب أأن يكون ا .3

 .(3)أأعلاه كما بالجدول رقم  التي لم تذكرالفراغات  وأأبعاد طبق مساحاتتُ  .4

قامة غرف سكنية بخدمات مس تقلة )غير مجمعة( للمشرفين على العمال وبواقع غرفة لكل .5 ( 40 )يجوز اإ

 عاملاا داخل مبنى السكن.

رات العامة السكنية بعضها البعض وبينها وبين المم غرفالفاصلة بين ال درانيقل سمك الج لا ويجب أأ  .6

 سم. 20عن  مبانيالخارجية لل  درانيقل سمك جميع الج سم، كما يجب أألا  20عن 

 البروزات 10-8

( م داخل 1.50بمقدار ) الأولصرح ببروز ممرات الطابق ( من هذه اللائحة ي22المادة رقم )مع مراعاة 

غلاق هذه الممرات عند البروز. اتالارتدادو المبانيبين  الارتداد  الخارجية ول يصرح باإ

 نافع الصحيةالم   8-11

 :الاتي سكن العمال فيالمنافع الصحية  يراعى في
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 .يجب أأن تتناسب عدد دورات المياه مع عدد العمال بواقع مرحاض ومغسلة ودش لكل عشرة عمال  .1

 س تحمام داخل الخدمات المجمعة.الامراعاة فصل المراحيض عن المغاسل وعن أأحواض يجب  .2

حية أأن يكون تصميم وفرش المطبخ طبقاا للشروط الص و لتحضير الطعام  أأكثريجب توفير مطبخ أأو  .3

دارةتشريعات الصحة العامة والسلامة المهنية الصادرة من  فيالمنصوص عليها   .ائرةمة بالدالصحة العا اإ

 الممرات 8-12

 :ال تيالجدول  عن سكن العمال فيعرض الممرات العامة  فيلصا الأدنىالحد  يقل لا أأ يجب 
 .سكن العمالل عرض الممرات العامة  فيصا ( يبين9) رقم جدول

 عرض الممرات فيصا  الاس تعمال

 العمال سكن مباني
  م( 1.50)

 .واحداتجاه  من الغرف كانت حالة في

  م( 1.80)

 .اتجاهين من الغرف كانت حالة في
 

 عامة اشتراطات  8-13

ملحق واحد بصفة منفصلة عن السكن،  فييجب أأن تكون المطابخ وغرف الغس يل ودورات المياه  -أأ 

 يسمح بتوفير تلك الخدمات لكل وحدة على حدة حتى ل يآأخذ هذا النوع من السكن طابعاا  أألو 

 هذا النوع من السكن للعمال فقط. مختلفاا كالشقق السكنية ليتقتصر

المصرح  الزراعية بناء ملحق سكن عمال يتم تحديد مساحته طبقاا لعدد العمال الاس تعمالت فييصرح  -ب

(، والبند 6 )( بالمادة رقم3لجدول رقم )كما با الأبعادالمساحات و  تطُبقلهم للعمل بالمزرعة، وعلى أأن 

 اللائحة.( من هذه 8( بالمادة رقم )8-9رقم )

 الأدخنةار و سكن العمال توفر العوامل الصحية المختلفة كسهولة تجديد الهواء وخلوه من الغب فييراعى  -ج

 .ودخول أأشعة الشمس وأأرضيته مرتفعه حتى ل يكون عرضه للغمر بالمياه

نشاء الوحدات السكنية من الج -د  الأسقفيات و الأرض ، و الأسمنتيالخرسانية أأو الطوب  درانيجب اإ

مال سكن الع مباني فيمن الخرسانة المسلحة، ول يسمح بعمل أأسقف معدنية )الومنيوم( أأو خشبية 

 .سم 20الخارجية ل يقل عن  لجدرانكون سمك ايمساكن العمال بالقسائم الزراعية، و  باس تثناء

 . أأو المؤقتة الخفيفة الجاهزة المنشآ تالكرفانات و  فيل يسمح بترخيص سكن عمال  -ه
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وذلك حسب  الأرضيجب توفير غرفة قمامة أأو مجمع مكشوف لحاويات القمامة داخل حدود قطعة  -و

مامى من جهة الأ  الارتداد فيهذه اللائحة، ويجوز وضع هذا المجمع  فيشروط غرف النفايات الواردة 

 الشارع.

جراءات الطوارئ اللازمة، كما تتوافر  اتخاذسكن العمال  فييراعى  -ز سلامة الوقاية وال  اشتراطاتاإ

نذارو  نظمة والمواصفات المعتمدة لدى  الإ دارةومكافحة الحريق طبقاا للأ   . مارةلإ با المدنيالدفاع  اإ

 الغاز سطواناتأأ تخزين   8-14

سطواناتتخزين  اشتراطاتتطبق نفس  ذه ( من ه6( من المادة )6-14الغاز المنزلى بالبند رقم ) اإ

 ( من هذه اللائحة.46العامة لتخزين الغاز بالمادة رقم ) الاشتراطاتراعى تاللائحة، كما 

 تجاري - سكني مباني  :(9المادة )

 نس بة البناء  9-1

  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقاا للا نس بة البناءتطبق 

 اتالارتداد  2-9

 لمعنية.ا دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للا (تجاري -سكني) بناياتل  اتالارتدادتطبق 

 ات وعدد الطوابقالارتفاعالمناسيب و  9-3

 ( م من حجر رصيف الشارع المجاور.1.20عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أأليجب  .1

 رضيالأ ات الدور ارتفاع(، كما تطُبق 2للجدول رقم ) ات الطوابق السكنية طبقاا ارتفاعطبق تُ  .2

 .(12)التجارية والمكتبية( كما بالجدول رقم  لس تعمالت)الخاص با والميزانين

 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للاتُحدد عدد الطوابق  .3

 اا ابقط 20تزيد عن  التيات الارتفاعالبنايات ذات  فييسمح بطابق خدمات بين الطوابق المتكررة  .4

ُ  ،ومتعلقاتها الصحية ويكون مخصصاا للخدمات الميكانيكية والكهربائية ت مساحا آأيسمح بول ي

ه عن فاعارت،  كما ل يزيد ذلك لأغراض المعيشة أأو السكن أأو أأغراض تجارية أأو ترفيهية أأو ما شابه

 .رضالأ ( متر، ول يحسب من ضمن الطوابق المسموح بها لقطعة 2.40( متر ول يقل عن )3.00)
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 طابق السرداب  9-4

قامة الأرضيسمح ببناء السرداب بكامل قطعة  .1 من سرداب لمواقف  أأكثر، كما يجوز اإ

 الس يارات.

على أأن يقتصر اس تعماله على خدمات للمبنى  الأرضيسمح ببناء السرداب بكامل قطعة  .2

 والتهوية الإضاءة اشتراطاتراعى تعلى أأن ....( –مطابخ  –مخازن –)مواقف س يارات 

 .من هذه اللائحة (26لمادة )لطبقاا  الطبيعية

وب الشارع ( متر مقاساا من منس1.20لمنسوب سقف السرداب عن ) ارتفاعيزيد أأقصى  أأل .3

( من 25) العامة للسرداب بالمادة رقم الاشتراطاتمع مراعاة  ،مبانيلل  للمدخل الرئيس المحاذي

 هذه اللائحة.

 طابق الميزانين  9-5

لمادة با (10-5)التجارية بالبند رقم  المباني شتراطاتانين باالمقررة لدور الميز  الاشتراطاتتطبق جميع  

 ( من هذه اللائحة.10رقم )

 طابق السطح  9-6

يسمح بعمل غرف سكنية بطابق ل ( من هذه اللائحة و26بالمادة رقم ) الاشتراطاتتطبق جميع 

لى صالة تدريبات رياضية )جمنازيوم( على أأن تتناسب مس لإضافةباالسطح وتقتصر على الخدمات  احتها اإ

لطابق  قررةالمول تتعدى النس بة  ةالإجماليت البناء مساحاالمبنى وعدد الطوابق المبنية و  شاغليمع عدد 

 السطح.

 والحوائط الأسوار  9-7

 .( متر1.60ه )ارتفاعيتجاوز  أألتجاه الجوار فقط على  الأرضيصرح بترخيص حائط على حد قطعة 

 مواقف الس يارات  9-8 

 :(10للجدول رقم )عدد مواقف الس يارات المطلوب طبقاا ل الأدنىالحد يحدد  .1
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 .(تجاري – سكني) مبانيلل  لعدد مواقف الس يارات الأدنىالحد  ( يبين10) رقم جدول

 لعدد مواقف الس يارات الأدنىالحد  الاس تعمال

 الشقق السكنية
 ريالاستثما السكن مبانيمواقف  شتراطاتلطبقاا تطُبق عدد المواقف المطلوبة 

 (.5رقم ) لجدولكما با

 المكاتب 

 والمحلات التجارية

 المكتبيةالتجارية و  المبانيمواقف  شتراطاتلتطُبق عدد المواقف المطلوبة طبقاا 

 .(13لجدول رقم )با كما

 هذه اللائحة. من( 30لمادة )باكما  المقررة لمواقف الس يارات الاشتراطاتتطبق جميع  .2

 مساحات وأأبعاد الفراغات  9-9

رر بالبند طبقاا لما هو مق السكنية لس تعمالتبا لفراغات الخاصةل الأبعادساحات و الم تطبق جميع  .1

لى جميع، الخاص سكنيال  لس تعمال( الخاص با6-9) الاشتراطات الخاصة بالسكن  بالإضافة اإ

لى جميع الاشتراطات المقررة  وبالإضافة (7-8طبقاا لما هو مقرر بالبند ) الاستثمارى تحديد ل اإ

      بالبند مساحات الاس تعمالت المكتبية والتجارية الخاصة بالمباني التجارية طبقاا لما هو مقرر

 .(14( والجدول رقم )10-9)

ت العامة، الفاصلة بين الوحدات السكنية بعضها البعض وبينها وبين الممرا لجدرانيجب أأل يقل سمك ا .2

 مبانيل ل الخارجية  درانسم، كما يجب أأل يقل سمك جميع الج 20والمحلات التجارية وبعضها البعض عن 

 سم. 20عن 

 البروزات 10-9

 شتراطاتطبقاا للا البروزاتتطبق اللائحة  من هذه( 22المادة رقم )مع مراعاة أأحكام 

 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من 

 المنافع الصحية  9-11

 اطاتاشتر تطُبق  تجاري( -سكني) المباني فيمن المنافع الصحية الواجب توفيرها  الأدنىيكون الحد 

تطُبق  كما (7-10) رقم بالبند( 7بالجدول رقم )كما  سكنيللجزء ال  الاستثماريالمنافع الصحية للسكن 

 .(15كما بالجدول رقم ) تجاريوال  المكتبيالتجارية للجزء  مبانيالمنافع الصحية لل  اشتراطات
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 الممرات 9-12

و أأ  السكنية والفراغات الغرف بين الداخلية الممرات عرض فيلصا الأدنى الحد يقل أأل يجب .1

 ( متر.1.20عن ) المكتبية

 :ال تيالجدول تقل الممرات العامة عن  أأليجب  .2
 .(تجاري - سكني) مبانيللممرات العامة لل  الأدنىالحد  يبين (11) رقم جدول

 عرض الممرات فيصا الاس تعمال 

 السكنية والمكتبية المباني 1

  م( 1.50)

 أأو تقل تساوي التي مبانيلل 

 .2م( 250) عن الطابق مساحة

  م( 1.80)

  مساحة الطابق تزيد التي مبانيلل 

 .2م( 250) عن

2 
صالة مدخل البنايات 

 السكنية

ول تقل مساحة صالة  م( 1.80)

 مبانيلل  2( م3.24المدخل عن )

 مساحة أأو تقل تساوي التي

 .2م (250) عن الأرضيالطابق 

ول تقل مساحة صالة  م( 2.40)

 مبانيلل  2( م5.76المدخل عن )

 الأرضيالطابق  مساحة تزيد التي

 .2م (250) عن

 ممرات أأمام المصاعد 3

ليه وأأماكن المصاعد من جهة  الرئيسيعتمد على عرض الممر  و أأ المؤدى اإ

شكل تقل أأبعاد الممرات أأمام المصاعد كما هو وارد بال  أألجهتين ويجب 

 .(35من المادة ) (1-35) لبندبا (13رقم )

 

 التجارية المباني اشتراطاتثانياً: 

 التجارية المباني اشتراطات :(10المادة )

 نس بة البناء  10-1

  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقاا للا البناءنس بة تطبق 

 اتالارتداد  10-2

 ية.المعن  دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للا التجارية مبانيلل  اتالارتدادتطبق 
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 ات وعدد الطوابقالارتفاعالمناسيب و  10-3

 ( م من حجر رصيف الشارع المجاور.1.20عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أأليجب  .1

 :ال تيالتجارية والمكتبية كما بالجدول ات الطوابق ارتفاعتطُبق  .2

 التجارية والمكتبية. الاس تعمالت رتفاعل الأقصىو  الأدنىالحد يبين  (12) رقم جدول    

 الارتفاع فيلصا الأقصىالحد  الارتفاع فيصال الأدنىالحد  التجارية والمكتبية  الاس تعمالت 

 الأرضيالطابق  1

 ( متر 3.50)

ضافة نصف  فيو حالة اإ

 ( متر2.50ميزانين يكون )

 ( متر 4.50)

 دون ميزانين

 ( متر3.50) ( متر 2.50) صف الميزانينن -الميزانين بالكامل  2

3 

  طابق السرداب

 أأسفل الجسور في)صا

 وخطوط الخدمات المعلقة( 

 ( متر3.50) ( متر2.50)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التجارية والمكتبية(. س تعمالتللاومتعدد الطوابق ) الطابقيللمبنى  الداخلي الارتفاع. 3شكل رقم 
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  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للاتُحدد عدد الطوابق  .3

 طابق السرداب  10-4

       على أأن يقتصر اس تعماله على خدمات للمبنى  الأرضيسمح ببناء السرداب بكامل قطعة  .1

والتهوية  الإضاءة اشتراطاتراعى تعلى أأن ....(  – مطابخ –مخازن –) مواقف س يارات 

 من هذه اللائحة. (29&28&27طبقاا بالمادة )

وب الشارع ( متر مقاساا من منس1.20لمنسوب سقف السرداب عن ) ارتفاعيزيد أأقصى  أأل .2

( من 25)بالمادة رقم العامة للسرداب  الاشتراطاتمع مراعاة  ،مبانيلل  للمدخل الرئيس المحاذي

  .هذه اللائحة

 طابق الميزانين  10-5

يصرح  التي الأراضيقطع  في الأرضي( من مساحة الطابق 100%يصرح ببناء الميزانين لمساحة ) -أأ 

صنيف ت ونظام  الإدارة المعنيةالتخطيطية الصادرة عن  شتراطاتفيها بعمل طابق ميزانين طبقاا للا

 .مارةالإ  في الأراضي الاس تعمالتوتقنين 

غراض الخدمية للمبنى. -ب  يصرح باس تعمال طابق الميزانين بشكل منفصل كمكاتب أأو للأ

تعمال حالة اس   في( وذلك 100%تجارياا منفصلاا بنس بة ) لا يصرح باس تعمال طابق الميزانين اس تعما -ج

سلم و داخلى فرعي هذه الحالة يشترط وجود اتصال  في، وتجاريوالميزانين كمركز  الأرضيالطابقين 

 د.للمصعد الواحأأشخاص ( 10بين الطابقين أأو مصاعد بواجهة زجاجية ل تقل سعتها عن ) كهربائي

ه كمواقف اس تخدامحالة  في ( 100%)يصرح باس تعمال طابق الميزانين بشكل منفصل بنس بة  -د

 للس يارات.

نشاء ميزانين أ خر ضمن الطابق  -ه ذا تم فصل طابق الميزانين  الأرضيل يصرح باإ ماله واس تع الأصلياإ

 بشكل منفصل.

 طابق الميزانين. فيل يصرح بعمل شرفات أأو بروزات أأو بلكونات  -و
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 طابق السطح  10-6

ومعدات التكييف  ،وخزانات المياه ،غرفة المصعدغرف الخدمات فقط )على  طابق السطح قتصري 

 .من هذه اللائحة (26وبالنسب والشروط المذكورة بالمادة رقم ) ..(..المركزي

 والحوائط الأسوار  10-7

 . التجارية الأراضيقطع  على حائط بترخيص ل يصرح

 مواقف الس يارات  10-8

 . (13)رقم يحدد عدد مواقف الس يارات المطلوب طبقاا للجدول  .1
 التجارية. مبانيلل  ةلعدد الس يارات المطلوب الأدنىالحد يبين  (13) رقم جدول

 المعايير الاس تعمال 
لعدد مواقف  الأدنىالحد 

 الس يارات

 المكاتب 1
( متر مربع من المساحة 70كل )

دون حساب للمكاتب  صافيةال

 الممرات والخدمات المختلفة.

1 

( متر مربع من المساحة 50كل ) المطاعم 2

  الصافية.
1 

3 

 التجارية  س تعمالتللا

)مركز تجارية أأصغر من 

( متر مربع، محلات، 930)

لخ(  معارض،. اإ

( متر مربع من المساحة 70كل )

 الصافية.
1 

4 

 المس تغلة بالكامل  المباني

 كمراكز تجارية

أأو ما حكمها من تجارة 

التجزئة وتزيد مساحتها عن 

 ( متر مربع930)

( متر مربع من المساحة 70 )كل-1

 الصافية.
1 

( من %30واقف س يارات أأمامها بنس بة ل تقل عن )يجب توفير م -2

س تعاضة عن ذلك بتخصيص الطابق الاعدد المواقف المطلوبة. ويمكن 

ع مراعاة مواقف الس يارات ت مبالكامل كمواقف للس يارا الأرضي

 .لأصحاب الهممالمخصصة 
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 وأأبعاد الفراغات مساحات  10-9

 :(14)رقم كما بالجدول لمساحات وأأبعاد الفراغات التجارية والمكتبية  الأدنىيقل الحد  أأليجب 
 .لمساحات وأأبعاد الفراغات التجارية والمكتبية الأدنىالحد يبين  (14) رقم جدول  

 نوع الفراغ مساحة بالمتر المربع أأدنى بالمتر للبعد الأدنىالحد 

 1 تجاريالمحل ال  18.00 3.00

 2 المعرض 80.00 8.00

2.50 10.00 
 المكتب 

 المكتبية( س تعمالتللا)
3 

05.3  50.00 
  ةالمساحة المكتبية المفتوح

 )مساحة مفتوحة للعمل(
4 

 5 )دورة المياه(مرحاض  1.80 1.10

 ،عضبعن بعضها  المحلات التجارية والوحدات المكتبيةالفاصلة بين  درانل يقل سمك الجويجب أأن 

 20عن  نيمباالخارجية لل  لجدرانيقل سمك جميع ا سم، كما يجب أألا  20وبينها وبين الممرات العامة عن 

 سم.

 نافع الصحيةالم   10-10

 :ل تياوفقاا للجدول  التجارية المباني فيفرها امن المنافع الصحية الواجب تو  الأدنىيكون الحد 
 التجارية. مبانيلل  ةالمطلوب للمنافع الصحية الأدنىالحد يبين  (15) رقم جدول    

 المنافع الصحية المباني

1 

المكاتب 

والمحلات 

 والمعارض

 المكاتب
( متر مربع 180يجب توفير حمام لكل مكتب منفصل أأو حمام لكل )

 حال عمل حمامات مجمعة. في ةلمكاتب المفتوحل الصافية ساحةالم من 

المحلات 

 والمعارض

من  التجارية  الصافية المساحة

لى )1)  ( متر مربع.300( اإ

 توفير حمام واحد.

 

يجب توفير 

حمام على 

  الأقل

لأصحاب 

 .الهمم

من  التجاريةالصافية المساحة 

لى )301)  ( متر مربع.900( اإ

توفير حمامين 

للرجال وواحد 

 للنساء.
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 المنافع الصحية المباني

 ( متر مربع900لكل )

 ( متر مربع.900وذلك فوق )
 واحد.يضاف حمام 

2 

المراكز التجارية 

الترفيهية  المبانيو 

 العامة

من  التجارية أأو الترفيهيةالصافية المساحة 

 .( متر مربع900لى )اإ ( 1)

 حمام (2( حمامات للرجال و )3)

 .للنساء

المساحة التجارية أأو الترفيهية  أأزيد من 

 .( متر مربع900)

خر أ  يضاف حمام واحد للرجال و 

( متر مربع 900للنساء لكل )

 ضافية.اإ 

ذا زادت المساحة التجارية أأو الترفيهية عن  اإ

 .( متر مربع1500)

توفير حمام رجال وحمام نساء 

ضافيين على   .لأصحاب الهمم الأقلاإ

 الممرات 10-11

 :ال تيعن  التجارية مبانيلل  تقل الممرات العامة أأليجب 
 التجارية. مبانيلل  عرض الممرات فيلصا الأدنىالحد يبين  (16) رقم جدول

 عرض الممرات فيصا  الاس تعمال

 الممرات التجارية

  م( 2.40)

 .واحداتجاه  من المحلات حالة في

 م( 3.00)

 .اتجاهين من المحلات حالة في 

نه يجب  فييجوز التصريح بوضع أأكشاك في الممرات التجارية، و ير وفتهذه الحالة فاإ

كشاك الأ تكون هذه  أألالكشك، شريطة  ( م على جانبي1.50)ممرات بعرض 

نهم تقل المسافة بي أأل( م و 6.00من ) كثرمتصلة أأو متواصلة مع بعضها البعض لأ 

 ( م.1.80يزيد عرض الكشك عن ) أأل( م و 3.00عن )

 أأماكن التفريغ والتحميل 10-12

 من هذه اللائحة.( 14( من المادة )14-10) الواردة بالبند الاشتراطاتتطُبق 

 عامة اشتراطات  10-13

ن عتزيد مساحتها  التيالمراكز التجارية  فييجب توفير أأماكن صلاة للرجال وأأخرى للنساء  .1

 .(15)دة وطبقاا للما للخدمات اللازمة للجنسين الأدنى( متر مربع، مع ضرورة توفير الحد 9300)
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 .بالمراكز التجارية طفالالأ يجب توفير غرف خدمية كغرفة الرضاعة وتبديل ملابس  .2

رفة غ – هواتفال  –يجب توفير خدمات المرافق المطلوبة من الجهات ذات العلاقة )غرفة كهرباء .3

 (.حكمها فيوما خزان مياه  –مضخات 

 20تزيد عن  التيات الارتفاعالبنايات ذات  فييسمح بطابق خدمات بين الطوابق المتكررة  .4

 آأيول يسمح ب ،ومتعلقاتها والصحية طابق ويكون مخصصاا للخدمات الميكانيكية والكهربائية

خل ، ول يدذلك مساحات لأغراض المعيشة أأو السكن أأو أأغراض تجارية أأو ترفيهية أأو ما شابه

 .من ضمن عدد الطوابق المقررة

                                         نشطةتزاول أ التيالمتطلبات الصحية للمنشآت  :(11المادة )
 )المطاعم ومحلات المشروبات والمواد الغذائية(

 

، هيا، مقتيجب أأن يتم تصميم المطاعم ومحلات المشروبات والمواد الغذائية )مطاعم، كافتيريا  .1

 المطاحن،محلات عصير، محلات بيع الخضار والفواكه، محلات الحلوى، محلات بيع المرطبات، 

ماركت، محلات  رت، السوبلاالمحامص، مخازن المواد الغذائية المبردة والمجمدة والجافة، المخابز، البق

لمعنية، ا دارةالإ تصدرها  التيللشروط الصحية  اا ( وفقالمنشآ تالبحرية وغيرها من  بيع المآأكولت

عداد التصاميم. الاستشاريهندس الم وعلى  لى هذه الشروط عند اإ  الرجوع اإ

للمطاعم ومحلات المشروبات والمواد الغذائية  الأسقفيات والجدران و الأرض يجب أأن تكون  .2

ير مصنوعة من مادة ملساء سهلة التنظيف غير ماصة للماء ومقاومة للحريق وذات لون فاتح وغ

رضيا ولة ت ميول مناس بة لجريان الماء لسهسامة، وخالية من التشققات كما يراعى أأن تكون للأ

والسقف  يات وبين الجدرانالأرض التنظيف، كما يجب أأن تكون الزوايا بين الجدران وبين الجدران و 

 محكمة السداد ومجوفة لسهولة التنظيف.

ضاءة مناس بة لجيع  .3  ذه اللائحة.ه فيجزاء الداخلية وفقاا لما هو منصوص عليه الأ يجب توفير تهوية واإ

وسائل الكهربائية والمغاسل والمخازن والمداخن وطاولت الخدمة و  الأجهزةرفف و الأ يجب توفير  .4

اا والش بابيك والمنافذ وكل ما يلزم وفق الأبوابمقاومة الحشرات والقوارض بحيث تثبت على 

 المعنية. دارةالإ تصدرها  التيللشروط الصحية 

أأخرى  أأو أأي مادة بناء شابهها من )الخرسانة المسلحة( سقف مطابخ المطاعم و ماأأ كون تيجب أأن  .5

دارة الدفاع المدني  .كفوء لها في مقاومة الحريق طبقاا لشتراطات اإ
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يجب أأن يتم تجهيز المطاعم ومحلات المشروبات والمواد الغذائية بالتمديدات الصحية اللازمة وبما  .6

 .يتوافق مع الشروط الصحية وشروط أأعمال التمديدات الصحية

مناور  يجب أأن يتم وضع المداخن الخاصة بالمخابز والمطاعم والمحامص من جهة السكك أأو من خلال .7

طح سمتر فوق  (4)المبنى فقط حفاظاا على المظهر العام للمبنى، وأأن ترتفع مسافة ل تقل عن 

 العام.ر المبنى وأأن تكون مجهزة بوسائل معالجة بيئية بحيث ل تؤثر على الجوار ول تشوه المنظ

ه من أأن يتم تزويد غرف التبريد والتجميد بمقياس لدرجة الحرارة يثبت بطريقة تمكن من قراءت .8

 تفتح من الداخل والخارج. مجهزة لكي الخارج وتكون أأبوابها

 والمطاعم هيالجلسات الخارجية للمقا :(12المادة )
 اتالاشتراطدليل  فيالواردة  والمطاعم  للشروط هييخضع تصميم وتصريح الجلسات الخارجية للمقا

ا والصادر هوالمطاعم وما يشابه  هيالعمرانية و المعمارية والصحية الخاص بترخيص الجلسات الخارجية للمقا

 عن الجهة المختصة.

 السياحية والفندقية المباني اشتراطاتثالثاً: 
 

 نشآت الفندقية الم اشتراطات (: 31المادة )

 الموقع 13-1

قامة  تجارية وكذلك ال  لس تعمالتالمناطق المصرح فيها با فيبفئاتها المختلفة  الفندقية نشآ تالم يصرح باإ

 الأراضي لتالاس تعماوفقاا للخريطة الملحقة بنظام تصنيف وتقنين  الاس تعمالتالمناطق المصرح فيها بهذه 

 .مارةالإ  في

 نس بة البناء  13-2

  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقاا للا نس بة البناءتطبق 

 اتالارتداد  13-3

 .المعنية دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للا اتالارتدادتطبق 
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 ات الارتفاعالمناسيب و  13-4

 ( م من حجر رصيف الشارع المجاور.1.20عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أأليجب  .1

 .(2دول رقم )بالج السكنية ات الطوابقارتفاعتطُبق  .2

عمل طابق خدمات ل  الأرضيطوابق بخلاف الدور  10الفندق عن  ارتفاعحالة  فييسمح  .3

 يقل ( متر للخدمات الميكانيكية وتحويل التوصيلات الصحية ..... ول3.00ه عن )ارتفاعيزيد 

 المختصة. لإدارةطوابق بعد موافقة ا 10( متر، ويمكن تكراره كل 2.40ه عن )ارتفاع

 مواقف الس يارات  13-5

 :ال تيلجدول ل طبقاا  هالمطلوب الس يارات مواقف عددل الأدنىالحد  يحدد
 .الفندقية نشآ تم لعدد مواقف الس يارات لل  الأدنىالحد يبين  (17) رقم جدول  

 الحد الأدنى لعدد مواقف الس يارات التفصيل الاس تعمال

 المنشآ ت

 الفندقية

 غرف 4واحد / موقف  غرف فندقية.

 غرفة 2موقف واحد /  غرف فندقية تش تمل على مطبخ أأو غرفة تحضير.

 جناح 2موقف واحد /  جناح فندقي.

 موقف واحد /  شقة شقة فندقية.

 غرفة 100موقف حافلات واحد/ غرفة فندقية  (100)

المكاتب والمحلات التجارية والمطاعم الملحقة 

 بالمنشآ ت الفندقية.

من المساحة  2م 50واحد / موقف 

 الصافية

 الصالت والقاعات.
من المساحة  2م 20موقف واحد / 

 الصافية

 مساحات وأأبعاد الفراغات  13-6

قامةغرف لمساحات وأأبعاد  الأدنىيقل الحد  أأليجب   :ل تيالفندقية كا لمبانيبا الإ

 :ال تيول الجدمساحة الغرف عن  فيلصا الأدنىيقل الحد  أأليجب  الفنادق في .1
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شمل ت ول ومدخل الغرفة الحمام  وتشمل مساحةمساحة الغرف  فيلصا الأدنىالحد يبين  (18) رقم جدول

 .البلكونة

 نوع الغرفة تصنيف الفندق 
 مساحة الغرفة

 مع الحمام والمدخل فقط

 فندق فئة النجمة الواحدة 1
 ( متر مربع20) غرفة مفردة

 ( متر مربع22) غرفة مزدوجة

 فندق فئة النجمتين 2
 ( متر مربع22) غرفة مفردة

 ( متر مربع24) غرفة مزدوجة

 ثلاث نجومفندق فئة ال  3

 ( متر مربع24) غرفة مفردة

 ( متر مربع26) غرفة مزدوجة

 ( متر مربع26) أأشخاص 3غرفة 

 ( متر مربع34) الأجنحة

 الأربع نجومفندق فئة  4

 ( متر مربع30) غرفة مفردة

 ( متر مربع32) غرفة مزدوجة

 ( متر مربع32) أأشخاص 3غرفة 

 ( متر مربع45) الأجنحة

 نجوم لخمسفندق فئة ا 5

 ( متر مربع35) غرفة مفردة

 ( متر مربع37) غرفة مزدوجة

 ( متر مربع37) أأشخاص 3غرفة 

 ( متر مربع50) الأجنحة

 يوجد تصنيف منتجع أأقل من فئة الثلاث نجوم( ) ل فى المنتجع .2
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وتشمل مساحة الحمام ومدخل الغرفة ول  للمنتجع الحد الأدنى لصافي مساحة الغرفيبين  (19) رقم جدول

 يشمل البلكونة.

 

 نوع الغرفة تصنيف المنتجع 
 مساحة الغرفة

 مع الحمام والمدخل فقط

 منتجع فئة الثلاث نجوم 1

 مربع ( متر26) غرفة مفردة

 ( متر مربع28) غرفة مزدوجة

 ( متر مربع28) أأشخاص 3غرفة 

 ( متر مربع36) الأجنحة

 منتجع فئة الأربع نجوم 2

 ( متر مربع30) غرفة مفردة

 ( متر مربع32) غرفة مزدوجة

 ( متر مربع32) أأشخاص 3غرفة 

 ( متر مربع47) الأجنحة

 منتجع فئة الخمس نجوم 3

 ( متر مربع35) مفردةغرفة 

 ( متر مربع39) غرفة مزدوجة

 ( متر مربع39) أأشخاص 3غرفة 

 ( متر مربع52) الأجنحة

 

ن ع الحمام أأو وصالة المدخل دونمساحة الغرف  فيلصا الأدنىيقل الحد  أأليجب  النزل في .3

 :ال تي
 مساحة الغرف دون الحمام وصالة المدخل للنزل. فيلصا الأدنىالحد يبين  (20) رقم جدول        

 نوع الغرفة 
مساحة الغرفة دون الحمام والمدخل 

 فقط

 ( متر مربع9) غرفة مفردة 1
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 ( متر مربع11) غرفة مزدوجة 2

 ( متر مربع13) أأشخاص 3غرفة  3

 كما يجب أأن يكون لكل غرفة فى النزل حمام خاص مس تقل.

دخل الحمام وصالة الم ويشمللمساحة غرف النوم  الأدنىيقل الحد  أأليجب  الشقق الفندقية في .أأ 

 :ال تيحسب 

 الحد الأدنى لصافي مساحة فراغات الشقق الفندقية.يبين  (21) رقم جدول        

 نوع الفراغ 
الشقق الفندقية 

 الس ياحية

الشقق الفندقية 

 المميزة/الفخمة

1 
ويشمل )المعيشة ومكان النوم ومطبخ  اس توديو

 مفتوح فقط( بدون الحمام وصالة المدخل
 متر مربع (20) متر مربع (17)

 متر مربع (17) متر مربع (15) غرف النوم 2

 متر مربع (5) متر مربع (4) الحمام 3

 متر مربع (6) متر مربع (6) المطبخ 4

لممرات اوبينها وبين  ،بعضها البعض فندقيةالفاصلة بين الوحدات ال  درانيقل سمك الج لا يجب أأ  .ب

 .سم (20)عن  مبانيالخارجية لل  درانيقل سمك جميع الج سم، كما يجب أألا  (20)العامة عن 

 الممرات  13-7

 ( م.1,80) عن الفندقية نشآ تالم  فيعرض الممرات العامة  فيلصا الأدنىالحد  يقلأألا يجب 

 التفريغ والتحميلأأماكن  13-8

 ( من هذه اللائحة.14( من المادة )14-10) الواردة بالبند الاشتراطاتتطُبق 

 عامة اشتراطات  13-9

رخصة  كشرط للحصول على هيئة رأأس الخيمة لتنمية الس ياحة من الحصول على الموافقة المبدئية .1

 .لديهاالمنشآ ت الفندقية المعتمد  تصنيف نظامه فندقية طبقاا ل آ  أأعمال البناء لأية منش

هيئة رأأس الخيمة لتنمية الس ياحة الرجوع للشروط الصادرة عن  الاستشاريعلى المهندس  .2

عداد التصاميم لأي فيقبل الشروع  المنشآ ت الفندقيةبخصوص معايير تصنيف   .يةمنشآ ة فندق  اإ
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( غرف فى 10) المنتجعات ( غرفة فى100، )الفنادق في ة( غرف30يقل عدد الغرف عن ) أأل .3

 لشقق الفندقية.فى ا اس توديوأأو  ( شقة20و) والاستراحات النزل

لخاصة ، والاشتراطات ا( من هذه اللائحة39عد بالمادة رقم )بالمصالاشتراطات الخاصة  يراعى .4

 .( من هذه اللائحة 32بآأصحاب الهمم بالمادة رقم )

 والسلامة الأمن اشتراطات 13-10

 والسلامة حسب الشروط المعتمدة من الدائرة المختصة. الأمنيجب توفير وسائل  .1
رشاديةيجب وضع اللوحات  .2 و وبه صالتكافة الممرات والسلالم وال فيالمضيئة ذاتياا  الإ

لى سلالم ومخارج الهروب  س تخدام الاالمداخل وأأماكن  ويمنع  حالة الحريق، فيالعام لترشد اإ

لى الخارج.  وضع أأية مواد أأو حواجز أأو موانع تعيق حركة الهروب اإ
يجب وضع لوحات خلف باب كل غرفة من غرف النزلء توضح مواقع السلالم ورسم  .3

ليها لتآأمين عملية الهروب  يتخطيط  حالة الحريق. فيلطريقة الوصول اإ
طفاء الحريق  .4 ليها مع توفير لوحات ارشا مكان واضح يسهل فييجب وضع أأجهزة اإ دية الوصول اإ

 .الأجهزةهذه  اس تخدام حواجز أأو مواد أأو موانع تعيق حركة  أأيلها ويمنع 
 الصناعية المباني اشتراطات: رابعاً 

 ......( -ورش  –مستودعات  –) مصانع       الصناعية المباني اشتراطات (: 41المادة )

 الموقع   14-1

قامة   تقنين لخريطة نظام تصنيف و  المناطق المخصصة لذلك فقط طبقاا  فيالصناعية  المنشآ تيصرح باإ

 .مارةالإ  في الأراضي س تعمالتا

 نس بة البناء  14-2

 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقاا للا نس بة البناءتطبق  .1

 س تخدام الابما يتناسب مع حجم  الصناعية الأراضيقطع  فييصرح بعمل مجمعات سكن العمال  .2

، ول يصرح الصناعيمن مساحة النشاط ( 25%)زيد نس بة السكن عن ت أألعلى  الصناعي

 .الصناعيمع مراعاة الفصل بينها وبين النشاط  يه سكن العمال جهة الشارع الرئيسبتوج 
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وللورش ومواقع  الأرض( من مساحة قطعة 30%تقل نس بة البناء للمس تودعات عن ) أأليجب  .3

ذا  لاإ ( 35%وللمصانع عن ) الأرض( من مساحة قطعة 10%المقاولت ومواقع النقليات عن ) اإ

ذا كانت طبيعة  الأرضقرار تخصيص  فيورد خلاف ذلك  تتطلب خلاف  س تخدام الاأأو اإ

 ذلك.

س بة تزيد ن  أألشريطة  الأرضقطعة  فيالقائم  الصناعييصرح بعمل مكاتب فرعية لخدمة النشاط  .4

ذا كانت طبيعة 10%المكاتب عن )   س تخدامالا( من مساحة البناء ويجوز زيادة هذه النس بة اإ

 تتطلب ذلك طبقاا لما تقرره اللجنة الفنية.

 تعمالتالاس  ومساحات المكاتب الخاصة بالمصانع الكبيرة و المبانيات ارتفاعتحدد نس بة البناء و  .5

 .الأرضوالشروط التخطيطية عند تخصيص قطعة  س تعمالالاذات الطبيعة الخاصة وفقاا لطبيعة 

 اتالارتداد  14-3

  .لمعنيةا دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للاالصناعية  مبانيلل   اتالارتدادتطبق  .1

عن  ل يقل بما الشوارع من جهة  ارتدادمباشرة ودون  الأرضغير مصرح بالبناء على حد قطعة  .2

نه يجب البناء با1.50)  متر (3.00)ل يقل عن  رتداد( متر. أأما من جهة الجوار والسكك فاإ

 لمسارات عربات الطوارئ.

 ( متر لمسارات عربات3.00عن ) المنشآ تأأو  المبانيبين  الداخلي الارتداديقل  أأليجب  .3

 الطوارئ.
 .الصناعية من جهة الشوارع والسكك والجوار مبانيلل  اتالارتداديبين  (22) رقم جدول

 المبنى

 الأرضمن حد قطعة  اتالارتداد

 الشارع الرئيس
 أأو السكة الفرعيالشارع 

 أأو المنطقة المفتوحة
 الجوار

 ( م3.00) ( م من السكة فقط3.00) ( م 1.50) الصناعية المباني

 ات الارتفاعالمناسيب و  14-4

 ( م من حجر رصيف الشارع المجاور.1.20عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أأليجب  .1

 :ال تيلأية مس تودع أأو ورشة أأو مصنع وخدماته عن  الداخلي الارتفاع فييقل صا أأليجب  .2
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 .وملحقاتها الصناعية مبانيلل  الداخلي الارتفاع فيصال الأدنىالحد يبين  (23) رقم جدول

 طابق الميزانين  14-5

المس تودع أأو الورشة أأو  ارتفاعيصرح بعمل ميزانين داخل المس تودعات أأو الورشة أأو المصنع ضمن  

 الأرضيوأأن يكون مدخله من داخل الطابق  الأرضيه تابعاا للطابق اس تخدامالمصنع وبشرط أأن يكون 

 نفسه، ول يصرح بعمل مداخل منفصلة للميزانين.

 والحوائط الأسوار  14-6

نشاء أأسوار  التي الأراضيقطع  باس تثناء .1 رتفاعتخضع لنظام خاص يجب اإ ( م على حدود 1.80) باإ

و  ،بطريقة ل تشوه المظهر العام الأسوارمن جميع الجهات مع ضرورة صبغ هذه  الأرضقطعة 

المختصة الموافقة  دارة( متر ويجوز للاإ 4.50السور عن ) في يقل عرض المدخل الرئيس أأليجب 

سوار   .الأماميةعلى تصاميم معمارية خاصة للأ

حال تواجدهم معاا بقطعة  فيوسكن العمال  الصناعييصرح بوجود حائط فاصل بين النشاط    .2

 .( م1.60الحائط الفاصل عن ) ارتفاعيتجاوز  أألعلى  الأرض

 

 صافي الارتفاعالحد الأقصى ل صافي الارتفاعالأدنى لالحد  الاس تعمالت 

 الصناعية الاس تعمالت

 والورش

 ( متر 05.4)

   ( متر7.00)

ذا الأقصى الحد تجاوز ويمكن  اقتضت اإ

 الخاصة الصناعية المشروعات بعض

 . معينة ارتفاعات

 س تعمالت التي تتطلب زيادة أأكبر في الارتفاع .باس تثناء الا -

 يقدم الاستشاري دراسة يوضح أأس باب طلب زيادة الارتفاع(.)على أأن 

 الاس تعمالت تجارية 

 أأو مكتبية ملحقة

( 12)تكون ارتفاعات طوابق الأرضي والميزانين طبقاا لما هو وارد في الجدول رقم 

 ة.( من هذه اللائحة بخصوص ارتفاع الاس تعمالت التجارية والمكتبي10بالمادة )

ن وجد  ( من هذه اللائحة.8تطُبق اشتراطات سكن العمال بالمادة رقم ) سكن عمال اإ

 ( متر3.00) ملحق الخدمات
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 مواقف الس يارات  14-7

لمكاتب أأو ل المساحة الصافية( متر مربع من 70يجب توفير مواقف الس يارات بمعدل موقف لكل )

 .حساب الممرات والخدمات المختلفة(دون الملحق والمرخص به ) تجاريالجزء ال 

 مساحات وأأبعاد الفراغات  14-8

ية للنشاط طبقاا للمقاييس والمواصفات العالم لمساحات وأأبعاد الفراغات  الأدنىيقل الحد  أأليجب  .1

 المطلوب. الصناعي

سعافغرفة يجب وجود  .2  متر مربع. (12)ل تقل عن أأولية  اإ

 المنافع الصحية 14-9

 :التاليمن المنافع الصحية الواجب توفيرها على النحو  الأدنىيكون الحد 
 الصناعية. مبانيللمنافع الصحية الواجب توفيرها لل  الأدنىالحد  يبين (24) رقم جدول  

 الصحية للمنافع الأدنىالحد  الخدمات

 المس تودعات والورش

 يجب توفير مرحاض ومغسله لكل مس تودع أأو ورشة.

مربع  ( متر(450حالة الخدمات المجمعة فيجب توفير مرحاض ومغسلة لكل  في

جمالي من الأولى أ لفللعشرة  ومغسلة لكل  ثم مرحاض المبانيمساحة  اإ

 على أأن تكون المغاسل خارجية. الأولى أ لفالعشرة ( متر مربع تلي 1400)

 للائحة.( من هذه ا8المنافع الصحية لسكن العمال بالمادة رقم ) اشتراطاتتتُبع  سكن العمال

 أأماكن التفريغ والتحميل 14-10

يجب أأن تفتح أأبواب المس تودعات والورش على مساحات للتفريغ والتحميل ول يصرح بفتح  -1

 أأبواب الطوارئ وبعرض ل يزيد على باس تثناءعلى الشوارع والسكك مباشرة وذلك  الأبواب

 ( سم.180)

لمساحتها  الأدنىالصناعية على أأن يكون الحد  المنشآ تكافة  فييجب توفير أأماكن للتفريغ والتحميل  -2

 :التاليعلى النحو 
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 ( متر عمق لمس تودع أأو ورشة واحدة فقط.6.00) X( متر عرض 4.50) .أأ 

 ( متر عمق لمس تودعين أأو ورش تين.9.00) X( متر عرض 6.00) .ب

 من المس تودعات أأو الورش. أأكثر( متر عمق لثلاثة أأو 9.00) X( متر عرض 9.00) .ج

ينطبق على أأماكن التفريغ والتحميل ما ينطبق على مداخل ومخارج مواقف الس يارات حسب  .3

 ( من هذه اللائحة.30) المادة فيما ورد 

 فيصا يقل أألحالة تغطيتها يجب  فيو ةيجوز أأن تكون منطقة التفريغ والتحميل مكشوفة أأو مغطا .4

 ( متر.4.50المدخل والسقف عن ) ارتفاع

 عامة اشتراطات  14-11

 لتيا الاس تعمالت( من هذه اللائحة على 33المادة ) فييجب تطبيق الشروط البيئية الواردة  .1

 ريالاستشاا أأضرار بالبيئة المحيطة، ويجب على اس تخدامهيترتب عن تخزينها أأو تطبيقها أأو 

 قتها.ذلك للحصول على مواف فيوالسلامة العامة ومراجعة الجهات المعنية  الأمنمراعاة شروط 

قامة ملحق خدمات  .2 سمح بغرفة حارس على ، وي يشريطة أأن يكون بشكل شريطيصرح باإ

 .غرفة الكهرباء على السور الرئيس يسمح بوضعكما للمراقبة،  السور الرئيس
دع ية لأية مس تو الأرض ( من المساحة 5%ضاءة طبيعية بنس بة ل تقل عن )اإ يجب توفير تهوية و  .3

نس بة حالة وجود مكاتب ادارية ملحقة بالمنشآأه الصناعية تكون هذه ال  فيأأو مصنع، وأأو ورشة 

 ية للمكاتب.الأرض ( من المساحة 10%ل تقل عن )
غراض المختلفة لنوع  المنشآ ت فيل يصرح بممارسة النشاطات التجارية  .4 نتاج الإ الصناعية )للأ

 للمصانع(.

 الأخرى المباني اشتراطات: اً خامس

 المساجد : (51المادة )

 نس بة البناء  15-1

  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقاا للا نس بة البناءتطبق 
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 اتالارتداد  15-2

 .المعنية دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للا للمساجد اتالارتدادتطبق 

 :ال تيذكر يطُبق الجدول حال لم تُ  فيو 
 ات للمساجد وملحقاتها تجاه الشوارع والسكك والجوار.رتدادللا الأدنى( يبين الحد 25)جدول رقم 

 المبنى 

 الأرضمن حد قطعة  اتالارتداد

 الشارع الرئيس
أأو السكة أأو  الفرعيالشارع 

 المناطق المفتوحة 
 الجوار

 المسجد  1
 ( متر 1.50)

 لعتبارات خاصة( الارتدادتقليل الموافقة على  دارة)ويجوز للاإ 

2 
 مامالإ ملحق سكن 

 عامل المسجد –المؤذن 
 متر( 1.50) متر( 1.50) متر( 1.50)

3 
 دميالملحق الخ

 (ةآأ ميض –)دورات مياه 

 ل يوجد

 )بشرط عدم فتح نوافذ خدمية تجاه الشوارع والسكك والجوار( 

 متر( 1.50) ل يوجد ل يوجد غرفة كهرباء 4

 ات الارتفاعالمناسيب و  15-3

 ( م من حجر رصيف الشارع المجاور.1.20عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أأليجب  .1

 جديتناسب وسعة قاعة الصلاة بالمس الداخلي المسجد ارتفاع فيصال الأدنىالحد ب أأن يكون يج .2

 (5.00))ل يشمل السقف المس تعار وطبقاا لمساحة وأأبعاد صالة المسجد الرئيس ية( وبحد أأدنى 

 تفاعر ل الأدنى، والحد طبقاا لتصميم ومساحة المسجد الأقصى والحد قاعة الصلاة رتفاعمتر ل

 .متر (3.00عناصر خدمات المسجد )

لرئيس ية اصالة المسجد  ارتفاعالمنارة مساوياا لثلاثة أأضعاف  رتفاعل الأدنىالحد  يجب أأن يكون .3

 مبنى المسجد. ارتفاع(، وبما يتناسب مع مساحة و 4كما بالشكل رقم )

د متر ، ول يزي (2.50)ه ارتفاع فيحال وجود جزء من المسجد كميزانين يجب أأل يقل صا في .4

متر  (3.00)عن  الأرضيالدور  فيصا ارتفاعيقل  أألهذه الحالة يجب  فيو  متر، (3.50)عن

 أأسفل جزء الميزانين.
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بعد التشطيب متر  (1.50)السطح( في المباني عن  يجب أأن ل يزيد ارتفاع الوارش )تصوينة .5

ل في حالت معالجة الواجهات معمارياا وطبقاا لموافقة الجهة المختصة. النهائي وطبقات العزل المختلفة  اإ

، ويفضل أأن تكون الإسلاميةأأية رسومات أأو زخارف تتعارض مع الشريعة  اس تخدام تجنب  .6

 نشغال المصلين بها.ا( متر لعدم 1.80هندس ية مجردة وتكون بمس توى أأعلى من )

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صالة المسجد الرئيس ية. ارتفاعمنارة المسجد بالتناسب مع  رتفاعل الأدنىيوضح الحد  (4)شكل رقم 

 والمحراب المنارة والقباب  15-4

 (700)حتى سعة  مصل   100يزيد عدد المصلين فيها عن  التيللمساجد يجب توفير منارة واحدة  .1

لى، وتوفير منارتين اثنتين للمساجد مصل    ارتفاعوبحيث ل يقل  آأكثر( مصل ف700) التي تتسع اإ

 الإضاءة( متر، ويجب أأن تتوافر بها الفتحات والنوافذ الزجاجية المناس بة لتحقيق 25المنارة عن )

 مدخل خاص بها.، مع وجود الكافية لداخل المنارة

تصميم منارات المساجد  يراعىالمحيط بالمسجد، كما  العمرانيمعلماا بارزاا للنطاق  المنارة يجب أأن تكون .2

 . المختصة دارةالإ المعتمد لدى  سلامى المحليلإ ا المعماريطبقاا للطابع 

مع بعضها  المعمارييجب توفير قبة رئيس ية للمسجد مع السماح بتعدد القباب شريطة تحقيق التناسق  .3

 البعض.

 خاص بالخطيب. فيغرفة محراب ومدخل خل يجب توفير .4
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 الميزانين  15-5

 المسجد خارج قاعة الصلاة الرئيس ية.كتلة يصرح بعمل ميزانين كجزء من 

 والبوابات الأسوار  15-6

رتفاع المخصصة الأرضقطعة  حدعلى  لمسجدبا يحيط خارجييفضل عمل سور  .1 مناسب ول  باإ

 .سجدمعالم الم  فيبحيث ل يخ مفرغاا  يوأأن يكون نصفه مصمتاا ونصفه العلو  م (1.50) يزيد عن

بعمل يسمح كما والسكك،  من جميع الجهات المطلة على الشوارع مشاةيسمح بعمل مداخل  .2

 للخدمة.بوابة رئيس ية للس يارات تسمح بدخول الس يارات الكبيرة عند الحاجة 

صية الخصو  م لتحقيق( 1.50) عن ارتفاعه يزيد ل والمؤذن الإمام بسكن يحيط سور بوجود يسمح .3

 خاص بمدخل كما يسمح الرئيس، ومدخله المسجد عن وبعيدين منفصلين يكونا أأن ويجب لهم، 

 .المسجد جهة ومدخل للخارج لهم

 مواقف الس يارات  15-7

 :)طبقاا لعدد المصلين( التالي للجدول طبقاا  المطلوب الس يارات مواقف عدد يحدد .1
 لعدد الس يارات المطلوبة للمساجد. الأدنىالحد  يبين (26) رقم جدول    

 )عدد المصلين( سعة المسجد ()كحد أأدنى مواقف الس يارات

 200حتى  10

20 201- 350 

30 351- 600 

60 601- 1000 

 1000من  أأكثر تخضع لدراسة خاصة

عادة النظر  دارةيجوز للاإ  .2 ف عامة حالة وجود مواق فيعدد المواقف المطلوبة للمساجد  فيالمختصة اإ

 حالة المساجد القديمة. فيالمخصصة للمسجد أأو  الأرضحالة صغر مساحة  فيخاصة بالمسجد أأو 

 مساحات وأأبعاد الفراغات  15-8

 :ل تيكا فراغات المسجدلمساحات وأأبعاد  الأدنىيقل الحد  أأليجب 
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( متر مربع للمصلى الواحد ول يشمل ذلك عدد 1.00احتساب عدد المصلين على أأساس )يتم  .1

 المصلين خارج فراغ المسجد.

  ( متر مربع.6ل تقل مساحتها عن ) يجب توفير غرفة ملحقة بالمسجد تس تخدم كمس تودع  .2

ضافة بعض  .3 دة ات الثانوية بعد مراجعة الجهة المختصة مثل صالة متعدس تخدامالايسمح للمساجد اإ

%( من عدد المصلين 5(من مساحة المسجد، مكتبة تسع كحد أأدنى  )%30(كحد أأدنى  الاس تعمال

ضافة بعض غرفة للمعدات الكهربائية والميكانيكية والس باكة، كما يسمح باإ ، ( متر مربع30د أأدنى )بحو 

 .الإدارة المعنية بالدائرةالانشطة التجارية بشرط موافقة 

ضافة حلقات )فصول( تحفيظ القرأ ن الكريم بحد أأدنى  (600)من  أأكثريسمح للمساجد  .4 مصلى اإ

( متر 1.50( متر و بمساحة )3.60حد أأدنى لعرض الفصل )و متر مربع،  (15.00)لمساحة الفصل 

  .لكل دارس

 الأبواب  15-9

 :ال تيلجدول لعلى سعة المسجد وفقاا  الأبوابيعتمد عدد 
 .لمسجدالواجهة الرئيس ية ل  في الأبوابلعدد  الأدنىيوضح الحد  (27)جدول رقم   

 بالواجهة الرئيس ية للمسجد الأبوابعدد  سعة المسجد 

 بابان مصل 200 1

 ثلاثة أأبواب مصل 400 2

 ثلاثة أأبواب مصل 700 3

 أأربعة أأبواب مصل 1000 4

 نالواجهة الرئيس ية وبابان جانبيا فيثلاثة أأبواب  فما فوق مصل 1500 5

 البروزات 10-15

صادرة من التخطيطية ال شتراطاتطبقاا للا مبانيتطبق البروزات لل ( 23مع مراعاة أأحكام المادة رقم )

 المعنية. دارةالإ 

 الصحية المنافع  15-11

 ين.المصلعند تصميم المساجد يجب توفير عناصر الخدمات التالية حسب نوع المسجد وموقعه وعدد  .1
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 .لعناصر خدمات المسجد طبقاا لسعة المسجد )عدد المصلين( الأدنىيبين الحد ( 28جدول رقم )  

 خدمات السكن

 (نى)كحد أأد

 الميضآأة

 ()كحد أأدنى

 المغاسل

 ()كحد أأدنى

 ياهالم  اتدور

 ()كحد أأدنى

 سعة المسجد

 )عدد المصلين(

ما  ملسكن عا - مسكن للاإ

وحدة وضوء 

 مصل 40لكل 

 أأيديمغسلة 

 100لكل 

 مصل

دورة مياه لكل 

 مصل 50

 200حتى 

ما       350 -201 املسكن ع -م سكن للاإ

ما  600 -351 املسكن ع -م سكن للاإ

ما   – سكن للمؤذن -م سكن للاإ

  سكن عامل
601- 1000 

ما   – سكن للمؤذن -م سكن للاإ

 سكن عامل

من  أأكثر

1000 

ل رقم دمات مصلى النساء كما بالجدو خ فيمن المنافع الصحية الواجب توفيرها  الأدنىالحد يكون  .2

(29.)  

 .لعناصر خدمات مصلى الس يدات الأدنىيبين الحد  (29)جدول رقم 

 الميضآأة

 ()كحد أأدنى

 المغاسل

 ()كحد أأدنى

 هالميا اتدور

 ()كحد أأدنى

 سعه مصلى الس يدات 

جمالي%( من 15)   عدد المصلين اإ

مياه دورة  1 1

 25لكل 

 مصل

30 - 50 

2 2 51 - 90 

 90من  أأكثر 3 3

 مصلى الس يدات على الطرق السريعة 1 1 1

4 2 2 
( 9300عن) مساحاتهاتزيد  التيالمراكز التجارية 

 متر مربع 

يفضل أأن تكون دورات المياه منفصلة عن مبنى المسجد نفسه وذات مدخل مس تقل، ول تكون  .3

مع مراعاة  الركن الجنوبى الشرقى، فيالقبلة تمش ياا مع الشريعة السمحاء، ويفضل أأن تكون اتجاه  في

 ، كما تضاف غرفة مناس بة()عربي الشرقينصف عدد الحمامات من النوع  الأقلأأن يكون على 

 لتخزين أأدوات النظافة. متر (x 1.50 2.00) ل تقل عن ملحقة بدورات المياه
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 لزم للمسجد. يجب توفير الميضآأة كعنصر .4

 عامة اشتراطات  15-12

المختصة  رةداالإ تطلبها نصت عليها القوانين أأو القرارات أأو يجب الحصول على موافقة أأية جهات أأخرى  .1

جراء التعديلات و   ضافات فيها.الإ عند بناء المساجد أأو اإ

المختصة  ارةدالإ القياس ية المعتمدة لدى  الأبعاديجب أأن يتم تصميم أأبعاد المساجد وفقاا للمواصفات و  .2

ناسب ت ، مع مراعاة السمحاء الإسلاميةتتماشى مع الشريعة  التيوتراعى فيها المتطلبات والشروط 

 .المخصصة الأرضسعة المسجد مع مساحة 

أألوان  ختياراو  المحلي المعماريوالطابع  الإسلاميةيراعى عند تصميم واجهات المسجد الهوية الثقافية  .3

 و متوافقة مع البيئة المحيطة. ةمنسجم

دير موأأن يكون  الإسلاميةالعمارة  فيخبرة جيدة  ويشراف من قبل مسلمين ذالإ أأن يتم التصميم و  .4

 تنفيذ المشروع للاستشارى والمقاول مسلماا.

 طول مواجهاا الأ الشكل على أأن يكون الضلع  كون الصالة الرئيس ية للمسجد مس تطيلةيفضل أأن ت .5

لغاء  الذيللقبلة، ويفضل عدم عمل فتحات على الضلع   فية الأعمديكون فيه المحراب، كما يفضل اإ

 كن هنافراغ المسجد للمحافظة على اس تمرارية الصفوف وعلى أأن يتم تنس يق الموقع العام بحيث يكو

 ساحة خلف المسجد.

(، وذات ليوان مغطى خارجيأأن تكون المساجد بوجه عام ذات أأفنية )صحن مكشوف يجوز  .6

عند المداخل كجزء من المسجد، وتخصيص مكان فيها لوضع ثلاجة الماء البارد وكذلك  خارجي

 لوضع أأحذية المصلين. ةأأماكن مغطا

ضافة مصلى للنساء  .7 لها عن مصلى ، ويراعى فص ضمن كتلة المسجد الرئيس ية المساجد فييجب اإ

 عن ال خر.منهما مدخله ومخرجه الخاص والمنفصل  الرجال وأأن يكون لكل

 المعنية. دارةالإ فر المساحة الكافية وبشرط موافقة احال عدم تو  في الرأأسييسمح بالتوسع  .8

 داخلتصميم صالة الصلاة وعند الم فيوكبار السن  أأصحاب الهمم حتياجات المصليناراعى يجب أأن ت .9

( 32لمادة )الواردة با شتراطاتدورات المياه...... طبقاا للاالمناس بة(، والممرات )توفير المنحدرات 

 من هذه اللائحة.
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لى المسجد بما يحقق الفصل التام  .10 يجب أأن تتم دراسة مداخل وحركة المصلين والمصليات من واإ

 الحركة. فية لكل من الجنسين دون تداخل آأ الميض اس تخدام المداخل والحركة وسهولة  في

ب النهو والتشطيبات الخارجية والداخلية للمسجد من مواد وأأصناف تتناسيجب أأن تكون مواد  .11

 مع وقار المسجد وتتحمل العوامل والظروف المختلفة.

 تجاهات الحركة وعناصر الخدماتعلى كافة المداخل واالدالة  الإرشاديةيجب وضع اللوحات  .12

 المسجد. فيالمتوافرة 

دراج تصميم أأرفف المصاحف من ضمن تصم .13  يم حوائط المسجد الداخلية.ينبغى اإ

كييف من أأعداد المصلين وحجم وشكل فراغ المسجد عند تصميم نظام الت  الأقصىيجب مراعاة الحد  .14

ظام ون الإضاءةوالصوت داخل فراغ المسجد عند تصميم نقاط  الإنارةودراسة تجانس وانتظام شدة 

 الصوتيات كما يجب تصميم أأنظمة وتوزيع الصوت بواسطة جهات متخصصة.

ه حالة عدم تحديد هذ فيمام والمؤذن وعامل المسجد والإ المعنية عناصر سكن  دارةالإ تحدد  .15

 :(30)العناصر يتبع الجدول رقم 
 .والمؤذن وعامل المسجد الإمامسكن  لعناصر الأدنى الحد يبين (30) رقم جدول

 حمام مطبخ صالة غرفة نوم 

 1 1 1 2 مامالإ سكن 

 1 1 1 1 سكن المؤذن

 1 يتحضير  غير مطلوب 1 سكن عامل المسجد

 التعليمية المباني : (61المادة )

 الموقع  16-1

وفقاا  لالاس تعمايصرح فيها بهذا  التيالمناطق  فيأأو الروضة أأو الحضانة أأن يكون موقع المدرسة  .1

تخدام ، ول يسُمح باس  مارةالإ  في الأراضي الاس تعمالتللخريطة الملحقة بنظام تصنيف وتقنين 

 .نشاط غير تعليمي يالموقع في أأ 

لات من حيث سهولة المواص أأن يكون الموقع فى مكان مناسب بالنس بة للحي أأو المنطقة السكنية .2

 وتآأمين سلامة الطلبة فى الوصول اليه.
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المقترح المبنى المدرسي وساحاته وملاعبه ومواقف الس يارات والباصات المطلوبة  أأن يسع الموقع .3

 .شتراطاتحسب المعايير والا

 أأن يكون بعيداا عن الضوضاء ومصادر التلوث البيئي والطرق السريعة والمناطق الخطرة. .4

 ا.هاتف( وغيره –مياه –كهرباء  –أأن يسهل توفير الخدمات النوعية اللازمة له من )طرق  .5

 نس بة البناء  16-2

  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقاا للا نس بة البناءتطبق 

 اتالارتداد  16-3

 .نيةالمع  دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للا التعليمية مبانيلل  اتالارتدادتطبق 

 ات الارتفاعالمناسيب و  16-4

 ( م من حجر رصيف الشارع المجاور.1.20عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أأليجب  .1

 :التاليللجدول طبقاا التعليمية  المباني رتفاعل الأقصىو  الأدنىيكون الحد  .2

 .)المدارس الخاصة( التعليمية المباني رتفاعل الأقصىو  الأدنى الحد يبين (31) رقم جدول

 الارتفاع فيصال الأقصىالحد  الارتفاع فيصال الأدنىالحد  الاس تعمالت

 الأطفالالمدارس ورياض 

 (4.00 متر )وغرف  للفصول

 .دون الاسقف المعلقة الأنشطة والمختبرات

 (3.00.متر للفراغات الأخرى ) 

 ( متر05.5)

  طابق السطح  16-5

يقتصر طابق السطح على غرف الخدمات فقط )غرفة المصعد وخزانات المياه ومعدات التكييف 

 .من هذه اللائحة (26....( وبالنسب والشروط المذكورة بالمادة رقم )المركزي
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 و المداخل والاسوار مواقف الس يارات  16-6

 :(32) رقميحدد عدد مواقف الس يارات المطلوب طبقاا للجدول  .1

طفال ل يصرح بدخول الس يارات والحافلات داخل الساحات المخصصة للطلبة .2  أأو المخصصة للأ

، ومداخل الأطفالأأو  ويجب أأن تكون مداخلها ومخارجها وممراتها منفصلة عن حركة سير الطلاب

 .منفصلة عن مسار حركة الس ياراتومخارج الحافلات 

 مراعاة الفصل التام بين حركة الس يارات وحركة المشاة والساحات والملاعب. .3

 ( طالب.500( مخرج لكل عدد أأقصاه )2توفير عدد ) .4

 .الأخرىعن المداخل  لطلاب أأو الموظفين بالسكن الجامعيمراعاة فصل مداخل سكن ا .5

 رتفاع مناسب من جميع الجهات.يجب أأن يكون المبنى محاط بسور خارجى وباإ  .6

 مساحات وأأبعاد الفراغات  16-7

 :ةالتاليول اكما بالجد )المدارس الخاصة( التعليمية المبانيلمساحات فراغات  الأدنىيقل الحد  أأليجب 
 .)المدارس الخاصة( الفراغات التعليميةوأأبعاد لمساحات  الأدنىالحد  يبين (33) رقم جدول

 .م الفراغ بالمتر المربعلمساحة ل  الأدنىالحد 

للطالب فى رياض  2م 2ويخصص مساحة ل تقل عن  2م50

في المدارس  2م 1.50ل تقل عن تخصص مساحة الاطفال، 

  .في الاعدادي والثانوي 2م 2ل تقل عن  الابتدائية و

 1 طالب 25لعدد  الفصل الدراسي

 الحد الأدنى لمواقف الس يارات التفصيل الاس تعمال

 المدارس 

 والمباني التعليمية

 1 كل فصل دراسى.

( متر مربع من المساحة الصافية للمساحات 45كل )

 الإدارية. 
1 

 موقف حافلة واحدة ( فصول دراس ية.3لكل )

 ويجب أأن تتناسب مواقف الحافلات مع عدد الأطفال.

 يالسكن الجامع
( متر مربع  من المساحة 46( غرف أأو )5لكل )

 _ أأيهما أأكثر _.الطابقية الصافية 
1 
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 .م الفراغ بالمتر المربعلمساحة ل  الأدنىالحد 

( من عدد طلاب المدرسة ول تقل مساحتها عن 50%تسع )

  2م 200
 2 الأغراضنشطة متعددة الأ قاعات 

 3 مختبر حاسوب ( فصل مختبر حاسوب20ولكل ) 2م60

فى مدارس ( فصول 10ولكل )مع غرفة تحضير ومخزن  2م50

 التعليم الاساسي وبحد أأدنى مختبرين.
 4 مختبر علمى

( 10وبمعدل مختبر ) 2م 10مع غرفة تحضير ومخزن بسعة  2م60

 مختبرات فى فصول الثانوية. 3فصول وبحد أأدنى 

 –أأحياء  –فيزياء  –مختبر )كيمياء 

 جيولوجيا(
5 

في المرحلتين الابتدائية والاعدادية أأو مركز مصادر  2م 70:50

 .2م (100تعلم فى المرحلة الثانوية بمساحة ل تقل عن )
 6 مكتبة

( 10وتتناسب مع أأعداد الطلبة بمعدل غرفة نشاط لكل ) 2م 60

 .فصول ول يقل عددها عن غرفتين
 7 غرف أأنشطة صيفية

 8 المدرسين والمشرفين غرف موظف/2م 4

ملحق به مكان للوضوء أأو قرب احدى دورات المياه، ويمكن  30

 فى حالة المدارس المشتركة. توفير أأكثر من مصلى
 9 تعليمي مصلىمسجد أأو 

 10  أأو صالة طعام مطعم لكل طالب. 2م 1.50بواقع و  2م 50

 11 غرفة العيادة أأو الطبيب 2م 12

ل يقل عن ضعف المساحة المخصصة للفصول وبحد أأدنى عن 

 2م( 150)
 12 فناء )الساحات( والملاعبال 

 المدارس الخاصة(.)بالمنهاج الوزاري بالحلقة الثانية والثالثة الحد الأدنى لمساحات المختبرات الخاصة  يبين  (34) رقم جدول

 .م اسم المختبر لمساحة بالمتر المربعل  الحد الأدنى

 .وتشمل غرفة تحضير ومخزن 2م120
 -فيزياء ال –مختبر )الاحياء 

 (جيولوجيا
1 

 2 كيمياءمختبر ال  ة.وتشمل غرفة تحضير ومخزن مجهز لحفظ المواد الكيميائي 2م120

 3 العلوم العامةمختبر  2م86

 4 ابتكارمختبر  2م 60
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 .م اسم المختبر لمساحة بالمتر المربعل  الحد الأدنى

 5 التصميم والتكنولوجيامختبر  2م 168 

 2م 120

 مختبر الصحة - مختبر ادارة الاعمال

 مختبر وسائل -والسلامة العلمية 

 -تبر مشاريع مخ  -الاعلام الابداعي 

 مختبر الروبوت

6 

 7 مختبر كمبيوتر 2م 60

 8 مختبر التصنيع 2م 200

ل وبحد فصو  10لكل  1يجب أأن تتناسب المختبرات العلمية مع اعداد الفصول الدراس ية بمعدل مختبر  .أأ 

 مختبرات. 3أأدنى 

( طالب ويجب مراعاة ان تتناسب 25المساحات المطلوبة صممت فى حال الفصل مخصص لعدد ) .ب

 المساحات المطلوبة لكل وحدة من وحدات المبنى مع الزيادة فى أأعداد الطلبة.
 

 البروزات  16-8

 لمعنية.ا دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للا التعليمية مبانيلل  البروزاتتطبق  .1

 ( بهذه اللائحة.22لى المادة رقم )اإ يتم الرجوع  .2

 المنافع الصحية  16-9

 :اليالتعلى النحو  عليميةالت  المباني فيتوفيرها  الواجبمن المنافع الصحية  الأدنىيكون الحد 

 التعليمية. المباني فيمن المنافع الصحية الواجب توفيرها  الأدنىالحد  يبين (35) رقم جدول

 المنافع الصحية الوحدة التعليمية

1 
 المدارس

 التعليمية المبانيو 

 الطلاب
 توفير دورات مياه للطلاب بمعدل مرحاض ومغسلة لكل فصل دراسى

ات مياه مبرده للشرب موزعة داخل وتوفير مجمع ( طالب30-25واحد )

 أأماكن مظللة من الساحات. فيجنحة والأ 

 ونالمدرس

 ونوالموظف

توفير دورات مياه للمدرسين والموظفين بمعدل مرحاض ومغسلة لكل 

 ( فصول دراس ية.10)
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 المنافع الصحية الوحدة التعليمية

 الأطفالرياض  2

 الطلاب

فصل طفال بمعدل مرحاض واحد ومغسلة لكل توفير دورات مياه للأ 

طفال الصحية بالقياسات المناس بة للأ  الأجهزةويجب أأن تكون  دراسي

 للمواصفات القياس ية المعتمدة. طبقاا 

 المدرسون

 والموظفون

( 10للمدرسين والموظفين بمعدل مرحاض ومغسلة لكل) هتوفير دورات ميا

 فصول دراس ية.

 دور الحضانة 3
 .الأطفالتوفير دورات مياه بمعدل دورة لكل غرفتين من غرف  الطلاب

ونالمدرس  
( فصول 10) للمدرسين بمعدل مرحاض ومغسلة لكل هتوفير دورات ميا

 دراس ية.

 أأخرى 4

أأصحاب 

 الهمم

( من هذه 32مجهزة طبقاا للمعايير القياس ية الواردة بالمادة ) توفير دورة مياه

 اللائحة.

العيادة 

 المدرس ية
 توفير دورة مياه.

 .توفير دورة مياه الحارس

 توفير دورات مياه تتناسب مع عددهم بحد أأدنى مرحاض ومغسلة. السائقين

 الممرات  16-10

 :(36رقم )الجدول عن التعليمية  مبانيلل  الممرات العامة  عرض فيلصا الأدنىالحد  قلي أأليجب 
 التعليمية. مبانيعرض الممرات العامة  لل  فيلصا الأدنىالحد  يبين (36) رقم جدول

 عرض الممرات فيصا  الاس تعمال

 التعليمية  المباني

) المدارس، المعاهد، 

 الجامعات(

تكون فيها  التيالحالة  في( م 2.50)

مفتوحة على وغرف الأنشطة  الفصول 

 واحد.اتجاه الممرات من 

تكون فيها  التيالحالة  في( م 3.00)

الفصول مفتوحة على الممرات 

 .الاتجاهينمن  )متقابلة(
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 عامة اشتراطات  16-11

دارةيجب الموافقة من  .1 التعديل  الةح، وفى بالبلدية بعد التصديق من وزارة التربية والتعليم المباني اإ

خذ موافقة االتوسع الأفقي والرأأسي المس تقبلي أأو البناء على مراحل يمكن  على أأى مبنى بالمدرسة أأو

 عنية.بشرط موافقة الجهة الم  ( س نوات3) وتكون سارية لمدة وزارة التربية والتعليممن  مبدئية

 عنية.يجب اعتماد مواقف الس يارات والباصات خارج قطعة الأرض المخصصة للمدرسة من الادارة الم  .2

دة وطبقاا طبقاا للمواصفات القياس ية العالمية المعتم والروضة ودور الحضانة المدارسأأن يتم تصميم  .3

 هذه اللائحة. فيلشروط وزارة التربية والتعليم والشروط الواردة 

 يجب أأن يتوفر بالمبنى جميع شروط ووسائل الامن والسلامة حسب متطلبات الدفاع المدني. .4

امة تحددها تشريعات الصحة الع التي الشروط الصحية كافة أأجزاء وعناصر المبنى فيأأن تتوافر  .5

 .مارةالإ  فيالسارية 

يخصص لكل مرحلة دراس ية مبنى أأو قسم مس تقل ولكل جنس بدءاا من الصف الخامس ويجوز  .6

ل انشطة( دون الاخلا - مكتبة – أأن تشترك عدة أأقسام فى اس تخدام المرفق التعليمي )مختبرات

 بشرط الفصل بين الجنسين.

 اصر المدرسةت القياس ية المعتمدة لجيع عنالطبيعية والتكييف حسب المواصفا الإضاءةتوفير التهوية و  .7

فتحات بحيث ل تقل و  _ أأو الروضة أأو الحضانةخصوصاا الغرف الصفية والمختبرات والقاعات_

ضاءة وتهوية المبنى  ( من مساحة المكاتب 10%الفصول و )( من مساحة أأرضية 20%عن )اإ

 ( من المطابخ والحمامات.5%رية و)الادا

لتدريس االجهة المقابلة للوحة  فيتكون  أألبحيث تكون على يسار الطالب و  الإضاءةاتجاه مراعاة  .8

 .الأمامية

الشرفات والنوافذ والممرات  فيواقيات وحواجز السقوط )درابزين أأو وارش(  اس تخدام يجب  .9

 المكشوفة.

لعامة تحددها تشريعات الصحة ا التيالشروط الصحية  المبانيكافة أأجزاء وعناصر  فيأأن تتوافر  .10

سبب ت واد الخشبية والاسبس توس أأو أأي مادة بناء الم، ول يسُمح باس تخدام مارةالإ  فيالسارية 

 .ضرر على الصحة العامة
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          و غرف غازأأ بمراوح قوية لشفط الهواء التعليمية  المباني فيتزويد جميع المختبرات يجب  .11

(GAS CHAMBER) .لإجراء التجارب الكيميائية 

لى الطابق العلوي .12 رات ، مع توفير المنحدتوفير مصعد يصلح لس تعمالت أأصحاب الهمم للوصول اإ

سيب داخل الخارجية ومناطق تغير المنا رصفة والسلالم( عند الأ 12:1م بميل ل يزيد عن )الخاصة به

 .نحاء المبنى وساحاته دون مساعدةلمبني وبمداخله لتسمح للطلاب الوصول لجيع أأ 

 ازن...(.مخ -طباعة و أأرش يف –توفير غرف خدمات كافية ومناس بة )مطبخ  .13

 لمدارسعامة خاصة با اشتراطات .14

 يجب أأن تش تمل المدرسة على مكتبه بمساحة تتناسب مع عدد الطلاب. .أأ 

ية سكرتار  –مدير مشرف  –)مدير مساعد  المدرسة دارةأأن تش تمل المدرسة على غرف لإ  .ب

بمساحة تتناسب مع عدد طلاب   سينالمدر ، غرف محاس بين( –اخصائيين  -اداريين –

لحفظ  ، مع توفير غرفة خاصة ( عدد الفصول1,50ويتم تقدير عددهم التقريبى بواقع ) المدرسة

 .اوراق الامتحانات )كنترول(

ع وقاعات النشاطات بما يتناسب م لىال  أأن تش تمل المدرسة على المختبرات وغرف الحاسب   .ج

 .الإمكانعدد الطلاب، وأأن تكون المختبرات بعيدة عن الفصول الدراس ية بقدر 

زمة مع )كافتيريا أأو مطعم( مع الخدمات اللا الأقلأأن تش تمل المدرسة على مقصف واحد على   .د

الطلاب من مخزن ومكان مكيف لتناول الاطعمة أأو قاعة طعام بمرافقها تتناسب مع توزيع 

 فية تحددها تشريعات الصحة العامة الساري التييكون مطابقاا للشروط الصحية  وعددهم، كما

 .مارةالإ 

ساحة للعب فى المدارس ورياض الأطفال بمساحة ل تقل عن ضعف م  توفير ساحة للطلاب .ه

نى بحد أأد من هذه الساحة مظللاا  اا يكون جزءمن الضروري و لفصول الدراس ية وسارية للعلم ا

 مساحة الساحة، وبمواد يتم الموافقة عليها من الجهة المتخصصة. %( من30)

ليم كما أأن تش تمل المدرسة على الملاعب الرياضية اللازمة وفقاا لشروط وزارة التربية والتع  .و

 (.الأغراضيجب أأن تشمل المدرسة على قاعة للنشاطات الحرة )النشاطات متعددة 

من غرفة لطبيب المدرسة وأأخرى  الأقلتتكون على  أأن تش تمل المدرسة على عيادة صحية .ز

ط للممرضة ملحق بهما غرفة فحص ودورة مياه منفصلة على أأن تكون مساحتهما مطابقة للشرو

 .مارةالإ  فيتحددها تشريعات الصحة السارية  التيالصحية 
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ن وجدت بالدور الأرضى وتفتح من خارج المبنى. .ح  يجب أأن تكون خزانات الغاز اإ

 الأطفالرياض عامة خاصة ب اشتراطات .15

، وأأن تكون الفصول عن المراحل الدراس ية الأخرىيجب أأن يكون مبنى الروضة مس تقلاا  .أأ 

ليها حالة وجود أأس باب  فنية توافق ع فيفقط ويمكن تجاوز ذلك  الأرضيالطابق  فيالدراس ية 

 خطارالأ  لدرءوالسلامة  الأمن اشتراطات الاعتبار فيؤخذ تهذه الحالة  فيالمختصة و دارةالإ 

 .وتطبيق جميع المواصفات العامة المطلوبة المختلفة

طالب ويخصص للطالب الواحد مساحة ل تقل  25يجب الا يزيد عدد الطلاب بالصف عن  .ب

 .2( م2عن )

وللمدرسين والمشرفين وبما يتناسب مع عدد الطلاب  دارةأأن تش تمل الروضة على غرف للاإ  .ج

 المختصة. دارةالإ تحددها  التييم والشروط لشروط وزارة التربية والتعل طبقاا 

منفصلة(  هودورة ميا تينمن )غرف  الأقلتتكون على  عيادةيجب أأن تش تمل الروضة على  .د

طفال على أأن تكون مساح يةالأول ات سعافلإ اومزودة بآأهم المعدات الطبية و  تها اللازمة للأ

 .مارةالإ  فيتشريعات الصحة العامة السارية  فيمطابقة للشروط الصحية المحددة 

ناسب وتت  2م 100أألعاب داخلية مغلقة ومكيفة ل يقل الحد الأدنى لمساحتها عن  توفير صالة .ه

 مع عدد الأطفال.

 100ن الحد الأدنى لمساحتها ع قللكل طالب على الا ي 2م 1لم بواقع توفير غرفة مصادر التع .و

 .2م

لعاب تغطى ضعف .ز لفصول الدراس ية على أأن يتم تظليل جزء ل يقل اساحة م  توفير ساحة للأ

من الساحة لزراعة الشجيرات  اا مساحة هذه الساحة وكذلك تخصيص جزءمن  (50%)عن 

طفالالألعاب زهار ووضع الأ و   .صصةلموافقة عليها من الجهة المتخوبمواد يتم ا المناس بة للأ

 .الأقلأأن تش تمل الروضة على مقصف واحد على  .ح

نشطة الحرة.يجب  .ط  تخصيص قاعة من قاعات الروضة للأ

عدم السماح بوجود مس بح لقسم الروضة الا فى حالة تآأمين التصميم في جزء منفصل وأ من  .ي

 وبرقابة المختصين. وغير متصل بالفصول الدراس ية
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 دور الحضانةعامة خاصة ب اشتراطات .16

ا اس تخدامهلية يمكن خاوأأن تش تمل على مساحات  الأرضيالدور  فييجب أأن تكون الحضانة  .1

طفال ويمكن تجاوز ذلك  للنشاط الحركي  فيو ةدار الإ حالة وجود أأس باب فنية توافق عليها  فيللأ

 المختلفة. الأخطار لدرء والسلامة  الأمن اشتراطات الاعتبار فيهذه الحالة يؤخذ 

 ومزودة (ودورة مياه منفصلة تينمن )غرف  الأقلتتكون على  عيادةالمبنى  فييجب أأن تخصص  .2

طفال على أأن تكون مساحتها مطاب يةالأول ات سعافلإ ابآأهم المعدات الطبية و  قة اللازمة للأ

 .مارةالإ  فيتشريعات الصحة العامة السارية  فيللشروط الصحية المحددة 

 ( متر.1.00غرف الحضانة عن ) فيسرة الأ تقل المساحة بين  أأل .3

 .الأطفالتوفير فناء واسع مظلل ومغطى بالرمل والزراعة ويتناسب مع عدد  .4

 الصحية المباني : (71المادة )

 الموقع  17-1

قامة المستشفيات .1 طة الملحقة طبقاا للخري الاس تعمالالمناطق المصرح فيها بهذا  في والعيادات يصرح باإ

 .مارةالإ  في الأراضي الاس تعمالتبنظام تصنيف وتقنين 

 تيالالمناطق  في مراكز اللياقة البدنية والتدليك والتخسيسيجب أأن يكون موقع الصيدليات و  .2

 التجارية. لس تعمالتيصرح فيها با

 .ي( م على طريق مرور 200عن ) أأقرب صيدلية أأخرىو  صيدلية أأيتقل المسافة بين  أألا يجب  .3

 

 نس بة البناء  17-2

  المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقاا للا نس بة البناءتطبق 

 اتالارتداد  17-3

 .المعنية دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للا صحيةال  مبانيلل  اتالارتدادتطبق 

 ات الارتفاعالمناسيب و  17-4

 ( م من حجر رصيف الشارع المجاور.1.20عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أأليجب  .1
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 عمل طابق خدمات الأرضيطوابق بخلاف الدور  10عن  ىفالمستش ارتفاعحالة  فييسمح  .2

ول يقل  ،( متر 3.00ه عن )ارتفاعل يزيد  حكمها فيوالصحية وما والكهربائية للخدمات الميكانيكية 

 المختصة. الإدارةطوابق بعد موافقة  10كل  ه( متر، ويمكن تكرار 2.40عن )

 :التاليللجدول طبقاا  صحيةال  المباني رتفاعل الأقصىو  الأدنىيكون الحد  .3

 .صحيةال  المباني رتفاعل الأقصىو  الأدنىالحد  يبين (37) رقم جدول    

 الارتفاع فيصال الأقصىالحد  الارتفاع فيصال الأدنىالحد  الاس تعمالت

 طبقاا للدراسات الخاصة بها المستشفيات

 الصيدليات
 ( متر4.50) ( متر3.50) 

 مراكز اللياقة والتدليك والتخسيس

  طابق السرداب  17-5

ية ويخصص لأغراض طبية تخديم  الأرضيللدور  احة المبنيةعلى المس ىفيسمح ببناء سرداب للمستش .1

ميم شعة وغرف الملفات وغيرها وذلك حسب طبيعة التصالأ مثل المخازن والمطابخ وغرف  ىفللمستش

 س يارات.وما زاد عنه يس تخدم كمواقف 

 ذيالمحا( متر مقاساا من منسوب الشارع 1.20لمنسوب سقف السرداب عن ) ارتفاعيزيد أأقصى  أأل .2

 .مبانيللمدخل الرئيس لل 

  طابق السطح  17-6

يقتصر طابق السطح على غرف الخدمات فقط )غرفة المصعد وخزانات المياه ومعدات التكييف 

 .من هذه اللائحة (26بالمادة رقم )....( وبالنسب والشروط المذكورة المركزي

 مواقف الس يارات  17-7

 :(38رقم )للجدول عدد مواقف الس يارات المطلوب طبقاا  يحدد
 .صحيةال  مبانيلل  عدد مواقف الس يارات المطلوبة الأدنىالحد  يبين (38) رقم جدول  
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 لمواقف الس يارات الأدنىالحد  التفصيل الاس تعمال

 المستشفيات

 1 مخصص للمرضى.كل سرير  -

 فيحالة وجود عيادات خارجية ملحقة بالمستش في -

نه يضاف موقف واحد لكل ) ( متر مربع من مجموع 70فاإ

 للعيادات.  الصافية المساحة

1 

 مساحات وأأبعاد الفراغات 8-17

 المستشفيات 17-8-1

 ( متر مربع.120عن ) تظار العملاء وبهو المدخل الرئيسس تقبال وان الا مساحةقل تل  .1

ويسمح  الأرضيالبناء للدور  احة% من مس5عن  تجاريالنشاط ال  احةزيد مست أأليجب  .2

نشطة الأ نظارات وغيرها من محل باس تغلالها كصيدلية، محل زهور، محل هدايا، كافتيريا، 

 التجارية المطلوبة للمستشفيات. 

 العيادات 17-8-2

مع  ( متر مربع،12احة كل منهما عن )تقل مس أألتقل مساحة العيادة عن غرفتين وصالة و  أأليجب 

 اء.أأن يتم تخصيص غرفة منفصلة للعلاج وصالة منفصلة لنتظار الرجال وأأخرى لنتظار النسمراعاة 

 الصيدليات 17-8-3

 .( متر مربع28تقل مساحة الصيدلية عن ) أأل

 مراكز اللياقة والتدليك والتخسيس 17-8-4

 لتبديل الملابس للجنسين.ص مكان منعزل وغرفة صغيرة يخص يجب أأن .1

ص استراحة بعيدة عن التيارات الهوائية للجلوس عقب الخروج من الحمامات الرطبة صيخ .2

 )البخار( والحمامات الجافة )السونا(.

 البروزات  17-9

 نية.المع  دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للا صحيةال  مبانيلل  البروزاتتطبق  .1

 ( بهذه اللائحة.23لمادة رقم )العامة با شتراطاتللايتم الرجوع  .2
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 المنافع الصحية 17-10

 :(39كما بالجدول ) صحيةال  المباني فيمن المنافع الصحية الواجب توفيرها  الأدنىيكون الحد 
 الصحية. المباني فيمن المنافع الصحية الواجب توفيرها  الأدنىيبين الحد  (39) رقم جدول  

 المنافع الصحية الوحدة الصحية

 المستشفيات 1
واصفات يتم توفير المنافع الصحية لها وفقاا للدراسات الخاصة والم

 .والمقاييس العالمية

 المتخصصة(. دارةالإ )على أأن تقدم الدراسة لأخذ موافقة 

 .الأقلأأن تش تمل العيادة على دورة مياه واحدة على  العيادات 2

3 
 مراكز اللياقة البدنية والتدليك

 والتخسيس

تزود بدورات مياه وأأحواض اغتسال )دش( للجنسين 

 وبآأعداد تتناسب مع مساحة المركز.

 الممرات  17-11

وبحد أأدنى  س تخدام الا متطلباتعن الصحية  مبانيلل  الممرات العامة عرض  فيصاقل ي أأليجب 

 .( م2.40)

 أأماكن التفريغ والتحميل 17-12

 ( من هذه اللائحة.14( من المادة )14-10) الواردة بالبند الاشتراطاتتطُبق 

 عامة اشتراطات17-13

 المستشفيات 17-13-1

 للحصول على رخصة البناء. الحصول على موافقة دائرة الصحة والخدمات الطبية كشرط أأساسي .1

سس القياس ية العالمية المعتمدة للمستشفيا فييجب أأن يتم تصميم وتنفيذ المستش .2  ت.وفقاا للأ

ات والتمديد الأبوابمساحات العناصر وعلاقتها مع بعضها البعض وعرض الممرات و أأن تتم دراسة  .3

اصفات وقياسات الكهربائية والصحية والميكانيكية اللازمة والمواد المس تخدمة بما يتوافق مع أأنواع ومو 

 والمعدات الطبية المس تخدمة فيها. الأجهزة

عداد مخططات الفرش  .4 س تخدمة والمعدات الم  الأجهزةواع ومقاسات عليها أأن محدداا  الداخليأأن يتم اإ

 قسام المختلفة.الا في
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قامة المرضى وغرف  الإضاءةأأن يتم توفير التهوية و  .5  صالتنتظار والمكاتب والالاالطبيعية لغرف اإ

جزاء  غير المتوفر لها تهوية  الأخرىوتوفير التهوية الميكانيكية طبقاا للمواصفات القياس ية المعتمدة للأ

 طبيعية.

العالمية  للمواصفات القياس ية جميع أأجزاء طبقاا  في)الطبيعية أأو الصناعية(  الإضاءةأأن تكون شدة  .6

 المعتمدة.

قامة المرضى بعيدة ما أأمكن عن الشوارع ومواقف الس   .7 ر يارات، وأأن يكون الجداأأن تكون غرف اإ

لى أأخرى.مانعاا ل  نتقال الصوت من غرفة اإ

 .يطبمولد كهرباء احتيا فييد المستشتزو .8

 اتخاذو  الخاصة مواصفاتلل اا والتخلص من النفايات الطبية طبق توفير غرف القمامة ووسائل التعامل .9

 المتخصصة. دارةالإ اللازمة وموافقات  الإجراءات

( 39تقديم دراسة مس توفية للمصاعد العامة ومصاعد المرضى كما بالمادة ) الاستشارييجب على  .10

 من هذه اللائحة.

 والصيدليات العيادات 17-13-2

اء الحصول على موافقة دائرة الصحة والخدمات الطبية كشرط للحصول على رخصة أأعمال البن .أأ 

 أأو للديكور.

 ية من مواد ملساء سهلة التنظيف.الأرض أأن تكون  .ب

 مراكز اللياقة البدنية والتدليك والتخسيس 17-13-3

 الحصول على موافقات الجهات المعنية المختصة. .1

 والتهوية الطبيعية. الإضاءةالمبنى الشروط الصحية المناس بة من حيث  فيأأن تتوافر  .2

نتاج البخار لحمامات البخار مفصولة فصلاا تاماا عن الحمام. .3  أأن تكون وس يلة اإ

جهادات على الجدرانعدم تركيب أأجهزة رياضية أأ  .4  الأجهزةويسمح فقط بتركيب  و أأدوات تسبب اإ

 ه.البس يطة على أأن يتم تثبيتها بطريقة أ من

ل، وغيرها( تنتج عنها ضوضاء أأو اهتزازات )كاراتيه، رفع أأثقا التيالرياضية الألعاب أأن تكون محال  .5

 ازلة للضوضاء. عكما يجب أأن تجهز أأرضياتها وجدرانها بمواد  ،أأو الميزانين من المبنى الأرضيالطابق  في
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 صالات الأفراح  :(18المادة )

 الموقع   18-1

على شارعين يقع و  للاس تعمال التجاري ويتناسب مع نشاط المشروع،أأن يكون الموقع مخصصاا  .1

 أأو المواقع المخصصة لهذا الاس تخدام. متقاطعين أأحدهما رئيسي )تجاري( وأأخر فرعي،

 كحد أأدنى. ( متراا 20عليه القاعة أأو الصالة ) طلأأن يكون عرض الطريق الذي ت .2

 (50)يقل طول الضلع المطل على الشارع الرئيس عن  لو  ،متر مربع (4000)ل تقل المساحة عن  .3

 .متر

 . متر من جميع الجهات (500)تقل المسافة بين موقع المشروع وأأقرب مستشفى عن  ل .4

 . متر من جميـع الجهات (250)تقل المسافـة بين موقع المشـروع وأأقرب مسجد عن  ل .5

دود مقاسة من الح متر من جميع الجهات (500)تقل المسافة بين موقع صالة الأفراح وأ خرى عن  ل .6

رض  . الخارجية للأ

قامة صالت الأفراح بعيداا عن أأماكن بيع الوقود و الغاز وما شابهها من أأماكن  .7 د تنشآأ عنها قيراعى اإ

متر،  (25)خطورة بحيث يفصل موقع المشروع عن هذه المنشآ ت شارع فرعي ل يقل عرضه عن 

 . متر( 25)قـــل عرضها عن أأو قطعة أأرض من مخطط معتمد ل ي

 نس بة البناء  18-2

 المعنية. الإدارةالتخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقاا للا نس بة البناء تطبق

 الارتدادات  18-3

لبناء في اتقل ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة والجوار عن المسافات المسموح بها في نظام  ل

 متر.  (3)المنطقة، وبحيث ل يقل عن 

 مواقف الس يارات  18-4

 متر مربع من مساحة القاعة أأو الصالة . (20)توفير موقف واحد لكل .1

تآأمين المواقف ضمن ساحة مكشوفة أأو قطعة مجاورة ملاصقة للبناء تس تخدم للاصطفاف في حال  .2

مع  قطعة الارضعدم توفر المواقف ضمن حدود الأرض المقام عليها المشروع وعلى أأن يتم دمج 
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ل في حالة تغيير الاس تخدام لنشاط أ خر ل يتطلب هذا  أأرض المشروع ويمنع فك الدمج لحقاا  اإ

 الشرط.

مراعاة سلامة التصميم في دراسة حركة دخول وخروج الس يارات للصالة وأأخذ موافقة لجنة  .3

 .شتراطات التخطيطية على التصميمالا

 محطات البترول والتزود بالوقود : (91المادة )

  الموقع  19-1

نشاء محطات البترول  .1 تقنين و الخريطة الملحقة بنظام تصنيف  فيالمناطق المخصصة لذلك  فييصرح باإ

مارة في الأراضي س تعمالتا  رأأس الخيمة. اإ
أأخرى سوى بعض  س تعمالتاالمخصصة لمحطات البترول لأية  الأراضيل يصرح باس تعمال  .2

لسريعة االثانوية المخصصة لخدمة الس يارات والمحلات التجارية للمشروبات والوجبات  س تعمالتالا

 حكمه. فيوما 
 نس بة البناء  19-2

 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتالمقررة طبقاا للا نس بة البناء تطبق

 اتالارتداد  19-3

 المعنية. دارةالإ التخطيطية الصادرة من  شتراطاتطبقاا للات للمنشآ    اتالارتدادتطبق  .1

هذه  رتدادل الأدنىيجب أأن يكون الحد ف  الارتدادالتخطيطية  الاشتراطاتحال لم تذكر  في .2

 .جهة الجوار( متر من 3.00بمقدار ) الأرضعن حد  المنشآ ت

ة محطة البترول بعيدة عن فتحات خزانات الوقود وأأنابيب التهوي مبانييراعى أأن تكون جميع  .3

 .ترم (20.00)والمضخات مسافة ل تقل عن 

 ات الارتفاعالمناسيب و  19-4

 ( م من حجر رصيف الشارع المجاور.1.20عن ) الأرضييزيد منسوب بلاط الطابق  أأليجب  .1

 ( متر.4.50عن ) ملاحق الخدمةالمحل و  ارتفاع فيصا يزيد أأليجب  .2

 طبقاا لدراسة خاصة تقُدم للجهة المختصة.الأخرى ات الارتفاعتخضع  .3
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 مواقف الس يارات  19-5

لمحلات ل الصافية ساحةالم ( متر مربع من 70يجب توفير مواقف الس يارات بمعدل موقف لكل )

ركة تعيق هذه المواقف ح أألويراعى  واقف س ياراتتحتاج لم التي اتوالخدم ماركت( )ميني التجارية

 الس يارات داخل المحطة.

 مساحات وأأبعاد الفراغات  19-6

 :ل تيكا الفراغاتلمساحات وأأبعاد  الأدنىيقل الحد  أأليجب 

لسريعة تقل المساحة المخصصة لخدمة الس يارات والمحلات التجارية للمشروبات والوجبات ا أأليجب  .1

 ( متر مربع.150حكمه عن ) فيوما 

ع مكافة المحطات الواقعة خارج حدود المدينة  في( غرف كحد أأقصى لسكن العمال 3يصرح بعمل ) .2

عمال يسمح بعمل غرف سكن ال (، ول3مراعاة مساحات وأأبعاد الفراغات السكنية كما بجدول رقم )

 كافة المحطات الواقعة داخل المدينة. في

 المنافع الصحية 19-7

 :ال تيوفقاا للجدول من المنافع الصحية الواجب توفيرها  الأدنىيكون الحد 

 
 .بالوقود محطات البترول والتزود فيمن المنافع الصحية الواجب توفيرها  الأدنىيبين الحد  (40) رقم جدول

 الصحية لمنافعل  الأدنىالحد  الخدمات

 بالمحطة العاملون
يجب أأن تتناسب عدد دورات المياه مع عدد العمال بواقع مرحاض ومغسلة لكل 

 .عامل وموظف (20)

 الخدمة العامة 

 (متعاملين)لل 

يجب توفير دورات مياه )نساء، رجال( بحيث تكون مس تقلة عن تلك المخصصة 

لك المحطة وتش تمل على ما ل يقل عن دورتين ومغاسل لكل منهما وذ فيللعاملين 

 موقع مناسب. في

 مسجد
لمادة با (15-11لبند )با المبينة المنافع الصحية للمساجد اشتراطاتلى يتم الرجوع اإ 

 .ملحقة بالمسجد ومغسلة وبحد أأدنى دورة مياه وميضآأة ( من هذه اللائحة15)

ضافية. دورة مياه حد أأدنى يجب وجود مطعم  واحدة ومغسلة اإ
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 عامة اشتراطات  19-8

لحصول ل مارةالإ  في لبيئة والتنمية وهيئة الصرف الصحيمراجعة هيئة حماية ا الاستشارييجب على  -1

 صورتها النهائية. فيعلى الموافقة المبدئية قبل وضع التصاميم والمخططات 

دارة ىوالسلامة المعتمدة لد الأمنيجب توفير شروط  -2 تكون  ، ويراعى أأنمارةلإ با الدفاع المدني اإ

دارة شتراطاتطبقاا ل والنوافذ من مواد مقاومة للحريق الأبواب الجهة  فيح وأأن تفت المدنيالدفاع  اإ

 المعاكسة للمحطه بعيداا عن مصادر الخطر.

المياه يجب تزويد محطات خدمة وغس يل الس يارات بالوسائل والمعدات المناس بة لصرف وتنقية  -3

نات مثل غرف ترسيب الرمال ومصائد الزيوت والمضخات لضمان تنقية المياه قبل توصيلها مع خزا

 التحليل أأو الش بكة العمومية.

 تقديم مخطط للموقع العام للمحطة موضحاا فيه: الاستشاريعلى  -4
طة مسارات الدخول والخروج المقترحة للمحطة بما يتناسب مع سرعة الشارع الواقعة عليه المح .أأ 

 .الإدارة المعنية بالدائرةونصف قطر دوران الدخول معتمدة من 

ات تشمل على لوح التيمتر قبل وبعد موقع المحطة و  500جميع عناصر الشارع القائمة لمسافة  .ب

ما و  شجار، غرف التفتيش، غرف المضخات، ومحطات الكهرباء الفرعيةالأ ، الإنارةمرور، أأعمدة 

 .حكمها في

 مسارات الشارع والسرعة المعلنة عليه. السير وعدداتجاه  .ج

 عامة اشتراطاتساً: ساد

 المبانيات ارتفاع(: 20المادة )
لمطلة ( م فوق منسوب حافة الشارع أأو الطرق ا0.30) ارتفاععلى  مبانييحدد المنسوب المرجعى لل  -1

سوب من  فيالشارع يراعى عمل التدرج المطلوب  فيحال وجود ميول طولية  في. والأرضعليها قطعة 

ة المطلة أأو الطرق الرئيس ي المطلوب للشارع يضمن الحفاظ على المنسوب المرجعي بما الأرضيالطابق 

 اءباس تثن( متر 1.20عن ) مبانيلل  الأرضييزيد منسوب أأرضية الطابق  أأل، ويجب بحسب الأحوال

 .الفيلات السكنية وما لم يذكر خلاف ذلك
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منسوب حجر رصيف الشارع المجاور والمعتمد لحساب منسوب من  بدءاا  المبانيات ارتفاعيتم تحديد  -2

 التي المباني باس تثناءللمدينة وذلك  المبانيات ارتفاعوفقاا لتفاصيل مخطط و  الأرضيبلاط الطابق 

 تصدر بشآأنها قرارات خاصة.
 لشروطا حسب ات الطوابقارتفاعلمجموع  مساوياا  المباني اترتفاعل الأقصى الحد يكون عامة وبصفة

ليه بالمتر مضافاا ( الاشتراطاتو اللائحة حسب به لكل طابق المسموح الدور ارتفاع) التخطيطية  اإ

 (.1)كما بالشكل رقم  الأرضيمنسوب الدور 

 ائيم بعد التشطيب النه (1.00)عن  المباني فيالوارش )تصوينة السطح(  ارتفاعيقل لا يجب أأ  -3

أأو فى بعض  معالجة الواجهات معمارياا حالت  في لاإ  م )1.80(وطبقات العزل المختلفة، ول يزيد عن 

 وطبقاا لموافقة الجهة المختصة.المباني والتى تنص اشتراطاتها خلاف ذلك 

 جدول كما يوضح المتخصصة( المبانيالمواقف المسقوفة و )وتشمل الأخرى  المباني ارتفاع فييكون صا -4

  :(41)رقم 
  .الأخرى الاس تعمالت رتفاعل الأقصىو  الأدنىيبين الحد  (41) رقم جدول    

 عن: مبانيالممرات الداخلية والعامة لل  ارتفاع فيلصا الأدنىيقل الحد  أأليجب  -5

 المتخصصة. المبانيالمكاتب و  مبانيالسكنية وسكن العمال و  مباني( م لل 2.70) .أأ 

 التعليمية والصحية. المبانيالتجارية وممرات  مباني( م لل 3.00) .ب

المعارض، دور والتصاميم المعمارية )  المبانيتتصف بها طبيعة بعض  التييصرح وللاعتبارات الخاصة  -6

ات المشار الارتفاع( تجاوز حكمها في..وما السينما، المدارس، المراكز التجارية، التجهيزات الصناعية،

ليها  وتطبق بشآأنها المواصفات القياس ية المعتمدة  من هذه اللائحةالأخرى أأو المواد  هذه المادة، فياإ

 المبانيات تلك ارتفاعبكل اس تعمال مع مراعاة تنس يق  احتياجات أأصحاب الهمممن اللجنة الفنية و 

 المجاورة. المبانيمع 

صافي الحد الأقصى ل صافي الارتفاعالحد الأدنى ل الاس تعمالت

 الارتفاع

 المواقف المسقوفة
  ( متر2.50)

 )صافي أأسفل الجسور وخطوط الخدمات المعلقة(
 ( متر004.)

 طبقاا للدراسات الخاصة بها. المباني المتخصصة
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 ( أأو السردابلطابق السطح )ويسمح لها بطابق سطح ارتفاعلم يذكر فيها أأقصى  التي المبانيأأنواع  في -7

( متر، وأأقصى 2.70ه )رتفاعل الأدنى( متر والحد 03.5)طابق السطح  رتفاعل الأقصىالحد يكون 

 متر. (2.50)له  ارتفاع( متر وأأدنى 03.5لسرداب )اطابق ل ارتفاع

 :التاليعلى النحو  في المباني والمنشآ ت الارتفاعيصرح لها بتجاوز  التيجزاء الأ تحدد  -8

 اثية.الزخرفية والتر  الأبراجو  ذلك المآ ذن والقباب فيالعناصر الزخرفية بصفة عامة بما  .أأ 

يو المداخن ووسائل تصريف الدخان، خزانات المياه وأ بار المصاعد والسلالم، هوائيات الراد .ب

أأجزاء من البرجولت( ومهابط الطائرات العمودية و وأأبراج التبريد ومظلات التعريش )والتلفزيون، 

 تصوينة السطح.

علانات شريطة أأن تكون متفقة مع  الأبراج .ج  دارةالإ  تمدة من قبلنظمة والشروط المع الأ التجارية للاإ

 هذا الشآأن. فيالمعنية 

ات رتفاعالا فيلصا الأقصىالمبنى والحد  رتفاعل الأقصىالجالونات والقباب تجاوز الحد  فييجوز  .د

 والجالية. ةالإنشائيالداخلية وذلك لتحقيق المتطلبات 

ليها  الإشارةتم  التيالت الح فيات الارتفاعيشترط للتصريح بتجاوز  -9 ة مع مراعاة ما الفقرة السابق فياإ

 يلى:

غراض السكنية أأو التج الارتفاعصرح فيها بتجاوز  التي المنشآ تجزء من  أأييس تغل  أأل -1 ارية للأ

 .التشريعات المنظمة لها فيات المسموح بها الارتفاعحسب  الإعلاناتلوحات  وعلي أأن تكون

يشكل خطراا على  أألالقدر اللازم لأداء وظيفته طبقاا لما تقرره اللجنة الفنية، و  الارتفاعيتجاوز  أألا  -2

 حركة الطيران أأو ضرراا للجوار.

و الرافعة عن المبنى أأو البرج أأ  ارتفاعحالة تجاوز  في مارةلإ با المدنييشترط مراجعة دائرة الطيران  -3

طائرات متر وتقديم دراسة جوية تثبت عدم تآأثير المبنى أأو البرج أأو الرافعة على سلامة ال (60)

 .آأكثرمتر ف (150) هارتفاعحالة كان  في

 الخدمية : الحدود الدنيا لمساحات وأبعاد الفراغات(12المادة )
 :يلي اعما  لمبنىخدمية ل  من فراغات وغرفخدمية ل يجوز أأن تقل مساحة أأرضية وأأبعاد أأية فراغ  .1
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 .الخدمية المسموح بها للفراغات والغرف الأبعادللمساحات و  الأدنىالحد  يبين (42) رقم جدول         

  نوع الفراغ مساحة بالمتر المربع أأدنى  بالمتر للبعد الأدنىالحد 

 1 الحارسغرفة  7.00 2.20

 2  الحارسحمام غرفة  -ام الحم 3.00 1.50

 3 )دورة المياه(مرحاض  1.80 1.10

 4 بآأصحاب الهمم الخاص امالحم ( من هذه اللائحة.32طبقاا لما ورد بالمادة رقم )

 سم. 20عن  مبانيالخارجية لل  أأل يقل سمك جميع الجدرانيجب  .2

 اتالارتداد(: 22المادة )
صنيف ت ونظام  الإدارة المعنيةالتخطيطية الصادرة عن  شتراطاتطبقاا للا مبانيلل  اتالارتدادتحدد 

 .الأرضمن حد قطعة ابتداءا  الارتداد، ويتم قياس مارةالإ  في الأراضي الاس تعمالتوتقنين 

 .المبانيلجيع  الأرضيابتداء من الطابق  الارتدادالتجارية يطبق  المباني باس تثناء -1

ر خلاف ما لم يذك السكةتجاه  لرتدادكا المناطق المفتوحة تجاه الأرضمن حدود  اتالارتدادتحدد  -2

 .ذلك

بهذه  تراطاتاشلم يذكر لها  التي المبانيأأو أأو العامة  المتخصصة المبانيبين  الارتداديقل  أأليجب  -3

 اطاتلشتر )ما لم يذكر خلاف ذلك با ( متر3.00عن ) الاتجاهاتمن جميع  الأرضاللائحة وبين حد 

 .المعنية( دارةالإ التخطيطية الصادرة من 

 ( م. 3.00مبنيين رئيسين عن ) أأيبين  الداخلي الارتداديقل  أأليجب  -4

 للائحةامن هذه  (6( من المادة )6-11والبند ) (22لمادة )اا لالبروزات المصرح بها وفق باس تثناء -5

نه ل يصرح بآأية بروزات  شتراطاتللا اا ووفق والمواد المصرح بالبروز بها مالية أأو جالتخطيطية، فاإ

 .اتالارتداد فيمس تغلة 

 ( متر.5.00ن )ها من جهة المقبرة عارتفاع مهما بلغ  المبانيلجيع  رتدادللا الأدنىيقل الحد  أأليجب  -6

 نشائيالإ والشوارع مراعاة التصميم  ، المناطق المفتوحةمن جهة الجوار، السكك الارتداديجب عند  -7

 ( وخطوط الخدمات المختلفة.ةالإنشائي)العناصر 

 لمعنيةاالإدارة التخطيطية الصادرة عن  الاشتراطاتبما ل يتعارض مع  اتلرتدادباالالتزام يجب  -8

 .مارةالإ  في الأراضي الاس تعمالتين ونظام تصنيف وتقن
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 الشرفات والبروزات (: 32المادة )
 المطلة على الأرضيصرح ببروز شرفة على طول أأو جزء من واجهة المبنى المش يدة على حد قطعة  -1

 طريق ما وذلك وفق الشروط التالية:

 فما فوق. الأولالطابق  فيأأن تكون الشرفة  .أأ 

الشرفة عن مس توى حجر الرصيف الممهد ل يقل عن  ارتفاع فيلصا الأدنىأأن يكون الحد  .ب

 ( متر.3.00)

 ( متر أأو7.50ل يصرح ببروز أأية شرفة على سكة أأو شارع عرضه أأقل من )مع مراعاة أأنه 

نشائ ، كما اتالارتدادنية وف الأ داخل الحدود الدنيا للمناور و  ية للجدران ل يصرح بعمل بروزات اإ

 .الأرضخارج حدود قطعة  الأسوارو  المبانيولقواعد وأأساسات  الاستنادية 

غلاق وضم الشرفات البارزة عن حد قطعة  -2 لى المساحة الداخلية للمبنى وذلك الأرضيصرح باإ  اإ

 حسب الشروط التالية:

 ( متر.7.50يقل عرض الشارع عن ) أأل .أأ 

 تعلوه. التيوالطوابق  الأولالطابق  فيأأن تكون البروزات  .ب

 التي المبانياع أأنو  في، والإدارة المعنيةعن الصادرة البناء  شتراطاتيصرح بالبروز وفقاا لما يآأتى با .ج

على أأن  المباني( متر على واجهات 1.50للبروز يتم السماح بالبروز ) اشتراطات أأيلم يذكر فيها 

 وب.المطل الارتدادبما ل يتعدى ، و الأعلىوالطوابق  الأولالطابق  من ابتداءيكون البروز 

 غير مس تغل طبقاا للشروط التالية: جمالييصرح ببروز  -3

 ( متر.0.30غير مس تغل بمقدار ) جمالييصرح ببروز  .أأ 

ا على تزيد أأبعاده التينية والمناور أ لف ( متر داخل 0.20غير مس تغل بحد أأقصى ) جماليبروز  .ب

(4.60X4.60.متر مربع ) 

 ( من هذه اللائحة.36وفق المادة ) الأروقةغير مس تغل داخل  جمالييصرح ببروز  .ج

سوار خارج قطعة 0.10غير مس تغل بحد أأقصى ) جمالييصرح ببروز  .د  .الأرض( متر للأ
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 العرائش )البرجولات((: 42المادة )
نشاء عرائش )برجولت( حول  -1  فيو الأرضالمساحات الخالية من قطعة  فيبنية الأ يصرح باإ

ها تفاع ار يزيد  أأل( من مجموع مساحتها و 50%وبحيث ل تقل نس بة التفريغ فيها عن ) اتالارتداد

 ( متر.3.00على )

نشاء عرائش )برجولت -2 يقل  أأل( لتغطية أأحواض الس باحة على السطح بشرط يصرح باإ

( متر من حدود حوض 1.50يزيد بروزها عن ) أأل( متر من حد المبنى و 1.50ها عن )ارتداد

 ( متر فوق منسوب حوض الس باحة.3.00ها على )ارتفاع يزيد  أألالس باحة، و 

 (يالأرضطابق السرداب )تحت (: 52المادة )
 :طابق السرداب كما يلينشاء لإ  العامة شروطال تكون 

 ات.حيز الخدم ارتفاع( متر ول يشمل 2.50السرداب ) ارتفاع فيلصا الأدنىيجب أأن يكون الحد  -1
السكنية والفيلات  الأراضيحالة قطع  في لاإ  الأرضيسمح ببناء السرداب بكامل قطعة  -2

 .فقط الأرضيفيتم البناء على مساحة الدور  الاستثمارية
 .السرداب من ضمن نس بة البناء المسموح بهال تحتسب مساحة  -3
 ل التجارية، كما س تعمالتالال يجوز اس تعمال طابق السرداب لغايات السكن أأو المكاتب أأو  -4

قط فاا منفصلاا عن المبنى الرئيس، ويقتصر اس تعماله اس تخدام طابق السرداب  اس تخدام يجوز 

غراض التالية:  للأ

، خزانات مياه، صالتبالمبنى )غرفة كهرباء، ات مواقف الس يارات والخدمات الخاصة .أأ 

 حكمها(. فيمضخات وما 

 ييف الملابس، حمام الس باحة، النادي الصحالخدمات الخاصة بالسكان )غرفة الغس يل، تجف  .ب

قامة أأ الرياضية وخلافه(الألعاب و  الأطفالوالخدمات الملحقة بهما وأألعاب  كثر من ، ويجوز اإ

 سرداب لمواقف الس يارات.
( 28&27&26المواد ) فيالواردة  شتراطاتطابق السرداب طبقاا للا في الإضاءةتوفير التهوية و  -5

 من هذه اللائحة.
الخاصة به خارج حدود قطعة  الأساساتجزء من طابق السرداب أأو  أأييراعى عدم بروز  -6

 .الأرض
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بعد الحصول على موافقة  لاإ جوانب الحفر عدم اس تعمال أأرض الجوار  س نديراعى عند عمل  -7

 الشوارع والسكك في الأرض، وكذلك عدم بروزها خارج حدود قطعة )الجوار( من المالك ةخطي

لمعنية، مع مراعاة المختصة وموافقة الجهة ا دارةللاإ  الإنشائيبعد تقديم تصميمها  أأل والمناطق المفتوحة

جراء عمليات الحفر والصب لطوابق السر  داب توفير جميع شروط السلامة لمنشآ ت الجوار أأثناء اإ

 جميع شروط السلامة لمنشآ ت الجوار، ويجبتوفير و  ،الخازوقية الأساساتونضح المياه وصب 

ليه مهما كان مصدرهعزل السرداب بالطرق الفنية المناس بة لمنع تسرب المي ا، وتوفير اه الخارجية اإ

  .وسائل تصريف المياه مع التقيد بالمواصفات الفنية المعتمدة
 السطحطابق (: 62المادة )

يخصص طابق السطح لبناء غرف أأجهزة المصاعد والسلالم وخزانات المياه وغرف المضخات  -1

التكييف وبعض المظلات التجميلية )برجولت( وغيرها من  ومعدات التصالت والكهرباء و 

 في لاإ  ، ول يسمح ببناء غرف سكنيةالمختصة الإدارةالخدمية المعتمدة لدى  الأخرى الاس تعمالت

 فقط. الاستثماريةطابق سطح الفيلات السكنية الخاصة و

 وتشمل هذه الأخيرللطابق  ةالإجمالي( من المساحة 35%عن ) الإنشاءاتتزيد مساحة  أأليجب  -2

 بطابق السطح، وعلى أأن تكون من الخرسانة المسلحة. الإنشاءاتالمساحة جميع 

 ائىالنه التشطيب بعد م( 1.00) عن المباني في( السطح تصوينة) الوارش ارتفاع يقل لا أأ  يجب -3

و فى بعض أأ  معمارياا  الواجهات معالجةحالت  في لاإ  م (1.80) عن يزيد ول المختلفة، العزل وطبقات

 بالدائرة. المختصة الإدارة لموافقة وطبقاا المباني والتى تنص اشتراطاتها خلاف ذلك 

والخزانات على طابق السطح وتقديم المخططات التفصيلية  التكييف عداتميجب تحديد مواقع  -4

ناسب للوارش الم  الارتفاعاللازمة لمعالجة الواجهات المعمارية بطريقه ل تشوه المنظر العام، وتحديد 

 التخطيطية. شتراطاتطبقاا للا

ظمة المنتشريعات ال  فيعلى السطح طبقاا للشروط المنصوص عليها الإعلانية يصرح بوضع اللوحات  -5

 .لها

 س يلةطح( لأية أأغراض تجارية بآأية و المقامة على السطح )طابق الس المنشآ ت س تخدام ل يسمح با -6

 كانت.
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 والتهوية الطبيعية الإضاءةفتحات (: 72المادة )

 الفتحات  27-1
 

 النوافذ: اشتراطات 27-1-1

حة كل غرفة )سكنية أأو غير سكنية( وكل بئر سلم أأو مطبخ أأو صالة أأو ممر فت فييجب أأن تؤمن  -1

ضاءة وتهوية لغرف ا( من مساحة أأرضية 10%الكلية عن )ل تقل مساحة فتحة الإضاءة والتهوية . واإ

ن رضية الخدمات )المطابخ و الحمامات والمراحيض و المخاز أأ ( من مساحة %5)، المخصصة للسكن

 و السلالم(.

أأن  السقف شريطة فيالبند السابق  فيبنفس النسب المذكورة  الإضاءةيجوز عمل فتحات التهوية و  -2

الفتحات  يكون هذا الجزء الموجود فيه تلك أألمباشرة و  الخارجيتكون هذه الفتحات متصلة بالهواء 

رضية أأ ( م من 1.00) ارتفاعصاا للنوم، وأأن تكون الفتحات مزودة بوسائل فتح ميكانيكية على مخص

 الغرفة.

ضاءة  الدرج الرئيس للمبنى فييجب أأن تتوافر  -3  الأولبق من الطا ابتداءا كل طابق  فيفتحات تهوية واإ

ضاءة غير مباشرة للد باس تثناء، الأخيرحتى   رج.الفيلات السكنية يتم السماح بتوفير تهوية واإ

نس بة ب الصناعية كالمس تودعات والورش  المنشآ ت فيالطبيعية  الإضاءةيجب توفير فتحات للتهوية و  -4

. ضاءةالإ من هذه التهوية و  اا ية، وتعتبر أأبواب المس تودعات جزءالأرض من مساحة  (5%)ل تقل عن 

تقل نس بة فتحات  أألالصناعية فيجب  لمنشآ ت( ملحق بادارياإ ) حال وجود جزء مكتبي فيو

 .أأرضية الفراغات المكتبيةمن مساحة  ( 10%) عنله الطبيعية  الإضاءةالتهوية و 

 :الأبواب اشتراطات 27-1-2

  . (43) كما بالجدول رقم الأبوابلعرض  الأدنىيكون الحد     
 .لعرض أأبواب الفراغات المعمارية الأدنىالحد  يبين (43) رقم جدول

 لعرض الباب الأدنىالحد  المعمارياسم الفراغ  م

 ( م1.00)  السلالم 1

 ( م1.20) للوحدات السكنية والمكاتب  الباب الرئيس 2
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 لعرض الباب الأدنىالحد  المعمارياسم الفراغ  م

 ( م1.00) غرف النوم وغرف المكاتب 3

 ( م1.00)  المطابخ 4

 ( م0.90)       المرحاض )دورة المياه(                 - الحمامات  5

 ( م1.10) المحلات التجارية 6

 ( م3.00) الورش والمس تودعات 7

 ( م1.20) الصحية لمبانيغرف المرضى با 8

 .متر 02.2الباب   رتفاعل الأدنىعلى أأن يكون الحد  -
 

 عامة اشتراطات 27-1-3

 والتهوية الإضاءةمبنى  أأيوممرات وسلالم ومطابخ وحمامات  صالتيجب أأن تؤمن لكافة غرف و  -1

د زيادة عمق الغرفة المادة التالية وكذلك التهوية الثانوية أأو التهوية المتقاطعة عن فيالطبيعية المحددة 

 عن ثلاثة أأضعاف عرضها.

ضاءة وتهوية  -2 لى اإ نه يجب اإ  أأيعند الحاجة اإ ة ضافمدخل أأو ممر من خلال الغرف المتاحة له، فاإ

 مساحته على مساحة تلك الغرف لتحديد مقدار التهوية اللازمة.

لم والحمامات الصناعية للمراحيض والسلا الإضاءةالطبيعية بالتهوية و  الإضاءةيمكن استبدال التهوية و  -3

 لتصالمساحة المطبخ، والممرات وال الأدنىتقل مساحتها عن الحد  التيوغرف التحضير الصغيرة 

والتهوية  الإضاءةتتطلب ذلك شريطة توفير شروط  التيشاريع المتخصصة و والغرف لبعض الم 

 الميكانيكية.

حكام هذه يجوز أأن تكون المطابخ جزءاا من فراغ صالة المعيشة بشرط توفير التهوية المطلوبة وفق أأ  -4

 اللائحة لصالة المعيشة من الجزء المقابل للمطبخ مع توفير تهوية ميكانيكية للمطبخ.

ضاءة على الجوار ل يسمح  -5 لبعمل فتحات تهوية أأو اإ  المطلوبة. اتالارتدادبعد تحقيق  اإ

جراء الفتحات  ىيجب أأن يراعو  -6  :ما يلي المباني فيعند اإ

 اختلافوعند نقاط  الأسطحالشرفات و  فيواقيات السقوط )درابزين أأو وارش( اس تخدام  .أأ 

 ( م.1.00تزيد على ) التيات الارتفاعالمناسيب و
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أأو درجات السلالم  الخارجيالطوابق المتكررة على الهواء  فيالخارجية  الأبوابيجب عدم فتح  .ب

 مباشرة.

ل( م 1.00جلسات الش بابيك عن ) ارتفاعيقل  أأليجب  .ج حالة وجود شرفات )بلكونات(  في اإ

ذا تم توفير مانعات السقوط )درابزين(  رتفاعأأمام هذه الش بابيك من الخارج أأو اإ قل عن ل ي باإ

 ( م.1.00)

نوع  الدرابزينات( بطريقة تتناسب معواقيات السقوط ) ارتفاعدراسة  الاستشاريعلى المهندس  .د

 الش بابيك والشرفات. ارتفاعو 

ضاءة وتهوية  -7 ن مباب مصمم بشكل يمكن  أأيجزء من نافذة يمكن فتحه، أأو  أأيتعد بمثابة فتحة اإ

 بقاء عليه مفتوحاا.الإ 

تبر أأية بكامل مساحتها، ولذلك ل تع  الخارجيحوال يجب أأن تكون الفتحة متصلة بالهواء الأ جميع  فيو

 )جهاز تكييف( فتحة تهوية بموجب أأحكام هذه اللائحة. فتحة مقترنة بجهاز أ لي

 (: المنور والفناء82المادة )
 

  المنور  28-1

لة على المط الاس تعمالت فيوالتهوية الطبيعية  الإنارةتكون شروط  (44) وكما هو موضح بجدول رقم 

 :كما يلي الداخليالمنور والفناء 

 

 الحمامات: -1

اوز ( متر، ويمكن التج0.80يقل عرضه عن ) أأل( متر مربع و 0.80تقل مساحة المنور عن ) أأليجب 

ذا تم توفير نظام متكامل  الإضاءةعن شروط   اءةالإضو لتهوية الميكانيكية لوالتهوية الطبيعية اإ

 طبقاا للمواصفات المعتمدة. صطناعية الا

 المطابخ المغلقة: -2

 فاعارت( متر مهما كان 2.50عن )عرضه يقل  أأل( متر مربع و 7.50تقل مساحة المنور عن ) أأليجب 

المبنى  عارتفاحال زاد  فيالمبنى، ويشترط توفير تهوية ميكانيكية حسب المواصفات والشروط المعتمدة 

 طوابق. (7)و أأرضيعن 
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 المطابخ المفتوحة: -3

 المبانيات فاعارتدون توفير مناور تهوية لهذه المطابخ ولكافة  صالتيصرح بعمل المطابخ المفتوحة على ال

 فيت )الفيلا باس تثناء صالتالرئيس ية لل الإضاءةشريطة أأن يكون موقعها مواجهاا لفتحات التهوية و 

 مع توفير التهوية الميكانيكية حسب المواصفات المعتمدة. (حال وجود مطبخ رئيس

 مطابخ التحضير: -4

ضلع من أأضلاعه أأو  ي( متر لأ 0.80( متر مربع وبقياس )0.80تقل مساحة المنور عن ) أأليجب 

 توفير التهوية الميكانيكية طبقاا للمواصفات المعتمدة.

  الداخليلفناء ا  28-2

ول ) وكما هو موضح بجدحسب حالة الغرف أأو المكاتب المطلة عليه  الداخليتختلف مساحة الفناء 

 :التاليعلى النحو وذلك ( 44 رقم

ن -1 ضاءتها وتهويتها من الفناء نفسه، فاإ ذا اس تمدت كافة غرف الوحدة السكنية أأو المكتب اإ  لأأ ه يجب اإ

من أأرضية  للطوابق الواقعة فيها هذه الغرف ابتداء الكلي الارتفاعتقل مساحة الفناء عن مربع نصف 

 مربع للمساحة. متر (20.25من أأضلاعه و) ي( متر لأ 4.50أأول طابق وبحد أأدنى )

ذا كانت بعض الغرف المطلة عليه  -2 و غرفها على طريق أأ  من مكتب أأو وحدة سكنية تطل باقي هياإ

نه يجب قانوني ارتدادسكة أأو فناء أأو  لطوابق ل الارتفاعتقل مساحة الفناء عن مربع ثلث  أأل، فاإ

ن عتقل مساحته الكلية  أألمن أأضلاعه و  يلأ  ( متر3.00الواقعة فيها هذه الغرف وبحد أأدنى )

 ( متر مربع.9.00)

ذا كان يطل على الفناء  -3 ات أأو وحد أأكثرالطابق الواحد مطبخ أأو مطابخ من وحدة سكنية أأو  فياإ

طلاله على ش نه يجب ارتدادارع أأو فناء أأو سكة أأو مكتبية لها اإ ء عن تقل مساحة الفنا أأل، فاإ

ضية بتداء من أأر للطوابق الواقعة فيها هذه الغرف ا( الارتفاعثلث  x الارتفاعحاصل ضرب )نصف 

 ( مترمربع.x 4.50 3.00أأول طابق وبحد أأدنى )

 لغرف الطبيعية الإضاءةو  التهوية توفير يمكن مربع متر( 150) على مساحتها تزيد التي الشقق في -4

 لمبنىا ارتفاع كان مهما مربع متر ( x 3.003.00) عن أأبعادها تقل ل مناور خلال من فيها الخدم

ذا المختصة دارةالإ  لدى المعتمدة والشروط المواصفات حسب ميكانيكية تهوية توفير وبشرط  زاد اإ

 .قياساته على تؤثر أأن دون أ خر فناء أأي من أأو  طوابق( 7)و أأرضي عن الارتفاع
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ؤخذ بآأبعاد منور غرفة الخدم بحيث ل يقل أأبعاده على المنور غرف خدم ومطابخ، يُ  ذا كان يطلاإ  -5

( متر مربع 9.00تقل مساحته الكلية عن ) أألمن أأضلاعه و  يلأ  مربع متر ( x 3.003.00) عن

 لدى المعتمدة والشروط المواصفات حسب ميكانيكية تهوية توفير المبنى، وبشرط ارتفاع كان مهما

ذا المختصة دارةالإ   طوابق.( 7)و أأرضي عن الارتفاع زاد اإ

رضه عالمبنى مهما كانت مساحته بمدخل مناسب )ل يقل  فييجب أأن يزود كل منور أأو فناء داخلى  -6

سم( من مس توى أأرضيته لضمان صيانته وتنظيفه، مع وجوب تغطية المناور بشكل يؤمن  70عن 

 وساخ.الأ تجمع الحشرات و  يالدخول للصيانة وذلك لتفاد

 .الأمطاريجب أأن يزود كل منور أأو فناء بالتجهيزات اللازمة لتصريف مياه  -7

  .تفصله عن بقية فراغات المبنى التيسم و  20المنور  كون سمك جدرانيجب أأن ي -8

نشاء أأيحالة وضع  فيعلى والأ نية مكشوفة من ف ال  يراعى أأن تكون كافة المناور و  -9 عليها  سقف أأو اإ

 بشآأنها الشروط والمتطلبات التالية: ىتسر 

ذا كان السقف شفاف يجب توفير فتحات جانبية متصلة بالخارج و  .أأ  ة تقل المساحة الكلي أألاإ

 لتلك الفتحات عن مساحة الفناء أأو المنور.

ذا كان السقف غير شفاف يجب توفير فتحات جانبية متصلة بالخارج و  .ب لكلية تقل مساحتها ا أألاإ

 عن مرة ونصف المرة من مساحة الفناء أأو المنور.

 فاعارتعلى نصف  يجوز أأن يمتد السقف بما يتجاوز مساحة الفناء أأو المنور لمسافة ل تزيد .ج

 الفتحة المتوافرة على جوانبه.

غلاق مناس بة، كما يجب تغطيتها بش بك حماية  .د يجب أأن تزود هذه الفتحات بوسائل فتح واإ

 من القوارض والطيور.
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 لأبعاد ومساحات المنور والفناء. الأدنىيبين الحد  (44) رقم جدول
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 المركزيوالتهوية الميكانيكية والتكييف  الإضاءة(: 92المادة )
ت، المراكز مثل دور السينما، القاعا المبانيبعض  فيوالتهوية الطبيعية  الإضاءةحالة تعذر توفير  في

نه يجوز استبداله المبانيالمتخصصة وخدمات  المبانيالتجارية، المطاعم،   لإضاءةا باالعامة والخاصة، فاإ

 :شريطة ما يلي يكيةالميكان والتهوية  الاصطناعية
ضاءة كهربائية  مركزي بنية نظام تكييف هواء الأ هذه  فيأأن يتوافر  -1  نى.جميع أأجزاء المب فيواإ

لحرارة اعداد كافة التصميمات الخاصة بآأعمال تكييف الهواء من خلال التآأكد من توفير درجات اإ يجب  -2

زات هتزاالاوعزل  والعزل الصوتياء وضبط فروق الضغط والرطوبة النسبية ودرجة نقاء وكمية الهو 

ونظامها اء تكييف وتبريد الهو واصفات ملجداول و ومطابقتها ماكن الواجب تكييفها لأ االموصى بها داخل 

 والمواصفات العالمية.المختصة  دارةالإ لدى  المعتمد

 مصدر من مصادر التلوث، ويركب أأيبعيد بدرجة كافية عن  الخارجييجب أأن يكون مآأخذ الهواء  -3

 .الأرضمناسب من سطح  ارتفاعش بك حماية لحجز الحشرات على مآأخذ الهواء وعلى 

غرف العمليات الجراحية ومعامل  في% 99مرشحات للهواء لتقل كفاءتها عن  اس تخدام يجب  -4

شح يل المرتتطلب ذلك، كما يجب توص  التيدوية وما شابه ذلك من التطبيقات الأ مصال ومصانع الأ 

نذار مناس بة للتنبيه بضرورة تغييره عندما تصل مقاومته للحدود القصوى.  بوس يلة اإ

 البطانات الصوتية لعزل الضوضاء الصادرة من معدات التكييف. اس تخدام يجب  -5

 للمبنى. ةالإنشائيهتزازات بحيث ل تؤثر على السلامة الاالنظم اللازمة لعزل  اس تخدام يجب   -6

 فيا جاء متطل عليها المطابخ ذات التهوية الميكانيكية وفق  التيأأن تكون مساحة ومواصفات المناور  -7

نارة وتهوية   .اخليالدالمطلة على المنور والفناء  الاس تعمالتالمادة السابقة المتعلقة بشروط اإ

 فيتصة المخ  دارةالإ المعتمد لدى  نظام العزل الحراري فيأأن يتم تطبيق المواصفات والشروط الواردة  -8

 .الإضاءةحسابات التهوية والتكييف و 

 (: مواقف السيارات30المادة )

 عامة اشتراطات  30-1

يها يقام عل التي الأرضداخل حدود قطعة  مغطاة(و أأ كشوفة م ماكن لوقوف الس يارات )أأ يجب توافر  -1

 المبنى.
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ة ينللشروط والمواصفات القياس ية المب  بعاد ومواصفات وتصميم المواقف وفقاا أأ ن يكون عدد و أأ يجب  -2

 .المادة( من هذه 2-30)   لبندا في

جراءل يجوز القيام  -3 تم  التيبعاد ومواصفات وتصميم مواقف الس يارات أأ عدد و  فيية تعديلات أأ  باإ

قاول من الم ويتحمل كل ،ةتصالمخ  دارةالإ بعد الحصول على موافقة  لاإ رخصة البناء  فياعتمادها 

ن اإ حتى و  اا المختصة مس بق دارةالإ تغيير لم توافق عليه  أأيوالمهندس المسؤولية المترتبة على وجود 

 ةيأأ ة عن كما ويتحمل المالك المسؤولي ،كانت هذه التعديلات مقبولة من الناحية الفنية والهندس ية

 لمختصة.ا دارةالإ عليها من  نجاز المبنى لم تتم الموافقة المس بقةاإ تعديلات تتم بعد صدور شهادة 

حداثلى اإ  يتؤد التيللمشاريع  المروري التآأثيرجراء دراسات اإ المختصة طلب  دارةللاإ يجوز  -4  تآأثير اإ

لمتخصصة الموافقات خاصة والمشاريع  اا تقام طبق التي)المشاريع أأو زيادتها حركة المرور  فيكبير 

 المنشآ تات و التعليمية بآأنواعها كالمدارس والجامعات والكلي المنشآ توالمجمعات و والمراكز التجارية 

 .الصحية وخلافه(

من شروط توفير  الأرضهذه  فيل يع رضأأ قطعة  ةيأأ ن وجود مواقف عامة للس يارات بجوار اإ  -5

 سبح ) النخيل(  تجاريمنطقة المركز ال  باس تثناء اللائحةحكام هذه أأ مواقف للس يارات فيها وفق 

 المادة.( من هذه 30-2)لبند با ما جاء

وط للشر  اا المعنية وطبق دارةالإ الس يارات حسب متطلبات  مخارج بمواقع مداخل والالتزام يجب  -6

 ماكن على خريطة التخطيط.الأ وجود ما يحدد هذه  الح فيالتخطيطية 

 وأأ و على القطع المخصصة للمواقف أأ و مخارج الس يارات على سكك المشاة أأ ل يجوز وضع مداخل  -7

 المعنية. ةدار الإ س باب فنية توافق عليها أأ  يلأ و أأ ذا تعذر الدخول من الشوارع اإ  لاإ المنفعة العامة 

 حالة فيحكام هذه اللائحة أأ  لمنسوب سقف السرداب المحدد بمقتضى الأقصىتجاوز الحد ب يصرح  -8

الطابق  ارتفاعيتجاوز  أألكمواقف للس يارات بشرط  الأرضيتخصيص طوابق السرداب والطابق 

 هذه اللائحة. فيالمحدد  الارتفاع الأرضي

تالية يجب أأن تش تمل مخططات أأعمال الطرق المرفقة مع طلب ترخيص أأعمال البناء على المخططات ال  -9

 كحد أأدنى:

رصفة والجوار المحيط بقطعة الأ ( يبين الشوارع والسكك و setting out planمخطط الموقع ) .أأ 

والجوار والمناسيب  الأرضوكذلك المناسيب للسكك والشوارع القائمة ومناسيب قطعة  الأرض

وأأية  الأرضالشوارع المحيطة بقطعة  فيحركة السير رجعية ومداخل ومخارج الس يارات واتجاه الم
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لوحات مرورية أأو تقاطعات أأو منعطفات أأو عوائق تؤثر على مداخل ومخارج الس يارات 

 رة الشوارع.وكذلك أأية أأعمدة لإنا

 دوار.الأ مخططات مواقف الس يارات لجيع  .ب

 شارات ووسائل التحكم اللازمة.الإ المرورية و  الإرشادات الشروط والمواصفات و  .ج

 المعنية. دارةالإ خرى تطلبها صيل أأ تفا أأية .د

 حسابات مواقف الس يارات. .ه

 )عند الطلب(. المروريدراسة التآأثير  .و

نارة وتهوية طبيعية مناس بة -10 ضاءة  فيو يجب توفير اإ صطناعيةحالة تعذر ذلك فيتم توفير اإ ع نظام م اإ

 المختصة. دارةالإ تهوية ميكانيكية فعال طبقاا للمواصفات القياس ية المعتمدة لدى 

كما  نهاية منحدرات الدخول والخروج، في الأمطاريجب توفير التمديدات اللازمة لتصريف مياه  -11

 أأرضية طوابق المواقف. فيية والميول اللازمة الأرض يجب عمل المصارف 

ذا تبين بعد صدور رخصة أأعمال البناء  -12 ركة ن هناك تعارضاا بين مخارج ومداخل الجوار أأو حأأ اإ

ارج بما طلب تعديل المداخل أأو المخ فيالمختصة الحق  دارةالمرور أأو الشوارع المحيطة، يكون للاإ 

 يتوافق مع الوضع القائم.

 خرسانية مناس بة سهلة التنظيف. يجب أأن تكون أأرضية المواقف مكسوة بطبقة -13

لى  التييتم تقديم المخططات  -14 حالة وجود  فيالمختصة لعتمادها  دارةالإ تبين طريقة حماية الحفريات اإ

لى  الأرضأأعمال حفريات على حدود قطعة  عمال أأ حالة وجود  فيالمعنية  دارةالإ من جهة الجوار، واإ

 من جهة الشوارع والسكك. الأرضحفريات على حدود قطعة 

رصفة الخارجية المحيطة بقطعة  -15 المرجعية  والمناسيب الأبعادموضحاا عليه  الأرضيتم تقديم مخطط للأ

عتماد من  لى منتصفها بم  دارةالإ للاإ نسوب يزيد المعنية ويراعى أأن يتم رصف السكك المحيطة بالمبنى اإ

رصفة حسب شروط الأ  في( م عن منسوب الشارع، ويتم تحديد البلاط المس تخدم 0.15على )

 المختصة. دارةالإ 
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 فنية اشتراطات  30-2

ماكن أأ  فييجب تزويد الطوابق المختلفة لمواقف الس يارات بعلامات أأرضية وعلامات مرورية مثبتة  -1

سة على الدخول والخروج وحركة السير داخل المواقف، وكذلك وضع المرايا العاك اتجاه واضحة تبين 

 ل تتوافر فيها مساحات رؤية كافية. التيماكن الأ 

ف لمواق الأماميةخرسانية للعجلات لمنع تجاوز الحدود يجب أأن تزود مواقف الس يارات بمصدات  -2

 الس يارات.

وقاية أأثناء والحوائط المجاورة لحركة الس يارات بزوايا مطاطية مناس بة للالأعمدة يجب أأن تزود جميع  -3

 س يارات.حالة وجود أأرصفة تمنع تعرضها لحركة ال  فيحركة الس يارات ول يشترط توفير هذه الزوايا 

 المختصة. دارةالإ ن وقوف الس يارات وأأرقامها طبقاا للمخططات المعتمدة من يجب تحديد أأماك -4

ذكر بهذه لم ت التيالمتخصصة و  المباني فيلعدد مواقف الس يارات الواجب توافرها  الأدنىيكون الحد  -5

 :ل تياللائحة كا

 المتخصصة. المباني فيلعدد مواقف الس يارات الواجب توافرها  الأدنىيبين الحد  (45) رقم جدول

 لعدد مواقف الس يارات الأدنىالحد  التفصيل الاس تعمال 

 1 ( مقاعد.3لكل ) دور العرض )السينما( والمسارح 1

 من مساحة الصالة 2م 20موقف واحد لكل  راح والحفلاتفلأ ا صالت 2

3 
 الترفيهية  الاس تعمالت

 والعامة المتخصصة المبانيو 
 سات الخاصة لكل مشروع.راحسب الد

 الاس تعمالت) النخيل( حسب خريطة تصنيف  تجاريمنطقة المركز ال  فيالواقعة  الأراضي ىفتع -6

لقطعة  التخطيطية الصادرة من الجهة المعنية شتراطاتمن شروط توفير مواقف الس يارات ووفقاا للا

 .الأرض

ال خر و فرعي ) النخيل ( على شارعين أأحدهما  تجاريمنطقة المركز ال  في الأرضحالة وقوع قطعة  في -7

فقط أأو حسب ما تحدده  الفرعييقتصر السماح بمداخل ومخارج الس يارات على الشارع  رئيس

 المختصة. دارةالإ 

 :ال تيعند تحديد مواقع مداخل ومخارج مواقف الس يارات يجب مراعاة  -8
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لى كل طابق من طوابق المواق .أأ  ف، أأن يتم توفير مداخل ومخارج منفصلة للس يارات )منحدرات( اإ

جود حالة و  فيضافة مصاعد كهربائية خاصة بالس يارات المعنية الموافقة على اإ  دارةويجوز للاإ 

 فيتقديم دراسة وافية للمصاعد كما  الاستشاريذلك على أأن يتحتم على  أأس باب فنية تس تدعي

 .لالأق( من هذه اللائحة، ويشترط وجود منحدر واحد للس يارات على 39( بالمادة )39-3بند )

، ويمكن الأرض( متر من حد الزاوية المشطوفة من 15.00على مسافة ل تقل عن ) أأن تكون .ب

لى ) دارةللاإ   لك.ذ يحالة وجود أأس باب فنية تس تدع في( متر 9.00المختصة تقليل هذه المسافة اإ

 أألة، و عن أأية تقاطعات مروري المبانيأأن تكون بعيدة بمسافة كافية توافق عليها لجنة تراخيص  .ج

 حالة الشوارع المفردة. في( Tتكون مقابلة لتقاطع شارعين على شكل )

 الجوار. فيالقائمة  المبانيتتعارض مع مداخل ومخارج  أأل .د

شوارع ال  فيمواقع المداخل والمخارج لمواقف الس يارات بما يضمن سلامة المرور  اختيارأأن يتم  .ه

 تقاطعات والطرق السريعة.عن ال  الإمكانالمحيطة بالمواقف وذلك بوضعها بعيدة قدر 

 :التاليلعرض مداخل موقف الس يارات والطرق الداخلية على النحو  الأدنىيكون الحد  -9

 واحد فقط.اتجاه  في( متر مرور 3.00) .أأ 

 اتجاهين. في( متر مرور 6.00) .ب

ر واحد المختصة قبول مم دارةلها ظروف فنية قاهرة يجوز للاإ  التيالصغيرة أأو  الأراضيقطع  في .ج

شارات الضوئية والنظام الإ ( متر لدخول وخروج الس يارات بعد أأن يتم توفير 3.00بعرض )

 دارةالإ مع  المختصة بالتنس يق دارةالإ  اشتراطاتاللازم للتحكم بالحركة، وتطبيق جميع  الألكتروني

 المعنية.

 ( متر والحد الأدنى لعرض ممرx 4.00 12.00بعاد مواقف الحافلات )الحد الأدنى لأ يكون  .د

ن كا( م اذا 16اتجاه واحد فقط، ) ( م اذا كان الشارع مسار12الحركة فى مواقف الحافلات )

 .الشارع مسارين

رات مواقف الس يا فيلأبعاد مواقف الس يارات الخفيفة ولعرض ممرات الحركة  الأدنىيكون الحد  -10

 (:7&  6&  5) كما بالشكل رقم   التاليالخفيفة على النحو 
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 حالة المواقف الموازية للطريق: في -1

 .( متر4.00لعرض الشارع ) الأدنى( متر والحد x 2.50 6.00لأبعاد المواقف ) الأدنىيكون الحد 

 الشارع.اتجاه ( درجة على 45حالة المواقف على زاوية ) في -2

 ( متر.4.00لعرض الشارع ) الأدنى( متر مربع والحد x 2.50 5.50لأبعاد الموقف ) الأدنىيكون الحد 

 الشارع.اتجاه ( درجة على 60حالة المواقف على زاوية ) في -3
 .( متر4.00)لعرض الشارع  الأدنى( متر مربع والحد x 2.50 5.50لأبعاد الموقف ) الأدنىيكون الحد 

 الشارع.اتجاه حالة المواقف العمودية على  في -4

ذا كان  ( متر5.50لعرض الشارع ) الأدنى( متر مربع والحد x 2.50 5.50لأبعاد الموقف ) الأدنىيكون الحد  اإ

ذا كان متر (6.00واحد وعرض الشارع )اتجاه  فيالشارع يخدم   .الشارع ذا مسارين اإ

ذا كا      تحويلةل أأو أأقل وجب عم متر (6.00)نهاية منتهية والممر  ن ممر الحركة لمواقف الس يارات ذاواإ

(Turning Bay) عاقةالانهايته لتتمكن الس يارات من  في  لتفاف والعودة للخروج من الممر دون اإ

 (.7الطريق.) كما بالشكل رقم 

 يزيد لبما  داخل قطعة الارض تي يتم تصميمهاال الس ياراتمواقف المختصة تقليل عمق  دارةيجوز للاإ  -أأ 

 .المبانيحالة وجود أأس باب فنية قاهرة تس تدعى ذلك وتعتمدها لجنة تراخيص  في( سم 40عن )

( 4.00) رتفاعللا الأقصى( متر والحد 2.50مواقف الس يارات ) ارتفاع فيلصا الأدنىيكون الحد  -ب

ذا كانت المواقف جزء أألمتر   فاعارتمن طابق يمارس فيه نشاط أ خر فيمكن السماح بآأن يكون  اا اإ

 المصرح به لذلك الطابق. رتفاعللا الأقصىالطابق موحداا حسب الحد 
 

 

 

 

 

 

 

 

 . يوضح أأبعاد مواقف الس يارات الخفيفة العمودية وممرات الحركة.5 شكل رقم
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 ( وممرات الحركة.60ْ،  45ْ. يوضح أأبعاد مواقف الس يارات الخفيفة المائلة بزوايا ) 6 شكل رقم

 

 

 

 

 

 

 
نهاية ممر الحركة لمواقف الس يارات ذو نهاية منتهية،ومواقف  في (Turning Bay). يوضح 7 شكل رقم

 الس يارات الموازية. 

 اعمال رصف المواقف وممرات المشاه للمبانى (:13المادة )

المبنى المنجز بآأعمال الرصف بالطابوق المعشق لكامل المسافة الفاصلة بين حدود المبنى  مالكيلتزم  .1

مواقف و )قائم/مقترح( شاملاا ممرات المشاة أأسفلت الشارع )السور/البوابة( ولغاية حدود 

ار( الجالس يارات من جميع الجهات المطلة على شوارع أأو سكك مشاة )نصف السكة المشتركة مع 

لى  تصريح اعمال الرصفاني القائمة التقدم بطلب ويمكن للمب الالتزام  ةطيشر المختصة  الإدارةاإ

 .من الجهة المعنية المعتمدة والمواصفات لشروطبا
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في حال وجود  قطعة الأرضتشمل أأعمال الرصف تبليط نقاط الربط مع المداخل المؤدية لداخل  .2

و مسقوفة )متعددة الطوابق( أأ كانت المواقف مكشوفة  سواءا  قطعة الأرضمواقف معتمدة ضمن 

الس يارات  ومخارج بمداخل الخاصة العلامات واللوحات المرورية حسب التصميم المعتمد مع توفير

 .التخطيط ببلدية رأأس الخيمة قسم من عتمدالم  التصميم حسب

 حافة ة أأحجاربواسط أأسفلت الشارعو المجاورة  قطعة الأرضيتم غلق نهايات البلاط من جهة  .3

جز من جهة ويتم دمج واس تكمال البلاط المن ،الرصيف نائمة في حال كان غير مبلط/مرصوف

 .الجار في حال كان منجز

شغالها أأو التعدي عليها، كما اإ   يجوز تعتبر ممرات المشاة المنفذة جزء ل يتجزأأ من حرم الطريق ول .4

ول يجوز الاضرار أأو سلاسل  عمدةتعامل مواقف الس يارات بالمثل ويحظر حجزها بواسطة أأ 

ت و عرض أأي منتجات أأو بضائع خارج حدود المحلاأأ من عناصره كما يمنع تخزين  يبالرصيف أأو أأ 

 التجارية.

واقف يتم منح المبنى المنجز شهادة انجاز وموافقة توصيل خدمات فقط بعد التآأكد من تنفيذ الم .5

        .لتخطيط بالبلديةعتمدة من ادارة اوممرات المشاة حسب التصاميم الم 

 (الخاصة الاحتياجات ذوي)بأصحاب الهمم الخاصة  الاشتراطات(: 23المادة )

  العامة المباني اشتراطات 23-1

دائق العامة واق والمراكز التجارية والمساجد والمسارح ودور السينما والملاعب الرياضية والحالأسمثل 

 التالية كحد أأدنى: الاشتراطات فييتردد عليها الجهور يجب أأن تس تو التيالحكومية  المبانيو 

 المنحدرات:  -1

  خارجها و  المبانيرصفة والسلالم الخارجية ومناطق تغير المناسيب داخل الأ توجد المنحدرات عند

 (.12لى )اإ ( 1بنس بة ميول ل تزيد على )

  م.( 1.20)يقل عرض المنحدر عن  أأليجب 

 رقم  كما بالشكل. °180أأو بزاوية  °90و منحدر بزاوية بمسار مس تقيم أأ   تصميم المنحدراتيتم

(8). 
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 °180بزاوية  °90منحدر بزاوية  مسار مس تقيم

 .بآأصحاب الهمم الخاصة يوضح أأنواع وأأبعاد المنحدرات (8)شكل رقم 

 لأصحاب الهمم مواقف س يارات  -2

  تعمال س يارة، يجب توفير موقف واحد على الأقل لس  ( 50)فى المواقف التي ل تتسع لأكثر من

ب س يارة تكون عدد المواقف المخصصة لصحا (400)أأصحاب الهمم، والمواقف التى تتسع حتى 

س يارة فيجب تخصيص كحد  (400)، وأأما المواقف التى تتسع لكثر من 50:1الهمم بنس بة 

لى موقف (8)أأدنى  ضافي  مواقف لصحاب الهمم بالضافة  اإ ( موقف فوق ال 100لكل )اإ

 .( س يارة400)

  توفير  مع مبانيأأن تكون هذه المواقف قريبة ما أأمكن ذلك من المصاعد أأو المداخل الرئيس ية لل

ليها من المواقف دون عوائق وعلى مسافة ل تزيد على ) ( متر، وأأن 60مسارات مباشرة اإ

 المختصة. رةداالإ تكون قياساتها طبقاا للمعايير التصميمية المعتمدة لدى 

  المداخل  عند لأصحاب الهمم توفير مساحات مناس بة للتحميل والتنزيل وفقاا للمعايير التصميمية

 الرئيس ية.

 دورات المياه -3

 دارةالإ ن ومجهزه طبقاا للمعايير التصميمية المعتمدة م لأصحاب الهمم يجب توفير دورة مياه خاصة 

لحرية  فر مساحة داخليةاتو حيثما يلزم ذلك. على أأن ت  عليها الدالة الإرشادات المختصة مع وضع 

واقعها بمرتكاز والمساعدة الا( متر، وتزود بمقابض 1.50المتحرك بقطر ل يقل عن ) الحركة للكرسي

 (.9كما بالشكل رقم )
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 المصاعد -4

   أأن يكون أأحد المصاعد بسعة ومواصفات وأأبعاد وتجهيزات مطابقة للمعايير القياس ية العالمية

 عن اا واحد متحركاا  تسع كرس ياا  التيد ـــربة المصعـــــــتقل ع أألعلى  لأصحاب الهممالمعتمدة 

(1.30 x 1.00) للعربة. الداخليمتر مثبت على المحيط  (0.85)للدرابزين  داخلي ارتفاعو  متر 

  من طابق يجب توفير مصعد واحد  أأكثرتتكون من  التيالعامة و المراكز التجارية  المباني في

ول تعتبر السلالم الكهربائية بديلاا  لأصحاب الهمم للمعايير القياس ية المعتمدة مطابق الأقلعلى 

ذا كا لاإ عن هذا المصعد   .لأصحاب الهمم نت مزودة بالتجهيزات اللازمةاإ

 الممرات                                                                                                    -5

طبقاا للمعايير القياس ية المعتمدة، وأأن تتوافر  لأصحاب الهممذات أأبعاد كافية  الممرات يجب أأن تكون

مكانية الوصول  لى جميع  الأبواببالدخول والخروج من جميع ( Accessibility)اإ والوصول اإ

 العناصر الداخلية والخارجية دون عراقيل تحد من حركة السير.

 .أأصحاب الهمموالسلامة للفئات المختلفة من  الأمنمراعاة توفير شروط  -6

  الاستثمارية المباني اشتراطات  23-2

 وفير ما يلى:تكون بت ( متر مربع 4650عن ) ةالإجماليتزيد مساحتها  التي

لى  1تكون بنس بة ميول ل تزيد على )منحدرات:  -1 رصفة والسلالم الخارجية ومناطق الأ ( عند 10اإ

 (.8تغيير المناسيب حيثما وجدت داخل المبنى وخارجه كما بالشكل رقم )

 

آأصحاب ب الحمام الخاصبعاد أأ يوضح  (10)شكل رقم 

 .الهمم

 

دورة المياة الخاصة بعاد أأ يوضح  (9)شكل رقم 

 .بآأصحاب الهمم
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الطوابق ومسارات الحركة الخارجية  فييجب أأن يكون أأحد المصاعد والممرات  والممرات:المصاعد  -2

طبقاا للمعايير القياس ية  أأصحاب الهممالمواقف بمواصفات وأأبعاد كافية لستيعاب حركة  فيوالداخلية و

 المعتمدة.

  :لأصحاب الهمممواقف الس يارات المخصصة  -3

 ئحة( من هذه اللا32-1) رقم لبندبا لما ورد مم طبقاا تحدد عدد الس يارات المخصصة لأصحاب اله. 

  ير القياس ية حيثما يلزم ذلك طبقاا لما تحدد المعاي أأصحاب الهمملخاصة بمواقف الإرشادات ايتم وضع

 المعتمدة.

لقياس ية مباشرة وبقياسات مطابقة للمعايير ا لأصحاب الهمميجب أأن تكون المسارات مسارات الحركة:  -4

 .المعتمدة وخالية من أأية عوائق

  .(32-1)للوارد بالبند رقم  طبقاا  لأصحاب الهمميجب توفير دورة مياه خاصة  :دورات المياه -5

 ( نجوم5) نجمة الى فئةال  المصنفة من فئة نشآ ت الفندقيةالم  اشتراطات 23-3

 :لأصحاب الهمميتم توفير الخدمات التالية كحد أأدنى 

ذا كان عدد الغرف و  الأولالطابق  فيغرفة فندقية  -1  وغرفتان ( غرفة،100جنحة الفندقية أأقل من )الأ اإ

ذا زاد العدد عن ) فندقيتان في الطابق الأول  ( غرفة.100اإ

من حيث  لهممالأصحاب القياس ية العالمية المعتمدة  أأن تكون هذه الغرفة مجهزة بالكامل طبقاا للمعايير  -2

( 1.50ن )أأبعاد الغرفة والباب والمساحات المحيطة بالسرير، ومنطقة الدوران الوسطية بقطر ليقل ع

نم، وفتح النافذة أ لياا، وتصميم طاولة المكتب والخزانة والمفاتيح الكهربائية، وجرس  وكرسى  ذارالإ

 الجلوس.

قعد الحمام، ممن حيث  لأصحاب الهممالقياس ية العالمية المعتمدة  مام طبقاا للمعاييرأأن تزود الغرفة بح -3

مقاسات و ية، الأرض س تحمام، والمغسلة، والفراغات المحيطة بهما، والخزائن، والمرأ ه، ونوع الاوحوض 

ة، كما بالشكل رتكاز والمساعدالاالحمام، ومواقع مقابض  في، وحركتها، ومواقع العناصر المكملة الأبواب

 .(10)رقم 

لى بلكونة، وأأن يتم توفير أأن يكون للغرفة مخرج طوارئ يؤدي -4 لى خارج المبنى مباشرة، أأو اإ  وسائل اإ

 الفندق. في أأصحاب الهمموالسلامة للفئات المختلفة من  الأمن
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، من حيث لأصحاب الهمم ايير القياس ية العالمية المعتمدةأأن يكون أأحد المصاعد بمواصفات تطابق المع -5

 .الداخليلوحة التحكم، وزمن الفتح والدرابزين  ارتفاعوالمقاييس، وموقع  الأبعاد

وأأن ئحة، ( من هذه اللا32-1تحدد عدد الس يارات المخصصة لأصحاب الهمم طبقاا لما ورد بالبند رقم ) -6

 ةالإرشاديللفندق مع تزويدها بالعلامات  الرئيس تكون قريبة ما أأمكن من المصاعد أأو المدخل

 .لأصحاب الهممالقياس ية العالمية المعتمدة  اللازمة، وأأن تكون مقاساتها طبقاا للمعايير

صحاب لأ للمعايير القياس ية المعتمدة  للفندق وفقاا  نزيل والتحميل عند المدخل الرئيسمساحات للت -7

 .الهمم

لى 1منحدرات بنس بة ميول ل تزيد عن ) -8  رصفة والسلالم الخارجية ومناطق تغييرالأ ( عند 10اإ

 التحذيرية اللازمة. لإرشادات وخارجها مع تزويدها با المبانيالمناسيب داخل 

ون للفندق وأأن تك ف وحتى المصاعد أأو المدخل الرئيسمسارات مباشرة ودون عوائق من المواق -9

مكانية اإ اس ية المعتمدة وأأن تتوافر طبقاا للمعايير القي أأصحاب الهممالممرات ذات عرض كاف لحركة 

لى جميع العناصر  الأبواببالدخول والخروج من جميع ( Accessibility)الوصول  والوصول اإ

 الداخلية والخارجية دون أأية عراقيل تحد من حركته.

 عامة اشتراطات 23-4 

 الشروط التالية: بآأصحاب الهمم المنحدرات والممرات الخاصة فييجب أأن تتوافر 

لى  1المنحدر عن )ميل تزيد نس بة  أألم، و  (1,20)يقل عرض المنحدر عن  أأل -1  ويجوز (12اإ

لى ) دارةللاإ  لى  1المختصة تعديل النس بة اإ  ( متى وجدت أأس باب فنية مقنعة.10اإ

 رصفة ضمن الرصيف نفسه.لأ أأن تكون المنحدرات الخاصة با -2

لمعايير لحالة وجود منحدرين متتاليين يجب عمل منطقة مس توية بين المنحدرين بمقاسات طبقاا  في -3

 المختصة. دارةالإ القياس ية المعتمدة لدى 

وان( عند شارات التحذيرية اللازمة )تخشين، أأللإ أأن تجهز جميع المنحدرات والممرات والسلالم با -4

 لس يارات.لى طرق اط البداية والنهاية وعند الوصول اإ نقا

 ، ويكون الحد الأدنى لعرض موقف الس يارةيمنع وضع أأية مواقف للس يارات أأمام المنحدرات -5

 .ملمرور أأصحاب الهم بين مواقف الس يارات ( م1,20، ويفضل توفير ممر ليقل عن )( م3,60)

 حركة المشاة على الرصيف.تجاه أأن تكون المنحدرات با -6
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 تعيق الحركة. التيللمنحدر مس توياا وخالياا من التجاويف  أأن يكون السطح العلوي -7

 ( متر.0,50ها عن )ارتفاع حالة زيادة  فيمصمت واق  تزويد المنحدرات بدرابزين جانبي -8

 .بآأصحاب الهمم المنحدرات والممرات الخاصة في يعدم وضع فتحات المناهيل والصرف الصح -9

 .الاتجاهاتتحدد  التي شاةشارات الم أأن يتم تزويد الممرات والمنحدرات بالشواخص و اإ  -10

 اه.تجالاأأن يتم تجهيز الممرات والمنحدرات بحواجز مصمتة واقية من السقوط عند نقاط تحويل  -11

لنهاية ( سم عند نقاط ا30مسافة ) بآأصحاب الهمم ن المنحدرات والسلالم الخاصةأأن يمتد درابزي -12

 ركان.الأ والبداية للمنحدر والسلم وكذلك حول 

المتحرك بآأقل عرض  لمدخل مناسب لسهولة مناورة الكرسيأأمام ا تمهيد مناسبضرورة وجود  -13

 (.12(، )11) رقم شكلل ( م كما با1,20)
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (: الشروط البيئية والحفاظ على الطاقة33المادة )

 المبانيتصميم  فيبيئية ترُاعى  اشتراطات 33-1

، الجوار، الأرضيجب مراعاة المؤثرات البيئية المختلفة )كالظروف الجوية، أأشعة الشمس، طبيعة  -1

مس توى الضوضاء، الملوثات البيئية وغيرها من المؤثرات البيئية( كما يجب مراعاة الشروط 

عداد تصاميم  فيوالمواصفات الواردة   المختلفة. المبانيلئحة العزل الحراري المعتمدة عند اإ

 

علاقة  المدخل بسلم ( يوضح 11شكل رقم )

 .لسهولة حركة الكرسي المتحرك ومنحدر المدخل

 

الخارجي لحرية حركة المدخل  عاد أأب( يوضح 12شكل رقم )

 .المتحرك الكرسي
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 مارةالإ  فيالحصول على موافقة هيئة حماية البيئة والتنمية الصناعية  الاستشارييجب على المهندس  -2

تسبب بطريقة مباشرة أأو غير مباشرة تلوثاا بيئياا مهما كان  اس تعمالتتش تمل على  التيعلى المشاريع 

 المختصة. دارةالإ تتعلق بحماية البيئة والمعتمدة لدى  التينوعه، وعليه تطبيق كافة الشروط 

لغ فيالمختصة طلب مراعاة التآأثير البيئى بما  دارةالإ يجب على  -3 جراء تعديلات أأو اإ اء أأية رخصة ذلك اإ

ذا تبين أأن المبنى أأو   فيه يسبب مخاطر بيئية. الاس تعمالأأعمال بناء صادرة اإ

ك والجدران لغرض ترش يد اس تهلا الأسقف في العمل على اس تخدام  العزل الحراري والصوتي يجب -4

 دارةالإ من  والمعتمدة فات الفنية الخاصة بالعزل الحراريالطاقة ومقاومة عوامل البيئة طبقاا للمواص

 المختصة.

دراسة اتجاهات أأشعة الشمس وتوظيف العناصر المعمارية للحد  الاستشارييجب على المهندس  -5

 نى.السائدة والعمل على توظيفها لصالح المب ثار السلبية لها ودراسة اتجاهات الرياحالأ من 

لصحة العامة ل تلحق أأضراراا بالبيئة وا التيالمواد  اختيارالعمل على  الاستشارييجب على المهندس  -6

ن اس تعمالها مالانتهاء بعد  مالمؤقتة سواء عند اس تعمالها أأ  لمنشآ تأأو تشوه المنظر العام للمدينة كا

 تصة.المخ  دارةالإ طبقاا لما تحدده 

قم سبس توس بحسب قرار مجلس الوزراء رالأ أأسقفها على مادة  مبان  تحتوي ةأأيل يسمح بترخيص  -7

اصة مادة يثبت ضررها على الصحة العامة، ول تقبل التعهدات الخ ةأأي، وكذلك 2006( لعام 39)

زالة هذه  زالتها و  المبانيمن  الأسقفباإ لزام المالك باإ بدالها بمواد است القائمة لأغراض الترخيص مع اإ

 أأماناا.  أأكثر
ن العمل على مراعاة ظروف الصحة العامة داخل المبنى وخارجه م الاستشارييجب على المهندس  -8

 صباغالأ المواد و  اختياروأأشعة الشمس والظلال، و  الإضاءةحيث دراسة حركة وكمية التهوية و 

 وخلافها.

عداده لتصاميم  الاستشاريعلى المهندس  -9 يجب عمل المختلفة و  المبانيمراعاة الخصوصية والستر عند اإ

رتفاعأأسوار   تلفة.المخ  الأراضيالمختصة للفصل بين قطع  دارةالإ وتصاميم مناس بة توافق عليها  باإ

 بيئية ترُاعى عند تنفيذ أأعمال البناء اشتراطات 33-2

ة الحشرات المبيدات الحشرية المعتمدة لمكافح اس تخدام والمقاول العمل على  الاستشاريعلى المهندس  -1

 وحيثما يلزم ذلك. الأرضيأأرضية الطابق  فيبيض الأ ذلك النمل  فيبما 
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 فيوالمقاول التقيد بآأحكام تشريعات هيئة حماية البيئة والتنمية  الاستشارييجب على المهندس  -2

عادة  في مارةالإ  الصرف والتخلص منها ورقابة الهواء والصحة المهنية  مياه اس تخدام كل ما يتعلق باإ

 ومكافحة الضجيج وأأنظمة المحميات الطبيعية. المباني فيالمتوافرة  الأطفاللعاب أأ والمسابح وسلامة 

زالة أأو قطع -3 لى الموافقة عبعد الحصول  أأل الأرضشجار المعمرة والقائمة ضمن حدود قطعة الأ  ل يصرح باإ

 .الخطية اللازمة لذلك من هيئة حماية البيئة والتنمية

يس بل ( د55عن ) بناء على لمس توى الضجيج الناتج عن أأية أأجهزة أأو أأعمالالأ يزيد الحد  أأليجب  -4

ترة من خلال الف يبل( ديس 45يزيد عن ) أألو  سابعة صباحاا وحتى الثامنة مساءا خلال الفترة من ال 

 وحتى السابعة صباحاا. الثامنة مساءا 

زالة أأو تعديل  -5 المعنية  دارةالإ  وافقةدون موالعناصر المعمارية التراثية التاريخية  المبانيل يصرح بهدم أأو اإ

 المختصة. دارةالإ وكذلك يجب الحصول على موافقة ، 

بلاغ البلدية فوراا  -6 مواقع أأثرية  عند العثور على أأية أ ثار أأو يجب على المهندس المقاول وقف العمل واإ

لحاق أأضرار بخطوط الخدمات أأو   أأو الشوارع أأو البيئة المحيطة. المبانيأأو اإ

ات والمقاول التآأكد من توفير الشروط الضرورية للحد من التآأثير  الاستشارييجب على المهندس  -7

 الموقع من حيث: في الأعمالالبيئية الضارة خلال مراحل تنفيذ 

 التقيد بمواعيد العمل طبقاا لما تحدده الجهات المختصة. .أأ 

عمل قبل بعد الساعة الثامنة مساءا ول يسمح بمباشرة ال الإنشاءاتمواقع  فيل يسمح بالعمل  .ب

جاوز هذه المعنية منح تصاريح بت دارةالمناطق المآأهولة، ويجوز للاإ  فيالساعة السادسة صباحاا 

ذا كانت هناك أأس باب   ذلك. تس تدعيالمدة اإ

لت ال  الوسائل اللازمة والضرورية للحد من مس توى الضجيج الناتج عن المعدات و  اتخاذ .ج

 المصرح به. المواقع والتقيد بالمس توى الصوتي فيالعاملة 

وسائل تربة وذلك من خلال الالأ الوسائل اللازمة والضرورية للحد من انبعاث الغبار و  اتخاذ .د

 التالية:

  والمواقع بالماء عندما تكون معرضة لأثار الغبار.تربة الأ رش 

 انبعاث  تغطية مداخل وأأماكن حركة الس يارات بمواد مناس بة أأو رشها المس تمر بالماء لمنع

 الغبار.
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  لقاء  الحواجز الواقية. اس تخدام نقاض من الطوابق العليا مباشرة دون الأ منع اإ

 البناء. الضرورية أأثناء نقل وتفريغ موادالاحتياطات  اتخاذ 

 ال لتو الوسائل اللازمة والضرورية للحد من انبعاث الغازات والدخان الناتج من المعدات  اتخاذ -8

 المس توى المصرح به. فيمواقع العمل وضمان المحافظة عليها  فيالمس تخدمة 

لمحيطة به امواقع العمل للمحافظة على نظافة الموقع وسلامة البيئة  فياللازمة الاحتياطات   اتخاذ -9

 وشوارع وخطوط خدمات وأأرصفة وزراعة .....الخ. مجاورة مبانيمن 

ر العام مع الموقع بما يتناسب مع مساحته وبما ل يشوه المنظ فيأأن يتم توريد وتخزين مواد البناء  -10

ليومية المباشرة اأأماكن محصورة وبعيدة عن الحركة  فييائية ضرورة أأن يتم تخزين المواد البترولية والكيم 

 وأأن تكون تحت الرقابة الدائمة وبكميات قليلة.

 فينقاض الأ و المناس بة ووضع البرامج اللازمة لتجميع وفرز وتخزين النفايات  الإجراءات اتخاذأأن يتم  -11

لى  وقع أأو تلويث الم فيقة تمنع تكدسها نقاض بطريالأ  ماكن المخصصة لرميالأ مواقع العمل ومن ثم نقلها اإ

 البيئة المحيطة.

 :فنية التالية بخصوص العزل الحرارييجب مراعاة المواصفات ال  -12

سطح والجدران عما هو مذكور U) نتقال الحراريالاتزيد قيمة معامل  أأل .أأ  لعزل لئحة ا في( للأ

 المختصة. دارةالإ المعتمدة من  الحراري

 بانيالم جميع نوافذ  فيوالمزدوج والعاكس(  بآأنواعه المختلفة )العادي اس تخدام  الزجاجيجب  .ب

 تصة.المخ  دارةالإ المعتمدة من  الحراريا المختلفة طبقاا لما تحدده لئحة العزل س تعمالتهبا

تعلق بتفاصيل كل ما ي  فيالمختصة  دارةالإ المعتمدة من  الحراريوالعمل بلائحة العزل  الاسترشاديتم  .ج

 .الحراريأأعمال العزل 

 ترُاعى عند التشغيل  اشتراطات 33-3

ة وطابق واحد وتش تمل على مساحات كبير  أأرضيها عن ارتفاع يزيد  التي المبانييجب تزويد  .أأ 

ا تقرره لماللازمة لتنظيف الزجاج من الخارج طبقاا  الأجهزةالواجهات بالمعدات و  فيمن الزجاج 

وس تة طوابق يجب على  أأرضيعن  المباني ارتفاع، وعند زيادة المبانيلجنة تراخيص 

يف اللازمة لتنظ  الأجهزةتقديم دراسة أأو مخطط يبين طريقة عمل هذه المعدات و  الاستشاري

 .زينهاالزجاج وحركتها بالسطح وتخ
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تبع فى يجب أأن تكون مواد البناء المس تخدمه بواجهات المباني غير قابلة للتساقط على المارة وت  .ب

 تركيبها الشروط والمواصفات الفنية المعتمدة لدى الادارة المختصة.

 الوقاية والسلامة من الحريق(: 43المادة )
دارة لدى المبانيلجيع  المعتمدة الاشتراطاتوتعتبر المعايير  -1 لكل  الأساسىع المرج هي المدنيالدفاع  اإ

 الحريق. كافحةوالسلامة والوقاية وم لأمنما يتعلق با

فاع يجب أأن تزود جميع الأدراج والممرات بوسائل التهوية والميكانيكية على حسب اشتراطات الد -2

 المدني.

لمدني، يجب اعتماد مساحات بيت الدرج وغرفة المضخات ضمن المخططات المعمارية المقدمة للدفاع ا -3

 وذلك لختلاف مساحاتها حسب الاشتراطات.

 على حسب اشتراطات الدفاع المدني. يجب اعتماد التكس يات الخارجية للمبانى -4

نذار ومكافحة الحريق داخل  -5 ويكون  على المالك المبانيتقع مسؤولية المحافظة على معدات وأأنظمة اإ

زالة العوائق من ممرات الهروب والمحافظة على معدات وأأنظمة  نذالمس تآأجر مسؤولا عن اإ  ارالإ

يار وعدم فصل الت  الأجهزةالجزء المؤجر له، مع ضرورة التآأكد من صلاحية  فيومكافحة الحريق 

 وقات.الأ أأية وقت من  فيالكهربائى عنها 

 التيدوار الأ  فيل يجوز تثبيت أأية حواجز أأو عوائق مباشرة على نوافذ الواجهات الخارجية الموجودة  -6

 من البناء مالم تكن سهلة الفتح. الأرضيتعلو الطابق 

عات تشري فيالعامة المنصوص عليها  المبانيبكافة متطلبات وشروط وأأنظمة سلامة لتزام الايجب  -7

 .مارةالإ  فيالبيئة والصحة والسلامة العامة والمهنية وأأنظمة الوقاية من الحريق السارية 

س تعمال طبقاا لعدد ومساحة الطوابق وا المبانيلعدد وعرض مخارج ومداخل  الأدنىيتم تحديد الحد  -8

 المختصة. دارةالإ المبنى وللمعايير المعتمدة من 

ومة والشقق والمكاتب وجميع الملحقات والخردوات الخاصة بها مقا الأدراجيجب أأن تكون أأبواب  -9

 .الإغلاقالمختصة وغير منفذة للدخان وذاتية  دارةالإ للحريق حسب المعدلت المعتمدة من 

المعتمدة من  العادية والطارئة طبقاا للمعايير الإضاءةبوسائل التهوية و  الأدراجيجب أأن تزود جميع  -10

 المختصة. دارةالإ 
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كافة الممرات والسلالم  فيالمضيئة ذاتياا الإعلانية شارات واللوحات لإ با المبانييجب أأن تزود جميع  -11

 المبنى. فيوالساحات الداخلية للمبنى لتدل بوضوح على السلالم والمصاعد وأأماكن الخروج والهروب 

 للمواصفات ( طابقاا بمهبط للطائرات العمودية طبقاا 20ها عن )ارتفاع يزيد  التي المبانيتزود جميع  -12

 المختصة. دارةالإ القياس ية المعتمدة من 

لى مخارج الهروب نفسها خالية من كل ما يعيق حريةيجب أأن تكون كا -13 الحركة  فة الممرات المؤدية اإ

 وقات.الأ جميع  فيوالخروج من المبنى 

 المواد العازلة(: 53المادة )
 حكام التالية :الأ المواد العازلة للرطوبة والحرارة  بشآأن يسر ت 

 على أأرضيات الحمامات والمطابخ ودورات المياه. للرطوبة يجب عمل طبقات عازلة -1

 الأخير من المبنى لحماية سقف الطابق الأخيرللرطوبة والحرارة على السطح  يجب عمل طبقات عازلة -2

( رةللحرا عزل طبقة للرطوبة، عازلة طبقة) الأسطح  عزل والحرارة، ويتم الأمطارمن رشح مياه 

 الفنية المواصفات وحسب المختصة الجهة من والمعتمد الاستشاري من المقترح التصميم حسب

 .القياس ية

 الطبيعى. الأرض( سم فوق منسوب 30) ارتفاعيجب عمل طبقات عازلة حول أأساسات المبنى حتى  -3

رية وعلى يجب دهن وحماية جميع أأنواع المعادن القابلة للصدأأ بمواد عازلة وصيانتها على فترات دو  -4

 والتغذية.وجه الخصوص مواسير الصرف 

ابلة ذات تركيب متجانس وغير ق الأسطح الجدران الخارجية و  فين تكون المواد المس تعملة أأ يجب  -5

الظروف مد ومقاومة للتآ كل و الأ الرطوبة وبخار الماء وذات كفاءة عالية طويلة و لمتصاص المياه 

 الحراريصدم و التقلص وذات مقاومة للأأ قليلة القابلية للتمدد  ، بعاد ثابتةأأ البيئية السائدة وذات 

ن أأ و  يزيائىدرجات الحرارة المؤثرة عليها دون تعرضها لتلف ف فيوقادرة على تحمل التغيرات السريعة 

ار وتكون ذا تم تركيبها بشكل يعرضها مباشرة للناإ الجدران ومقاومة للحريق  فيتكون معيقة للحريق 

للتفاعل  و الحشرات ومقاومةأأ و القوارض أأ ات الجرثومية لفطريات وغير قابلة لتكاثر الكائنلمضادة 

 .يو التغيير الكيماو أأ 

المختصة  دارةالإ المعتمدة من  الحراريلئحة العزل  فييجب تطبيق كافة الشروط والمواصفات الواردة  -6

، الجدران، الأسقفوتشمل )  مبانيالحرارية والكهربائية لل  الأعمالعند تصميم وتنفيذ وحساب 
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الكهربائية، التهوية  الإضاءةشجار، الازراعة  ،، توجيه المبنى، تنس يق الموقعالأبوابالنوافذ، 

 التكييف، .......الخ (.و  الميكانيكية

 قية والرأسيةفالأ والحركة تصالالاعناصر  اشتراطاتاً: بعسا

 الممرات(: 63المادة )
 

 لممرات العامةا 36-1

 س تخدامالاحسب طبيعة  المتخصصة المباني فيعرض الممرات العامة  فيلصا الأدنىيكون الحد  .أأ 

 .( م2.40وبحد أأدنى )

ليه و  المؤدي على عرض الممر الرئيس عرض ممرات أأمام المصاعد فيلصا الأدنىيعتمد الحد  .ب أأماكن اإ

كل رقم تقل أأبعاد الممرات أأمام المصاعد كما هو وارد بالش أألالمصاعد من جهة أأو جهتين ويجب 

(13.) 

ادها أأو أأبع الأرضيكون فيها شكل  التييجوز التصريح من الجهة المختصة بتقليل عرض الممرات و  .ج

 ليسمح بتوفير الممرات العامة بالعرض المطلوب وفق البنود أأعلاه.
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 أأمام المصاعد. عرض الممرات فيلصا الأدنىيبين الحد ( 13شكل رقم )
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 الداخليةالممرات  36-2

 م. (1.20)عن الوحدات المختلفة بين الداخلية الممرات عرض فيلصا الأدنى الحد يقل أأل يجب 

 وان()اللي الأروقة(: 73المادة )
نشاء أأرو التيالمطلة على الشوارع و  المباني في نه يجب تزويدها ببواكييتقرر اإ أأمام واجهات  قة فيها، فاإ

 مع مراعاة الشروط التالية: المبانيتلك 

نشاء البواكي -1  تصة.المخ  دارةالإ تحدده  الذي الارتفاعطبقاا للطابع والشكل و أأن يكون تصميم واإ

 تية:ال  وفقاا للشروط  الأروقةغير مس تغل داخل  جمالييصرح ببروز  -2

م من  (3.00ل يقل عن ) ارتفاع( م وعلى 0.30أأن تكون الحليات والعناصر الزخرفية بمقدار ) .أأ 

 أأرضية الرواق.

روقة الأعمدة أأن تكون نهايات وجلسات الش بابيك وأأكتاف  .ب ( 0.15ية بما ل يزيد عن )الأرض للأ

 .متر

 فيرية المنطقة للتشريعات المنظمة لها والسا فيالمقررة الإعلانية أأن يخضع تركيب اللوحات  .ج

 .مارةالإ 

 منتظمة ومتناسقة.البواكي أأن تكون فتحات  -3

شغ أأييجب أأن يكون الرواق معداا للمرور العام، ول يجوز وضع  -4 تعوق  ت به تمنع أأولاعوائق أأو اإ

مناسيبها بما  المتصلة ودراسة مبانيلل الأروقة س تمرارية لى الوجه المقرر له ويجب مراعاة ااس تعماله ع

 يخدم المرور العام.

 )السلالم( الأدراج(: 83المادة )
من طابق واحد ول تزيد مساحة الطابق الواحد فيه عن  أأكثريجب أأن يجهز كل مبنى يتآألف من 

ذا زادت المس1400( متر مربع أأو )460) احة ( متر مربع للمبنى ككل بدرج رئيسى واحد كحد أأدنى، واإ

لى )461من ) لى )1401( متر مربع للطابق الواحد، أأو من )930( اإ ، كل( متر مربع للمبنى ك2800( اإ

ضا شقة سكنية  أأيتزيد المسافة بين مدخل  أألويجب  لكل زيادة مماثلة فيفيجب اس تحداث درج اإ

دارة شتراطاتوالدرج طبقاا ل  .مارةلإ با المدنيالدفاع  اإ
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 سلالمموقع ال   38-1

 موقع السلالم أأن تتوافر فيها المواصفات التالية: اختياريراعى عند 

ليها من  -1 ع أأو ما أأمكن من الشوار  اا المبنى، وأأن يكون موقعها قريب فينقطة  أأيسهولة الوصول اإ

 السكك.

العادية  المباني في( متر 27الطابق عن ) فيتزيد المسافة بين باب بيت الدرج وأأبعد نقطة  أأليجب  -2

الدفاع  اشتراطاتللطريق، وبما ل يخالف   لطول المسار الفعليهذا الشآأن تبعاا  فيوتقاس المسافة 

 .المدني

ير وغ متر( 1.10الة وجود الدرج بعد باب مباشرة يجب أأن تفصل بينهما مسافة ل تقل عن )ح في -3

 مصرح بعمل درجة مائلة منعاا للتعثر أأو السقوط.
 

 وحساب عدد الدرجات سلمال  وقياسات أأبعاد  38-2

رضه يقل ع أألحوال يجب الاجميع  فيبناءا على حساب اتساع المخارج، و فييقدر عرض الدرج الصا -1

العامة،  عةمنفتس تخدم لل  التي المباني في( متر 1.50السكنية والمكاتب و) المباني في( متر 1.10عن )

 يقل عرض بسطة الدرج عن عرض الدرج نفسه. أألكما يجب 

 ثنىدرجه( و يس ت  14واحد عن )اتجاه  فيلعدد الدرجات المس تمرة  الأقصىيتجاوز الحد  أأليجب  -2

جة الواحدة الدر  رتفاعل الأقصىيتجاوز الحد  أألمن ذلك السلالم الدائرية و ذات التصاميم الخاصة و 

 ، وتحدد قياسات السلم وفقاا ( سم32زيد عن )يول  سم( 28سم( ول يقل عرضها عن ) 18عن )

 للمعادلة التالية:

 .]سم (65) لىاإ سم   (60)الدرجة الواحدة + عرض الدرجة الواحدة  = ارتفاعضعف [

 الطابق الواحد. فيوالعرض  الارتفاع فييجب أأن تتماثل قياسات الدرجات  -3

 .تر( م2.40درجة هو ) أأيفوق  الارتفاع فيلصا الأدنىيكون الحد  -4

 .( درجة14ل يجوز أأن يزيد عدد درجات سلالم المس تمرة في نفس الاتجاه عن ) -5
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 درج الطوارئ ومخارج النجاة اشتراطات  38-3

 ة التالية:الإضافيحالة سلالم الطوارئ تطبق الشروط  في

حده يجب فصل الدرج بجدار مانع للحريق وباب مانع للدخان بدرجة مقاومة ل تقل عن ساعة وا -1

لسلامة ا شتراطاتالغلق ويسمح بالرؤية من الجانبين ويفتح للخارج وفقاا ل على أأن يكون تلقائي

 والوقاية من الحريق.

 يةات تهو وأأن يتم تزويده بفتح ئسلم الطوار  فيالطبيعية والصناعية الكافية  رةالإنايجب توافر  -2

 الطابق الواحد. في( متر مربع 1.00طبيعية ل تقل مساحتها )

لى العليا الطوابق من الدرج المخصص للطوارئ )الهروب( اس تمرار يجوز ل -3  بويج السرداب، اإ

 رجالد فراغ اس تمرارية قطع يجب ذلك، فيها يتعذر التيالت الح فيللسرداب و مس تقل درج عمل

لى يرتفع الحريق لنتشار مانع جدار بواسطة ،الأرضي الطابق في  ولالدخ يكون بحيث السقف اإ

لى  .مباشرة الخارج من السرداب اإ

بنود أأخرى من  في( متر )ما لم يذكر غير ذلك 1.20ل يقل عرض درج الطوارئ عن )يجب أأ  -4

 المنتصف أأو كل في( متر يتم وضع درابزين 2.40ذا زاد عرض الدرج عن )هذه اللائحة(، واإ 

 ( متر.1.20)

رجة د( 14عن )تجاه الانفس  فيل يجوز أأن يزيد عدد درجات سلالم الهروب )النجاة( المس تمرة  -5

جات ( سم، وليسمح بالدر 17الدرجة الواحدة عن ) ارتفاعيزيد  أأل( درجات و 3يقل عن ) أألو 

 السلالم الحلزونية كسلالم هروب. اس تخدام سطة سلم الهروب كما ل يجوز ب  فيالمائلة 

ر تتواف بعلامات واضحة تبين مواقعها وأأن المبانيكافة  فييجب تزويد مخارج النجاة من الحريق  -6

دارةوموافقة  اشتراطاتعتبار فيها كذلك الشروط التالية )مع ا  .(المدنيالدفاع  اإ
 

 عامة اشتراطات  38-4

امة مصنعة من المواد المقاومة السكنية والتجارية والع المباني فييشترط أأن تكون السلالم الرئيس ية  -1

 الإنارةالفيلات( كما يشترط أأن تكون التهوية و  باس تثناءنزلق )الاحتراق ومواد ل تسبب للا

مباشرة أأو  الخارجيالسلالم بصورة كافية وذلك بواسطة نوافذ تفتح على الفضاء  فيالطبيعية متوفرة 
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( 10تزيد على ) التي الأبراجوالتهوية الطبيعية سلالم  الإضاءةعلى المنور، ويس تثنى من شروط 

ضاءة ميكانيكية وكهربائية حسب  دارة اشتراطاتطوابق بعد توفير تهوية واإ  .مارةلإ با المدنيالدفاع  اإ

 جميع الطوابق. فييجب غلق بيت الدرج بباب  -2

رتفاعمن الدرج )درابزين(  حاجز واق من السقوط على الطرف الخالييجب أأن يكون هناك  -3  ل باإ

ذا زاد عرض الدرج عن )13يزيد عرض الفتحات فيه على ) أأل( سم و 110يقل عن ) ( 2.20( سم واإ

ضا متر  حسب الحاجة(. أأكثرالوسط )واحد أأو  في فييوضع فاصل اإ

 ا.والطوابق بعلامات واضحة تبين مواقعه المبانيكافة  فييجب أأن يتم تزويد مخارج السلالم  -4

 ةدار الإ يجب أأن تتم مراعاة كافة شروط ومواصفات السلامة والوقاية من الحريق المعتمدة من  -5

 المتخصصة عند تصميم السلالم بكافة أأشكالها.

 المصاعد الكهربائية(: 93المادة )

 المصاعدموقع   39-1

ليها بسهولة من  اختياريجب أأن يتم  أأن تكون المبنى و  فينقطة  أأيمواقع المصاعد بحيث يمكن الوصول اإ

تزيد  للمبنى ول ماكن للمدخل الرئيسالأ أأقرب  فيع أأماكن ظاهرة وقريبة من أأحد السلالم وأأن توض في

لى  (45)خر وحدة تخدمها عن افة بينها وبين أ  المس من مجموعة  أأكثرمتر، كما يفضل أأن يتم تقس يم المصاعد اإ

ذا زاد عدد طوابق المبنى عن   .اا طابق (20)كل منها تخدم مجموعة طوابق اإ

 المتعددة الطوابق بالمصاعد المبانيشروط تزويد   39-2

 للشروط التالية: متعددة الطوابق بمصاعد كهربائية وفقاا  المبانييجب تزويد 

ت سعة ط توفير مصاعد كهربائية ذاو ثلاثة طوابق يشتر  أأرضيها عن ارتفاع يزيد  التي المباني في -1

 يق.كافية وفق المواصفات الفنية القياس ية وشروط الوقاية والسلامة المعتمدة من أأخطار الحر 

واصفات العامة يشترط توفير مصاعد كهربائية أأو سلالم متحركة ذات سعة كافية وفق الم المباني في -2

 (.دنيالمالفنية القياس ية وشروط الوقاية والسلامة المعتمدة من أأخطار الحريق )موافقة الدفاع 

جاجية اجهة ز من طابق يشترط توفير مصاعد كهربائية بو  أأكثرتتكون من  التيالمراكز التجارية  في -3

 للمصعد الواحد أأو سلالم كهربائية متحركة(.أأشخاص  10سعة )ل تقل عن و 
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 تحديد عدد المصاعد  39-3

حساب عدد  يكونالمبنى مع عدد ومساحة الطوابق، و  فييجب أأن يتناسب عدد وسعة المصاعد  -1

 ةالإجمالياحة المطلوب للمبنى مساوياا لحاصل جمع عدد المصاعد المطلوبة طبقاا للمس الإجماليالمصاعد 

 هو مبين وعدد المصاعد المطلوبة طبقاا لعدد طوابق المبنى كما (46)للمبنى المبينة بالجدول رقم  

 .    (47)بالجدول رقم 

 .للمبنى ةالإجماليللمساحة للمصاعد طبقاا  الأدنىيبين العدد  (46)جدول رقم 

 لعدد المصاعد  الأدنىالحد   بالمتر المربع ةالإجماليمساحة المبنى  

 1 4500:  1من    1

 2 14000:  4501من    2

 3 23500:  14001من    3

 100000:  23501من    4

وحتى  2م 23501مصاعد للمساحة من  4

 2م 37500

 في 2م 14000زيادة مصعد لكل زيادة بمقدار 

وحتى بلوغ المساحة   2م 37500المساحة عن 

 .2م100000

 250000:  100001من    5

وحتى  2م 100001مصاعد للمساحة  9

 2م 120000

 في 2م 20000زيادة مصعد لكل زيادة بمقدار 

وحتى بلوغ المساحة   2م 120000المساحة عن 

 .2م250000

 .المختصة دارةتقديم دراسة خاصة للجنة الفنية للاإ  2م 250000مساحة المبنى تزيد عن  6
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للمصاعد طبقاا لعدد طوابق المبنى. الأدنىيبين العدد ( 74)دول رقم ج  

 عدد الطوابق 
لعدد المصاعد الواجب  الأدنىالحد 

 اضافتها

لى  11الطوابق من  1 30اإ  1 

لى  31الطوابق من  2 60اإ  2 

لى  61الطوابق من   3 90اإ  3 

لى 120 4  4 الطوابق من 90 اإ

طابق 120أأزيد من 5 ةالمختص دارةتقديم دراسة خاصة للجنة الفنية للاإ    

ل يسمح ولعدد المصاعد،  الأدنى( من هذه المادة هو الحد أأ يعتبر عدد المصاعد المطلوبة بالبند ) -2

 مصاعد بسرعة وسعة أأكبر. اختيارحالة  فيبتقليل عددها حتى 

 العامة الاشتراطات  39-4

من  مة(العا المبانيمتعددة الطوابق و  مباني)لل  تصميم المصاعد تقديم  دراسة الاستشارييجب على  -1

صاعد نتظار ومحطات التوقف وتوزيع المالاوالسرعة ووقت  الأبعادالحمولة و العدد والسعة و حيث 

حجمه و  س تخدام الاونوع   (Traffic Analysis) المصاعد خدميلحركة مس ت يللتحليل العلم وفقاا 

هو  الاستشاريويعتبر  ، وتصميم أأبعاد غرف الماكينات وبئر المصعد وحفرة البئروساعات الذروة

 .المسؤول حصراا عن التصميم

ذا كانت تعمل 4الجهة الواحدة عن ) فييزيد عدد المصاعد المتجاورة يفضل أألّ  -2 شكل ب ( مصاعد اإ

ذا زاد العدد عن ذلك يفضل أأن تقسم المصاعد لمجموعات تخدم طوا بق مشترك لكافة الطوابق، واإ

 محددة.

 للتآأكد من مدى صلاحيتها ويجب على المالك الحصول على تخضع كافة المصاعد للتفتيش الدوري -3

 المعنية. دارةالإ شهادة صلاحية س نوية صادرة من شركة معتمدة من قبل 
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 الفنية الاشتراطات 39-5

صة ووفقاا للمواصفات الفنية والقياس ية الخاأأشخاص ( 4من المصاعد عن ) أأيتقل سعة  أأليجب  -1

لى % 10عد بحيث تحقق اس تطاعة نقل بين حمولة المصا، ويتم تحديد بالمصاعد المعتمدة ن م% 25اإ

 المبنى خلال فترة خمس دقائق، وفقاا لنوع واس تعمال المبنى. فيشخاص لأ اعدد 

 يفضل تحديد سرعة المصاعد بما ل يقل عن السرعات التالية: -2

  متر/ثانية. 0.75متر/ ثانية :  0.5طوابق من  4حتى 

  لى  5من  متر/ ثانية. 2ثانية : متر/ 1طوابق من  10اإ

  لى  11من  متر/ثانية. 3متر/ثانية :  2طابق من  20اإ

  لى  21من  متر/ثانية. 5متر/ثانية :  3طابق من  50اإ

 متر/ثانية. 5من  أأكثرطابق  50من  أأكثر 

قياس ية يجب أأن تكون المصاعد وبئر المصعد وغرفة الماكينات ودوائر التحكم مطابقة للمواصفات ال  -3

 .المدنيدة من الدفاع للمصاعد المعتم

 بئر المصعد الشروط التالية: فييجب أأن يتوافر  -4

 أأن تكون أأبعاد بئر المصعد حسب المواصفات الفنية للشركة المصنعة للمصاعد المس تخدمة. .أأ 

 جزاء المعرضة للمياه من بئر المصعد بالمواد العازلة لتسرب المياه.الأ معالجة  .ب

( ئيأأو ضو )صوتيذارنالإ وكذلك بنظام  الكهربائي الإغلاقيجب التآأكد من تزويد المصاعد بنظام  -5

ذا زادت الحمولة عن الحد المسموح به حس ب عند تجاوز الحمولة القصوى، والتوقف عن العمل اإ

بنظام  الشركة المصنعة ويعود للعمل مباشرة عندما تصبح الحمولة ضمن الحد المسموح به، والتزود

 فيتى ( حةوية ميكانيكية كافية لغرفة حمل الركاب )الصاعد، كما يجب توفير تهالاضطراريالهبوط 

حال مرور  فياب لية تمنع غلق الب، ويزود المصعد بآ  يار الكهربائيحالة التوقفات الطويلة أأو انقطاع الت 

ل  لإنارة كهربائية داخلية مناس بة بشدة لإضافةباضرر على الجسم،  أأيأأو اصطدامه بجسم دون 

اردة بكافة متطلبات أأنظمة المصاعد الو الالتزام ية كما يجب الأرض لوكس عند مس توى  50تقل عن 

 .المدنيوالدفاع  مارةالإ  فيتشريعات البيئة والسلامة المهنية السارية  في

يقافها، وتزويد الصاعدة الأ يجب توفير كافة أأجهزة  -6 مان الكهربائية اللازمة لمنع الماكينة من الحركة أأو اإ

نزالها وفتح  لى أأقرب مخرج عند  الأبواببوسائل تحكم وأأمان بحيث يتم اإ حالت أأتوماتيكياا ويدوياا اإ

حالة زيادة درجة حرارة محرك المصعد عن  فيالتوقف المفاجئ للمصعد أأو العطل أأو الطوارئ، و
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كمال  لأقصىاالحد  وامر الجارية مع رفض أأية أأوامر الأ المحدد من قبل الشركة المصنعة، يقوم المصعد باإ

 جديدة.

 ومقدارشخاص لأ ارشادية وتحذيرية داخل المصاعد بمنع التدخين وتحديد عدد يجب وضع لوحات اإ  -7

لمصعد ا اس تخدام لوضع لوحات بجانب كل باب للتحذير بعدم  لإضافةباوزان الكلية المسموح بهما الأ 

 حالة الحريق. في

نشائياا بحيث تتحمل  -8 د وردو  الأحماليجب أأن يكون بئر المصعد محاطاا بجدران مصمتة، مصممة اإ

جهالأ هتزازات الناش ئة عن الماكينة ودلئل الحركة عند عمل كوابح الاعال وفالأ  ادات أأخرى مان وأأية اإ

 مخمدات نهاية الحركة.داخل الصاعدة أأو  الأحمالتنتج بسبب عدم توزيع 

ضاءة دائمة ل -9 الفحص  ا أأثناء عمليةس تخدامهيجب أأن يزود بئر المصعد بفتحات الفحص والطوارئ وباإ

واصل التمدد، فوالصيانة وذلك وفقاا لمواصفات وكودات السلامة العامة المعتمدة، مع المنع التام لوضع 

 تخص تمديدات أأو غيرها ل أأيخلال بئر أأو غرفة المصاعد، كما يمنع وضع  ةالإنشائيأأو الفواصل 

 بئر المصعد. فيالمصاعد 

 غرف معدات المصاعد اشتراطات  39-6

 :ما يلي المبانييتم تش يدها على أأسطح  التيغرف المعدات للمصاعد و  فيشترط ي 

 للمواصفات القياس ية للشركة الصانعة للمصاعد. أأن تكون أأبعاد الغرفة طبقاا  -1

رجة ( د10-32أأن تزود الغرفة بنظام جيد لتكييف الهواء بحيث تضمن درجة حرارة الغرفة ما بين ) -2

 مئوية.

غلاقه مع مراعاة أأن تكون جميع الفتحات  -3 تضمن  الإغلاقللغرفة محكمة  الأخرىأأن تزود بباب يحكم اإ

لى داخل الغرفة. طارالأمتربة أأو مياه الأ عدم دخول   اإ

 لصدأأ.لسلاك والكابلات الخاصة بالتشغيل مخفيه ومن مواد جيدة وغير قابلة الأ يجب أأن تكون جميع  -4

 جزاء المتحركة.لأ ايجب توفير أأغطية مناس بة لجيع البكرات و  -5

 فى المنشآ ت الفندقيةاشتراطات المصاعد   39-7

ضافة مصعد لكل  45مصعد للمنشآ ت التي تقل عن  2الحد الأدنى عدد  .أأ  وحدة  30وحدة، واإ

ضافية متكررة ويتم خدمة جميع غرفة الضيوف من الطابق الثاني وما فوق.  اإ
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ئة ت الحكومية والشروط الصادرة عن هي استيفاء المصاعد لجيع اشتراطات الدوائر والجها .ب

 رأأس الخيمة لتنمية الس ياحة.

 المنحدرات(: 40المادة )
 حساب المخارج المطلوبة للهروب من المبنى. فييمكن أأن تدخل المنحدرات  -1

لى 1يزيد ميل المنحدرات المخصصة للس يارات عن ) أأليجب  -2 ديل المختصة تع دارة( ويجوز للاإ 10 اإ

لى لى  1) النس بة اإ  ( متى وجدت أأس باب فنية مقنعة.8اإ

ية والمكتبية السكن  الأبراجالعامة والبنايات و  لمبانيبا مشاةيزيد ميل المنحدرات المخصصة لل  أأليجب  -3

لى  1عن ) لى ) دارة( ويجوز للاإ 12اإ لى  1المختصة تعديل النس بة اإ ية ( متى وجدت أأس باب فن 10اإ

 .لائحة( من هذه ال32كما بالمادة )آأصحاب الهمم كما تكون أأبعاد وميول منحدرات الخاصة بمقنعة، 

عمدة الأ نزلق، وأأن تكون زوايا الايجب أأن تكون أأرضية المنحدرات خش نة أأو مجهزة بطريقة تمنع  -4

زات أأو بزاويا مطاطية، ويراعى حماية هذه المنحدرات من أأية برو رة لها مغطاةوالحوائط  المجاو 

 منشآ ت يمكن أأن تعيق الحركة عليها أأو اس تعمالها بشكل صحيح وأ من.

بعاد المحددة  -5 للائحة هذه ا( من 30المادة ) فييجب أأن تكون أأبعاد المنحدرات للس يارات وفقاا للأ

 .للطرق الداخلية وعرض المداخل والمخارج

ات وأأماكن يجب تزويد المنحدرات بالمرايا العاكسة بالقياسات المناس بة لتوضيح الرؤية عند المنعطف -6

 ل تتوافر فيها مساحة رؤية كافية . التيالمناطق  فيو الاتجاهاتتغيير 

 عموديتجاه ( م تقاس با2.40درات عن )فوق أأية نقطة على المنح الارتفاع فييقل صا أأليجب  -7

 على المنحدر.

دة لجيع أأجزاء الطبيعية أأو الميكانيكية طبقاا للمواصفات القياس ية المعتم الإضاءةيجب توفير التهوية و  -8

 .الأمطارالمنحدرات مع تجهيزها بكافة التمديدات الضرورية لتصريف مياه 

 العامة الخدمات اشتراطاتاً: ثامن

 خدمات المبنى( -المياه -الهاتف -)الكهرباء لخدماتا(: 14المادة )
للحصول على  مارةالإ  فيمراجعة الدوائر المحلية المعنية بالخدمات  الاستشارييجب على المهندس  -1

، وغيرها من الخدمات( صالتبالمبنى )من قوى كهرباء، غرف اتالواجب توافرها  الاشتراطات
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صورتها  فيوكذلك لمعرفة وتحديد مداخل ومخارج هذه الخدمات قبل وضع التصاميم والمخططات 

 النهائية.

 التالية: الاشتراطات المباني فيمساحات غرف الكهرباء  فييجب أأن تتوافر  -2

 لكهرباء والمياه.ل  تحاديهالا هيئةال أأن يتم اعتمادها من  .أأ 

ب للاش تعال وذات فتحات تهوية، كما يج غرفة العدادات من مادة غير قابلة أأن تكون أأبواب .ب

 أأحد جدرانها. فيتوفير مروحة تهوية 

دارة شتراطاتوالسلامة من الحريق طبقاا ل الأمن اشتراطاتتوفير  .ج  .المدنيالدفاع  اإ

وجب لعدد المحولت المطلوبة وبم تكون أأبعاد وتصميم غرفة المحولت و غرفة الكهرباء تبعاا  .د

 :لتاليتحادية للكهرباء و الماء و كاالاالتفصيل المعتمد من الهيئة 

  5محول واحد: أأبعاد غرفة المحول x 5  3م و غرفة الكهرباء x 5 .م 

 5ن: أأبعاد غرفة المحول لمحو x 8  3م و غرفة الكهرباء x 5 .م 

  5ثلاثة محولت: أأبعاد غرفة المحول x 11  3م و غرفة الكهرباء x 5 .م 

ديد تمتكون أأبعاد وتصميم غرفة التصالت الرئيس ية وبموجب دليل تصميم اتصالت لمتطلبات  -3

 :دول التالىش بكة الالياف الضوئية فى الابنية الجديدة كالج

نواع الأبنية.أأ  ( يبين أأبعاد غرفة التصالت الرئيس ية لمختلف48دول رقم )ج    

 نوع المبنى 

بعاد غرفة  لأ الحد الأدني

بالمتر التصالت الرئيس ية  

ارتفاع(× عرض × )طول   

 الموقع

 ل يوجد ل يوجد متطلبات فيلا منفرده 1

2 

3,00× 2,00×2,00 مجمع فيلات )مائة فيلا أأو أأكثر(  

يتم تحديده خلال 

 مرحلة التصميم

3,00× 2,00×1,50 مجمع فيلات )عشرون فيلا أأو أأكثر(  

فيلات )أأقل من عشرين فيلا(مجمع   
كابينة توزيع الالياف المصغرة  

1,50×2,00  

3 
 5)أأرضى + بدروم +  بارتفاع أأبنية 

 طوابق(
1,50×2,00 ×3,00  

في المنطقة المشتركة  

 من الطابق الأرضى
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 نوع المبنى 

بعاد غرفة  لأ الحد الأدني

بالمتر التصالت الرئيس ية  

ارتفاع(× عرض × )طول   

 الموقع

كابينة الطوابق المتكررة  2م 3000مساحة مبنية أأو 

( أأو وفق ما يتفق 1,00×0,60)

 عليه

في المنطقة 

 المشتركة  

 غرفة اتصالت أأعلى السطح

00,3×,003 ×3,00  
 بسطح البناية

4 

 6)أأرضى + بدروم + بارتفاع أأبنية 

 طوابق(

)أأرضى + بدروم +  بارتفاع وحتى أأبنية

 7000طوابق( أأو مساحة مبنية  10

 2م

 ساكن 100أأو أأبنية يقطنها 

3,00×3,00 ×3,00  
في المنطقة المشتركة  

 من الطابق الأرضى

الطوابق المتكررة  كابينة

أأو وفق ما يتفق  (1,00×0,60)

 عليه

في المنطقة 

 المشتركة  

 غرفة اتصالت أأعلى السطح

3,00×3,00 ×3,00  
 بسطح البناية

5 

أأبنية بارتفاع أأكثر من )أأرضى + بدروم 

طوابق( أأو مساحة مبنية أأكبر  10+ 

 2م 7000من

 ساكن 100أأو أأبنية يقطنها أأكثر من 

3,00×4,00 ×3,00  
في المنطقة المشتركة  

 من الطابق الأرضى

الطوابق المتكررة  غرفة

أأو وفق ما يتفق  (1,50×1,00)

 عليه

في المنطقة 

 المشتركة  

 غرفة اتصالت أأعلى السطح

 يتم التحديد فى مرحلة التصميم

يتم التحديد فى 

 مرحلة التصميم

 غرفة خدمات الموبايل

2,00×3,00 ×3,00  

لكل عشرة طوابق 

ابتداء من أأدنى 

 سرداب

3,00× 4,00×3,00 مول تسوق 6  
في المنطقة المشتركة  

 من الطابق الأرضى
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 نوع المبنى 

بعاد غرفة  لأ الحد الأدني

بالمتر التصالت الرئيس ية  

ارتفاع(× عرض × )طول   

 الموقع

 غرفة الطوابق المتكررة

 (1,00×2,00 ×3,00) 

في المنطقة 

 المشتركة  

 غرفة اتصالت أأعلى السطح
 يتم التحديد فى

 مرحلة التصميم

 قصور ومستشفيات 7

3,00×4,00 ×3,00  
في المنطقة المشتركة  

 من الطابق الأرضى

 غرفة الطوابق المتكررة

 (1,00×2,00 ×3,00)  
 في المنطقة المشتركة

 غرفة اتصالت أأعلى السطح
يتم التحديد فى 

 مرحلة التصميم

 مصانع ومخازن 8

 غرفة الطوابق المتكررة

 (1,50×2,00 ×3,00)  

في المنطقة المشتركة 

للطابق الأرضى 

 بعيداا عن الماكينات

 غرفة الطوابق المتكررة
يتم التحديد فى 

 مرحلة التصميم

 مجموعة محلات 9

 محلاا  20لعدد يقل عن 

كابينة توزيع الياف 

(1,50×2,00) 

يتم التحديد فى 

 مرحلة التصميم

محلاا أأو اكثر 20لعدد   

(1,50×2,00 ×3,00)  

يتم التحديد فى 

 مرحلة التصميم

محلاا أأو اكثر 100لعدد   

(00,2×,003 ×3,00)  

 أأو وفق ما يتم التفاق عليه

يتم التحديد فى 

 مرحلة التصميم
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يجب عدم زيادة عدادات المياه والكهرباء للوحدات السكنية عن عداد مياه واحد وعداد كهرباء  -4

واحد لكل وحدة سكنية أأو تجارية أأو مكتبية منفصلة حسب المخطط المعتمد، ول يصرح بتوفير 

ضافية للملاحق  أأو عند  الأسطح الرياضية على  صالتالبيوت والفيلات السكنية وال فيعدادات اإ

عن الدور  الأولالمختصة أأو فصل الدور  دارةالإ جزء منها دون ترخيص من  فصل أأو المبانيل فص

 البيوت والفيلات السكنية المكونة من دورين. في الأرضي

ال س تقبالاديدات الهاتف ولتمديدات الكهربائية اللازمة وتميجب تزويد جميع عناصر المبنى با -5

، ويجب كذلك توفير جميع المتطلبات اللازمة من غرف الكهرباء وغرف تليفونات التلفزيونى

 مارةالإ  فيوتمديدات داخلية وخارجية طبقاا للمواصفات والشروط المعتمدة لدى الدوائر المحلية 

 .س تقبال التلفزيونيالاوتس تثنى عناصر الخدمات من تمديدات الهاتف و

واصفات المعتمدة اصة بالمرافق الخدمية مطابقة تماماا للشروط والميجب أأن تكون كافة المواد المصنعة الخ -6

 .، ويجب أأن تفتح أأبواب غرف الخدمات للخارجمن الدوائر المعنية

رشادية عند مداخل  -7 اضح و مكان  في، ويراعى أأن تكون قريبة من المصعد والمبانييجب توفير لوحة اإ

أأو  ( شقق10يزيد عدد الشقق أأو المكاتب فيها عن ) التيمتعددة الطوابق  المبانيوذلك لجيع 

 مكاتب.

يقل  أأل ىيجب تحديد أأماكن وضع اللافتات لجيع المحلات و المعارض والنشاطات التجارية، ويراع -8

ات التشريع في( م وأأن تكون طبقاا للشروط والمواصفات المنصوص عليها 1.00عرض اللافتات عن )

 السارية.

علان على المبنى أأو المنشآأ أأو داخل  -9 علانية أأو كتابة أأية اإ قطعة  يأأ يراعى عدم تثبيت أأية لوحة اإ

 المعنية. دارةالإ بعد الحصول على الترخيص اللازم لذلك من  لاإ أأرض 

يونى عند وضع أأية معدات أأو أأجهزة خدمات أأو خزانات مياه أأو صحون لقطة للبث التليفز  ىيراع -10

 رية الضرورية لمنع تشويه المظهر العام للمبنى.عمل المعالجات المعما

عند تصميم الشقق السكنية يجب توفير وتخصيص فراغات أأو وسائل لنشر وتجفيف الغس يل  -11

 بطريقة تمنع ظهورها للخارج أأو تشويه المظهر العام.

جراء المعالجة المعمارية  -12 لمظهر االواجهات لتغطية وحدات التكييف بطريقة تمنع تشويه  فييجب اإ

 ( م.1.00تقل المسافة بين أأية جهاز تكييف وحدود الجوار عن ) أألالعام 
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عداد  الحراريلئحة العزل  فييجب مراعاة كافة الشروط والمواصفات الواردة  -13 المعتمدة عند اإ

 المختلفة. مبانيالدراسات والتصاميم وعند التنفيذ لل 

 بالماء الإمداد(: 24المادة )
لمياه ايجب أأن تكون المواد المس تخدمة ومواصفاتها وتصميم الش بكات والمصنعية الخاصة بتمديدات  -1

 .(FEWA)تحادية للكهرباء والمياه الامطابقة للشروط والمواصفات الخاصة بالهيئة 

خرى طريقة أأ  ه بالمياه بآأيةمدادة المياه العامة مالم يتم تآأمين اإ يجب توصيل كل مبنى أأو منشآأة بش بك -2

 المختصة. دارةالإ توافق عليها 

 خزانات مياه الشرب(: 34المادة )
اص الخو  فيتؤثر  أألو للتآ كل، و الشرب من مواد غير قابلة للصدأأ أأ  يجب أأن تصنع خزانات مياه -1

تتآأثر بالحرارة  أألو  لون أأو طعم أأو رائحة المياه فيتحدث أأية تغيير  أألالطبيعية أأو  الكيميائية للمياه، و 

 نسان.الإ أأو الرطوبة وأأن تكون غير منفذة للضوء وليس لها أأية تآأثير ضار لصحة 

ع يجب أأن تزود الخزانات بفتحات للتنظيف بمقاس مناسب وذات قابلية للغلق المحكم ومن النو  -2

ورية لدخول شخص لإجراء النظافة الد يفوأأن تكون هذه الفتحات بسعة تك المخصص لخزانات المياه،

مصادر  منطقة نظيفة وبعيدة عن الحركة اليومية المباشرة وعن فيداخل الخزان، وأأن يكون موقعها 

 ية.الأرض التلوث وأأن تكون مرتفعة عن منسوب 

يم أأو وساخ أأو الجراثالأ تراكم  فيتصميم الخزان عدم وجود زاوية حادة تتسبب  فييجب أأن يراعى  -3

 عمليات النظافة الدورية.تعيق 

ات مناس بة يجب أأن تزود الخزانات بفتحات لملء الماء والتوزيع وتصريف مياه الغس يل والتهوية بمقاس -4

 ( سم من منسوب قاع6ل يقل عن ) ارتفاعلحجم الخزان ويراعى أأن تكون فتحات التوزيع على 

زء الج فيء الخزان والتهوية الخزان، وفتحات تصريف مياه الغس يل داخل قاع الخزان، وفتحات مل

كون وأأن ت الإغلاقالفتح و  فيمن الخزان، وأأن تكون هذه الفتحات مزودة بمحابس للتحكم  ويالعل

يع جم ماسورة التهوية مصممة بطريقة تمنع دخول أأية مواد أأو حشرات قد تلوث الخزان، وأأن تكون 

لى صحة س لها أأية تآأثيرات ضارة عهذه الفتحات والتوصيلات مصنوعة من مواد غير قابلة للصدأأ ولي

 نسان.الإ 
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أأماكن نظيفة وبعيدة عن أأية مصدر للتلوث، وأأن ترفع على قوائم بمسافة  فييجب أأن يتم وضع الخزان  -5

ية، وأأن يراعى تثبيت الخزان بطريقة ل تؤثر على طبقات العزل الأرض ( سم من 20ل تقل عن )

سطح، ويفضل أأن يوضع الخزان  يظهر الخزان بطريقة تشوه أأو تعيق الحركة  أألو مكان مظلل  فيللأ

 على السطح.

واد تحتوى الم أأل( مع مراعاة الأقلشهر على نظيف خزانات المياه مرة كل )س تة أأ يجب أأن يتم ت  -6

ط التنظيف على مواد سامة أأو ضارة بالصحة العامة ويجب التقيد التام بالشرو فيالمس تخدمة 

 عملية التنظيف. فيالصحية 

 الصحيموقع خزانات المياه بحيث تكون بعيدة ما أأمكن من خطوط الصرف  اختياريراعى أأن يتم  -7

 حوال ل يصرح بوضع خطوطالأ جميع  فيمتصاصية، والاوغرف التفتيش وخزانات التحلل والحفر 

حال وجود الخزانات أأسفل منسوب سطح  فيفوق أأو بجانب خزانات المياه  الصحيالصرف 

 .الأرض

 المختصة. دارةالإ لما تحدده  الفعلية للمبنى طبقاا  الاحتياجاتيتم حساب سعة خزانات المياه بناءا على  -8

لى أأية مبنى لإجراء التفتيش على خزانات المياه للتآأكد من مطابقته -9 ا للشروط يحق للمفتش الدخول اإ

 الصحية والفنية.

 دارةالإ ياسات المعتمدة لدى حسب المواصفات والق  الأرضيجب أأن تصمم خزانات المياه تحت  -10

 المواد المناس بة والمعتمدة من الجهة المختصة. اس تخدام المختصة مع 

 الصحية الأعمال(: 44المادة )
 

 الصحية الأعمالأأحكام وشروط   44-1

عمال الصحية عند التقدم للحصول على -1 رخصه  يجب تقديم الوثائق والمخططات التالية كحد أأدنى للأ

 أأعمال البناء: 

يصال دفع رسوم توصيل الصرف  .أأ  ن وجدت ش بكه عامه للصرف  الصحياإ ووثيقه  الصحياإ

 موقع التوصيل )الوصلة المنزلية( مع هذه الش بكة.

 هالمختصة موقع دارةالإ الصحية حسب تعليمات  لأعماللوحة الشروط والمواصفات الخاصة با .ب

 .الاستشاريمن المهندس  ومعتمدة
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المنطقة  فيالعامة  الصحييبين خطوط الصرف   (Setting Out Plan)مخطط الموقع  .ج

ة، وموقع الوصلة المنزلية مع خطوط ش بكه الأخير ، وغرفة التفتيش الأرضالمحيطة بقطعة 

حال عدم وجود  فيمتصاص الاالعامة ومناسيبها، وخزان التحليل وحفرة  الصحيالصرف 

 ش بكة صرف صحى عامة.

 المياه لجيع طوابق المبنى.مخططات التمديدات الصحية وتمديدات  .د

 المختصة. دارةالإ أأية وثائق أأو تفاصيل أأخرى تطلبها  .ه

يجب أأن تكون أأسطح المراحيض والمباول وأأحواض الغس يل ناعمة وسهلة التنظيف وغير  -2

زين تخبها دون  امتصاصية، كما يجب أأن تكون هذه التركيبات مصنوعة ومركبة و بما يؤمن تصريف ما

ويجب كذلك أأن تكون خزانات الطرد الخاصة  ،من تبخر وجفاف مائه محميمن خلال محبس مائي 

جهادات التشغي  فيل بالمراحيض والمباول من نوع فعال قادر على تنظيف بقايا الفضلات وتتحمل اإ

 ماكن العامة.الأ 

 بشكل الأرضيللدور  الصحييتم توصيل الصرف  ( طابقاا 20ها عن )ارتفاع يقل  التي المباني في -3

لى غرف  وار العليا.دلأ الرأأس ية الخاصة باالأعمدة التفتيش مباشرة ول يتم توصيلها على نفس  ةمنفصل اإ

لدور وا الأرضيللدور  الصحييتم توصيل الصرف  ( طابقاا 20ها عن )ارتفاع يزيد  التي المباني في -4

لى غرف الأول لخاصة الرأأس ية االأعمدة التفتيش مباشرة ول يتم توصيلها على نفس  ةبشكل منفصل اإ

 دوار العليا.آألب

تعمالها بنية بآأنابيب التهوية اللازمة وبحجم كاف لغرض اس  الأ  في الداخلييجب تزويد نظام الصرف  -5

( 7.5التوصيلات الداخلية و) في( سم 5حوال عن )الأ بآأية حال من  الداخلييقل قطرها  أألعلى 

لى مسافة حدها   رأأسيالرأأس ية، كما يجب تركيبها بشكلالأعمدة  فيسم  تر م( 1) الأدنىورفعها اإ

لب رفع طالمختصة  دارة( متر. ويجوز للاإ 2وعلى مسافة أأفقية لتقل عن ) البناية فيفوق أأعلى فتحه 

ذا وجدت أأس باب فنية تس توجب ذلك . كما أأنبوبة التهوية أأو أأبعادها عن الفتحات زيادة عما ذكر اإ

 الخاصة بذلك. غطيهلأ با الأنابيبيجب تغطية نهايات 

لى المصارف  -6 ها ية أأو أأعمدة الصرف العادية ويجب تصريف الأرض ل يجوز تصريف مياه الشطافات اإ

لى أأعمدة العمل أأو حفر التفتيش عن طريق محبس مائي  عميق. مباشرة اإ

مصنوعة من مواد تتسم  الأرضالعادية المدفونة تحت  المجارييجب أأن تكون أأنابيب العمل وأأنابيب  -7

المختصة، كما يجب أأن تكون  دارةالإ بالقوة والمتانة وأأقطارها وميولها حسب المواصفات الصادرة عن 
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وأأن تكون قادرة على تحمل  الأنابيبينتج عنها أأية عوائق داخل  أألوصلاتها مانعة لتسرب الهواء و 

وفرشها بما  الأنابيبب تمديد هذه ( متر من المياه، ويج3.00) ارتفاعضغط ل يقل بحد أأدنى عن 

 يلائم ظروف التربة والتحميل وحسب تعليمات الشركة المصنعة لها.

نشاء غرفة تفتيش عند كل نقطة يتغير عندها  -8 رجة أأو تتغير عنده د المجاريأأنابيب اتجاه يجب اإ

ش متتاليتين تزيد المسافة بين أأية حفرتين تفتي أألانحدارها أأو يتصل عندها خط أأنابيب بغيره، ويجب 

 ة.المختص دارةالإ ( متر، ويجب أأن تكون غرفة التفتيش طبقا للمواصفات الصادرة عن 15.00عن )

دمات المناور و الممرات وغرف الخ في لاإ بنية المسقوفة الأ نشاء غرف التفتيش داخل يصرح باإ ل -9

 يجب نتظار الس يارات والممرات ذات التهوية الكافية على أأن تكون من النوع الجاف كمااوأأماكن 

بوط ه أأية أأعمال خارجية أأو من يات والجدران من الأرض الممتدة تحت  الصحيحماية أأنابيب الصرف 

 متار.أأ ( 10.00يات، كما يجب تآأمين فتحات التنظيف عليها بمسافات ل تزيد على )الأرض 

نشاء جميع حفر التفتيش داخل حدود قطعة  -10  ، ويجب أأن يراعى عند التصميم وتحديدالأرضيجب اإ

ولة ة من حيث سهالأخير الموقع والمناسيب المناس بة لحفرة التفتيش  اختيارمواقع حفر التفتيش 

 المعنية. دارةالإ وتحقيقها لشروط  ةالعام الصحيالتوصيل بش بكة الصرف 

المياه  يجب تزويد كافة الطوابق التحتية ) السراديب( بالوسائل والمعدات المناس بة لصرف وتنقية -11

لى  فيصائد الشحوم ........الخ( وم -المضخات -مثل ) غرف ترسيب الرمال  حالة عدم الحاجة اإ

ند الحاجه ع  نه ينبغي عمل التجهيزات اللازمة لتركيبهالحالي المقترح، فاإ التصميم ا فيمصائد الشحوم 

ليها.  اإ

 لاإ وغرف الكهرباء  الأساساتوالجسور و الأعمدة من خلال  الصحيليجوز تمديد أأنابيب الصرف  -12

ذا وافقت  ات يتم من خلال فتح الأنابيبيتم تمديد الت هذه الح فيالمختصة على ذلك، و دارةالإ اإ

نشاؤها مس بقاا   بالوصلات المرنة اللازمة. الأنابيبعند صب الخرسانة، كما يجب تزويد  اإ

لى ش بكة الصرف  في -13 من المطاعم أأو  الصحيحالة صرف كميات كبيرة من الشحوم أأو الزيوت اإ

 تصميم معتمد. يحكمها، يجب تركيب محبس للشحوم والزيوت ذ فيالمطابخ وما 

لى ش بكة الصرف  -14  دارةالإ العامة دون موافقة  الصحيل يجوز صرف النفايات التجارية والصناعية اإ

 يةالأول لمعالجة حال توفر التجهيزات المناس بة ل في لاإ ، ول تمنح هذه الموافقة ودائرة الخدمة المعنية

رجة د( 37تزيد درجة حرارتها على ) التيلمثل هذه النفايات، كما ل يجوز صرف مياه السخانات 

لى ش بكة الصرف   .االعامة قبل تبريده الصحيمئوية اإ
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 المنافع الصحية اشتراطات  44-2

لم تذُكر  التيالمتخصصة والعامة  المباني فيمن المنافع الصحية الواجب توفيرها  الأدنىيكون الحد  -1

اسة لأخذ وفقاا للدراسات الخاصة والمواصفات والمقاييس العالمية )على أأن تقدم الدر  بهذه اللائحة

  المتخصصة(. دارةالإ موافقة 

 أأماكن النشاطات العامة من فينافع الصحية )المراحيض( من هذه الم  الأقل( على 50%يكون ) -2

 .الطراز الشرقي

 متصاصيةالاخزانات التحلل والحفر   44-3

بنى المنطقة المقرر تشييد المبنى فيها يجب تزويد الم  فيعامة  افر ش بكة صرف صحيحال عدم تو  في

 بخزانات التحلل والصرف أأو التجميع وفق الشروط التالية:

 .الأرضأأن تكون ضمن حدود قطعة  -1

صول والجوار ويسهل الو  و السكة وبعيدة عن المبنى الرئيسموقع قريب من الشارع أأ  فيأأن تكون  -2

ب أأن تكون يجالمختصة على هذا الموقع، كما  دارةالإ ليها للتنظيف والصيانة والتفريغ على أأن توافق اإ 

 .العامة مس تقبلاا  الصحيسهلة التوصيل بش بكة الصرف 

ذا  ةأأن تكون أأسقف هذه الخزانات من الخرسان -3 المسلحة بحيث تتحمل مرور الس يارات فوقها اإ

 اقتضت الضرورة ذلك.

حكام غلقه، وأأن تكون بآأبعاد كافية -4  .أأن يكون لها فتحة بغطاء من النوع الثقيل يمكن اإ

 يرتفع منسوب سقفها عن منسوب أأرضية الموقع المتواجدة فيه. أأل -5

س تهلاك الشخصى اليومى حسب الازانات مناس بة ومحسوبة على أأساس أأن تكون سعة هذه الخ -6

 الجداول القياس ية.

ذا كانت من الخ الأسوارو  المباني( متر من 1.00أأن تكون على بعد ل يقل عن ) -7 رسانة المجاورة اإ

ذا كانت من الطابوق، و 3.00المسلحة غير النافذة و ) من  ( متر1.50يقل عمقها عن ) أأل( متر اإ

 أأسفل أأنبوب مدخل الحفرة.منسوب 

ير كاف من غيكون فيها منسوب المياه الجوفية مرتفعاا أأو معدل تصريف المياه فيها  التيالمناطق  في -8

لى ن الصحيخلال التربة، فيجب أأن يتم عمل خزانات لتجميع مياه الصرف  قاط فيها لحين نقلها اإ

 المعنية. دارةالإ تحددها 
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 دارةالإ متصاصية طبقاا للمواصفات القياس ية المعتمدة من الاة أأن يتم تصميم خزان التحلل والحفر  -9

المختصة، وأأن تكون جميع  دارةالإ المختصة، وأأن يزود خزان التحلل بماسورة تهوية حسب شروط 

ليه.  فتحاته مغطاه بطريقة تمنع دخول وخروج الحشرات اإ

طق تجهيز عن المطابخ ومنا السكنية، يجب توفير مصائد للشحوم والزيوت الناتجه المباني باس تثناء -10

 الطعام.

 الأمطارصرف مياه   44-4

 الرطوبة. والتخلص منها بما يكفل منع نفاذ الأمطاريجب تآأمين الوسائل المناس بة لتجميع مياه  -1

نهاءيجب  -2 ث ( بحي70:  1( حتى )50:  1بميل ل تقل نسبته عن ) المبانيكل سطح مكشوف لكل  اإ

لى  لى أأنابيب صرف أأو مزاريب مناس بة  مناس بة أأو مخارج تؤديأأقنية تنساب المياه عليه اإ هذا ل اإ

 الغرض.

صنوعة ( وم 90: 1قنية والمزاريب والمخارج وأأنابيب الصرف بميل ل تقل زاويته عن )الأ أأن تكون  -3

 وأ من. ذات أأحجام كافيه، ومثبته بشكل قويمن مواد متينة ووصلات مانعة لتسرب المياه، و 

الحفر  فيخزانات التحلل أأو  فيأأو  الصحيأأنابيب الصرف  في طارالأمل يجوز تصريف مياه  -4

نما ينبغالا لى الجوار، واإ لى الشوارع والسكك، ويجوز تصر  تصريفها سطحياا  ىمتصاصية أأو اإ يف مياه اإ

لى الش بكة العام الأمطار س يق مع متصاصية وذلك بالتن الاأأو الحفر  الأمطارلصرف مياه  ةمباشرة اإ

 المعنية. دارةالإ 

لى خطوط صرف مياه  -5  ارالأمطل يجوز تصريف مياه المكيفات والشرفات على الشوارع مباشرة أأو اإ

لى ش بكة   العامة. المجاريويجب تصريف مياه المكيفات والشرفات اإ

لى ش بكة تصريف مياه  -6  س باب.الأ كانت  مهما  الأمطارل يجوز تصريف المياه العادمة اإ

 أحواض السباحة(: 54المادة )
نشاء أأحواض الس باحة قبل اس تصدار رخصة البناء لل ل يجوز  -1 ن م الأرضالمقترحة بقطعة  مبانياإ

 المختصة. دارةالإ 
نشاء وتشغيل أأحواض الس باحة المنصوص عليها الالتزام يجب  -2 تشريعات البيئة  فيبجميع متطلبات اإ

دارةمن  يةالأول وعلى وجه الخصوص الحصول على الموافقة  مارةالإ  فيالسارية   ائرةبالد الصحة العامة اإ
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 المباني فيالمختصة اس تثناء أأحواض الس باحة  دارةكشرط لترخيص أأحواض الس باحة، ويجوز للاإ 

 السكنية الخاصة من بعض هذه الشروط.
تشريعات البيئة والصحة والسلامة  فيمع مراعاة أأية شروط أأو متطلبات أأخرى منصوص عليها  -3

العامة، يجب أأن يتضمن حوض الس باحة كافة متطلبات السلامة والصحة العامة وعلى وجه 

 :الخصوص ما يلي
عادة تدوير مياه الحوض. .أأ   نظام لتصفية المياه واإ

 تطهير وتعقيم مياه الحوض. .ب

جراءات الرقابة  .ج  ووقت تتخذ عند مرحله التصميم التيالخاصة بالسلامة والصحة العامة الأخرى اإ

 التشغيل.

 للشروط التالية:  يجب تزويد حمامات الس باحة بالسلالم وفقاا  -4

ذا زاد العمق على ) .أأ   ( م.0.60تزويد الحوض بدرجات وسلالم اإ

 ( متر من محيط الحوض.30لكل ) الأقلتوفير سلم واحد على  .ب

ود أأقدام مقاومه للانزلق مع وجبمواطئ  ةكل ومزودآ  يجب أأن تكون سلالم الحوض مقاومه للت .ج

 عن الجدار. سم بعيداا  (10) فسحة

تجاويف الحوض يجب أأن تكون هذه الدرجات ذات سطوح  في ةتوفير درجات داخلي حالة في .د

سم وأأقل عرض  (15لموطئ القدم ) ارتفاععلى أأن يكون أأقل  وذات تصريف ذاتي ةغير زلق

 سم. (30للدرجة )

للحوض  يقفالأ تمتد فوق سطح الحوض وتعود للسطح  ةجانبي يجب تزويد الحوض بدرابزينات .ه

 تجاويف. في ةعند كل جانب من جوانب كل سلم أأو درجات مثبت

ذا كان الحوض ضحلاا  .و  تر.( م1ول يتجاوز عمقه ) يجوز التصريح بآأحواض ذات درجات فقط اإ

رجل بمعدل ) -5 ( 25لكل )( 1يجب تزويد أأحواض الس باحة بآأحواض للاغتسال )دش( ومغاسل للأ

( من كل نوع، كما يجب تزويد أأحواض الس باحة بمراحيض 1متر من محيط الحوض وبحد أأدنى )

 وغرف تبديل الثياب بما يتناسب مع محيط الحوض.

 للشروط التالية:  يجب أأن تكون أأبراج ومنصات أألواح الغطس طبقاا  -6
لى ) .أأ   .الرأأس ةلحرك الأقل( متر على 5توفير مساحات خاليه فوق لوح أأو برج الغطس تصل اإ

 .للانزلقأأن تغطى أألواح ومنصات الغطس بالكامل بمواد مانعه  .ب



 
 
 
 

 
 

 

Page 132 of 168 

 
 

( متر على أأقل من سطح 1أأن يكون أأقل عمق للماء أأسفل أأي لوح غطس مركب على مسافة ) .ج

لواح فوق )2.5الماء ل يقل عن ) ( متر 0.30( متر بواقع )1( متر، ويزداد عمق ماء الغطس للأ

 نه يزيد عن ذلك. ( متر أأو جزء م 1لكل)

ار ( متر بين أألواح الغطس المحاذية وبين أأي لوح غطس والجد3بمقدار ) يجب توافر فصل أأفقي .د

 .الجانبي

لكل  الإضاءةالكافية )تحت الماء أأو فوق الماء( بما يوفر  لإضاءةيجب تزويد أأحواض الس باحة با -7

حداث أأي صابات و صدمات كهربائية أأو اإ انعكاسات أأو وهج أأو حروق أأ  ةالمس بح بما فيه القاع دون اإ

 .ةجسدي

 .الأرضيكل دائرة كهربائية قاطع لدائرة التسريب  فييجب أأن يكون  -8

 ميول ةوبنس ب للانزلق غير قابلة ةيجب أأن يحاط حوض الس باحة من جميع الجهات بآأسطح مس توي -9

 المناس بة لتصريف بالمصارف الأسطح معاكس لحوض الس باحة وكذلك تزويد هذه تجاه ( با40:1)

 المياه.

 السطح أأو على جدار المس بح عند أأقل وأأكبر ةيجب أأن توضع علامات توضح عمق الماء على حاف -10

 نكسار الميل.ا ةعمق وعند نقط

 ةالشعر والشوائب وأأجهز  فييجب أأن تزود أأحواض الس باحة بمصارف الخروج والمكاشط ومصا -11

 نقاذ وفق شروط البيئة المعتمدة.الإ الترش يح ومعدات التطهير ومعدات السلامة و 

 خدميلمس ت الإرشاديةعال للمنقذ ومكان خاص لوضع اللوحات  يجب توفير مكان خاص لوضع كرس   -12

 أأحواض الس باحة.

 الغاز تخزين (: 64المادة )
 

 الغاز سطواناتاإ   46-1

ليه لتبديل  المباني في الإسطواناتأأن يكون مخزن   سطواناتالإ العامة ذا تهوية جيدة ويسهل الوصول اإ

 الفارغة ويسهل عزله ومكافحة الحريق فيه عند الطوارئ.
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  المركزيخزان الغاز  46-2

على  بيجكما ، على حسب اشتراطات الدفاع المدني المباني في ييجب أأن يتم اعتماد خزان الغاز المركز 

لى الوحدات السك جراء فحصاحب المبنى القيام باإ  نية ص س نوى لجيع الوصلات ومواسير توصيل الغاز اإ

 للتآأكد من سلامتها وعدم وجود أأية تسربات فيها.

 عامة اشتراطات  46-3

نذار ومكافحة الحريق طبقاا  الإسطواناتأأن تزود جميع مخازن  -1 ت الدفاع واشتراطاللمواصفات  بآأنظمة اإ

 طفاء بصفة دورية.الإ ، وأأن يتم العمل على صيانة أأجهزة المدني

 المختصة. دارةالإ للمواصفات القياس ية المعتمدة لدى  أأن تكون جميع تمديدات الغاز طبقاا  -2

طارات الس يارات والكرتون والورق مع  أأل -3 سطوايتم تخزين المواد القابلة للاحتراق مثل اإ  الغاز. ناتاإ

 غرف ومجمعات النفايات(: 74المادة )
 

 عامة اشتراطات  47-1

احية بمجمع والمجمعات السكنية والصناعية والتعليمية والصحية والترفيهية والس ي المبانييجب تزويد  -1

 من الأرضيالطابق  فيغرفة تقام  فيوضمن سور المبنى، أأو  الأرضللنفايات داخل حدود قطعة 

لى خارج المبنى للتخلص منها.                                                                                                                                                                        المبنى نفسه وذلك لتجميع النفايات تمهيدا لنقلها اإ

 :ل تيتتمثل مواصفات غرف النفايات با -2

حالة عدم وجود شارع لتسهيل عملية  فيمكان قريب من الشارع أأو على السكة  فيأأن تنشآأ  .أأ 

يصالها لمركبات جمع النفايات دون عوائق. خراج الحاويات واإ  اإ

ليه بسهوله، ويجب تزويد المداخ .ب دخال الحاويات منه واإ ل أأن تكون مقاسات المدخل لإخراج واإ

 بمنحدرات ذات ميول مناس بة لهذا الغرض.

( من هذه 47-2المادة ) فيهو محدد أأن تكون مقاسات ومساحات الغرف والمجمعات طبقا لما  .ج

 .المادة

 جدران الغرف من بلاط السيراميك حتى يسهل تنظيفها. ارتفاعأأن تكون أأرضية وكامل  .د

 أأن تكون مزودة بالماء من الش بكة مباشرة أأو من خزان الرفع. .ه

 للمبنى. الصحيأأن تكون متصلة مع خطوط الصرف  .و
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 وأأن تزود بنظام جيد للتهوية. الإضاءةأأن تكون جيدة  .ز

ات ناعم لمنع دخول وخروج الحشر  ومزودة بمنخل معدني الإغلاقأأن تكون جميع النوافذ محكمة  .ح

 والقوارض.

ن أأسفل مأأن يكون باب غرفة التجميع من مادة معدنية غير قابلة للصدأأ ) الومونيوم ( مع تزويده  .ط

 رج.للخا الأبوابفتح اتجاه أأو أأية نظام تهوية ميكانيكية وأأن يكون   (Louver)بعوارض تهوية

ساحى ومنسوب أأرضيته ل يقل عن المرجع الم  الأرضيالطابق  فيأأن يكون مجمع حاويات النفايات  .ي

المحدد، وأأن يكون مدخله متصل بالشارع بمنحدر له ميول مناس بة وأأن يكون مبلطاا ببلاط 

 نقطة مياه.سيراميك قابل للغس يل ومزود ب 

لقاء النفايات  -3 ذا زاد  (Chute System)يجب تزويد المبنى بماسورة اإ وابق ه عن ثلاثة طارتفاعاإ

 اا ابق( متر مربع، ول يعتبر الميزانين ط250عن ) الأرضوزادت مساحة قطعة  الأرضيفوق الطابق 

ذا كان اس تعماله تابعاا للدور   .الأرضياإ

لقاء النفايات  أأليجب  -4 لى غرفة التجميع عن) (Chute)يقل قطر ماسورة اإ  سم( 60من الطوابق اإ

لى حد أأدنى لإضافةبا لقاسم لزوم تثبيتات الماسورة بالحائط   (20)اإ ء على أأن يس بق فتحات اإ

يقل  أأل( متر مربع و 1.00x1.00الطوابق المتكررة غرفة صغيرة بمساحة ل تقل عن ) فيالنفايات 

   تيالذا الإغلاق( سم وأأن يفتح بابها للخــــارج مع تركيب وحدة 80عرض باب هذه الغرفة عن )

.(Door Closer)  
لقاء النفايات  التي المباني في -5 لطابق وتزيد مساحة ا (Chute System)ل يطلب فيها ماسورة لإ

تقل  كل طابق مساحتها ل في( متر مربع يتم توفير غرف صغيرة لتجميع أأكياس النفايات 950عن )

ج ( سم  وأأن يفتح للخار 90يقل عرض باب هذه الغرفة عن ) أأل( متر مربع على 1.00X1.50عن )

يصرح  ميكانيكية ول ةمع توفير تهوي ( Door Closer) الذاتي الإغلاقوأأن يكون مزوداا بوحدة 

 الباب. في( louver)بعمل التهوية من خلال فتحات 

لقاء النفايات  -6 منطقة معزولة  فيبمصعد خدمات بديل يكون  (Chute)يمكن استبدال ماسورة اإ

كل طابق وبحيث يكون  فيعن المصاعد الرئيس ية مع عمل غرف صغيرة تجميعية بمساحة المصعد 

 من غرف النفايات الرئيس ية بالمبنى. المصعد قريباا 



 
 
 
 

 
 

 

Page 135 of 168 

 
 

ة داخل المبنى والمناطق الخارجية المحيطه به عن النظاف يكون صاحب المبنى أأو من يخوله مسؤولا  -7

والتابعه له حتى حدود الشارع العام، وكذلك عن نقل وتوصيل حاويات النفايات من غرف النفايات 

لى أأقرب شارع  تمام عملية التفريغ .الأ  فياإ عادة الحاويات للغرف بعد اإ  وقات المحددة لذلك مع اإ

 نفايات.بديلاا عن عدد الحاويات أأو مساحة غرف ال  ( Compactor)ل تعتبر الضاغطة العادية  -8

ذا كان موقع ماسورة النفايات  -9 فة تجميع يمكن عمل غر  لأرضبعيداا عن الشوارع المحيطة با (Chute)اإ

 حالة عدم وجود شارع. فيمكان قريب من الشارع أأو من السكة  فيللنفايات 

لقاء النفايات الكيميائية االأ يحظر بآأية شكل من  -10 لسوائل أأو لفعالة أأو المواد السامة أأو اشكال اإ

 المواد الخطرة داخل حاويات النفايات.

عادة تدوير  فيللمساهمة  -11 ص القمامة من خلال تخصي اس تخدام حماية البيئة يجب العمل على اإ

 نواع الرئيس ية من المواد الملقاة.الأ وتصنيف حاويات النفايات حسب 

 مقاسات غرف ومجمعات النفايات  47-2

ق الطابق ها عن ثلاثة طوابق فو ارتفاع ( متر مربع ول تزيد 250تقل مساحتها عن ) التي المباني في -1

وفير متر مربع مع ت )1.00x1.50فقط بمقاس ) الأرضيالطابق  فييجب توفير غرفة نفايات  الأرضي

     الذاتي الإغلاق( سم وأأن يزود بوحدة 90يقل عرض بابها عن ) أألتهوية ميكانيكية لها على 

Door Closer) ).   
لطابق اها عن ثلاثة طوابق فوق ارتفاع ( متر مربع وتزيد 250تزيد مساحتها عن ) التي المباني في -2

دول رقم للج تقل مساحتها طبقاا  فيها على أألّ  الأرضيالدور  فييجب توفير غرفة للنفايات  الأرضي

 .من هذه المادة( 47-1العامة المذكورة بالبند ) الاشتراطاتمع توفير  (49)

 .يوضح سعة غرفة النفايات طبقاا لكميات النفايات وعدد وسعة الحاويات (49)جدول رقم       

 عدد وسعة الحاويات  كميات النفايات

 ( متر مكعب1.2غرفة تس توعب حاوية واحدة بسعة ) (كجم نفايات100حتى ) 1

 (كجم نفايات250حتى ) 2
( متر مكعب أأو حاويتين 2.5)غرفة تس توعب حاوية واحدة بسعة 

 (  متر مكعب لكل حاوية.1.2بسعة )

 (كجم نفايات500حتى ) 3
 ( متر مكعب لكل حاوية. 2.5غرفة تس توعب حاويتين بسعة )

 (12)شكل رقم 
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 عدد وسعة الحاويات  كميات النفايات

 ( متر مكعب لكل حاوية.2.5( حاويات بسعة )3غرفة تس توعب ) (كجم نفايات750حتى ) 4

 ( متر مكعب لكل حاوية.2.5( حاويات بسعة )4تس توعب )غرفة  (كجم نفايات1000حتى ) 5

6 
(كجم 1000من ) أأكثر

 نفايات

يحدد عدد غرف النفايات وفقاا لدراسة خاصة أأو يتم احتساب نفس 

( كجم.1000المعادلت السابقة على نصف الكمية الزائدة عن )  

  .(50)يتم احتساب كميات النفايات طبقاا للمعدلت الواردة بالجدول رقم 

 طبقاا للاس تعمال. المباني فييوضح تحديد معدل كميات النفايات ( 50)جدول رقم       

 معدل كميات النفايات الاس تعمال

 ( متر مربع من المساحة المس تغلة.100( كجم عن كل )12) سكنيال  الاس تعمال 1

 ( متر مربع من المساحة المس تغلة.100(كجم عن كل )12) تجاريال  الاس تعمال 2

 ( متر مربع من المساحة المس تغلة.100(كجم عن كل )5) المكتبي الاس تعمال 3

 الفنادق 4
حسب نوع العناصر  ( كجم لكل جناح وباقي5( كجم لكل غرفة و)3)

 النشاط.

 الفلل السكنية يجب مراعاة ما يلى: في -3

 بندال  فية يتم توفير غرف مجمعة للنفايات طبقاا للمواصفات المحدد الاستثماريةمجمعات الفلل  في .أأ 

 :التاليللجدول ( من هذه اللائحة وطبقاا 47-1)
 يوضح حساب سعة وعدد الحاويات طبقاا لعدد الفيلات: الذي (51)دول رقم ج

 عدد الحاويات سعة الحاويات عدد الفلل

 (1) ( متر مكعب2.5) (1-10)

 (2) مكعب( متر 2.5) (11-20)

 (3) ( متر مكعب2.5) (21-30)

 (4) ( متر مكعب2.5) (31-40)

( حاوية سعة 1( فيلا يتم احتساب عدد )40المجمع الواحد عن ) فيحالة زيادة عدد الفلل  في .ب

( فيلات، كما يمكن تقديم دراسة ل لية تجميع النفايات من الفيلات 10( متر مكعب لكل )2.5)
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لى محطات تجميع مجهزة ومزودة بحاويات ضاغطة على أأن يتم اعتماد هذه   دارةالإ لية من ال  ونقلها اإ

  المعنية.

الغرف عن  هذه المادة أأن يزيد عدد فيحالة زيادة عدد الحاويات بالمجمع الواحد عما هو محدد  في .ج

 غرفة واحدة.

 لتحديد مساحات غرف النفايات تعتمد القياسات التالية: -4

لى عأأن تس توعب غرف النفايات جميع الحاويات المطلوبة طبقاا للقياسات المعتمدة للحاويات  .أأ 

 :التاليالنحو 
 .2( سم135x190( متر مكعب هو )1.2قياس حاوية ) .1

 .2( سم150x210( متر مكعب هو )2.5ياس حاوية )ق  .2

 ( سم كحد أأدنى بين الحاويات وجدران غرفة النفايات.30أأن يتم ترك مسافة ) .ب

 ( سم كحد أأدنى بين الحاويات مع بعضها البعض ومن جميع الجهات.30يتم ترك مسافة ) أأن .ج

رفة غيقع فيها باب  التي( سم كحد أأدنى بين الحاوية وواجهة الغرفة 100أأن يتم ترك مسافة ) .د

 النفايات.

 ( سم.120لغرفة النفايات عن ) الداخلييقل عرض الممر  أأل .ه

دخال الحاويات بسهولة على يجب أأن يكون باب غرفة النفايات ب -5 خراج واإ يقل  أألعرض يسمح باإ

 ( سم كحد أأدنى.180عن )

 ( سم كحد أأدنى.250غرفة النفايات عن ) ارتفاعيقل  أأليجب  -6

مكانية ال -7 لى قياس غرفة النفايات وبابها يتوقف على طريقة توزيع وحركة الحاويات داخلها واإ وصول اإ

خراجها كما بالشكل رقم   .(14)جميع الحاويات واإ
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 .الأرضييوضح أأمثلة لغرفة النفايات بالدور  (14)شكل رقم 

 (كجم.500(كجم وعلى اليسار مثال لغرفة نفايات حتى )1000على اليمين مثال لغرفة نفايات حتى )

المتخصصة، يمكن توفير ضاغطة هيدروليكية بعد تقديم دراسة خاصة وموافقة  المنشآ تالفنادق و  في -8

 يقل مساحة وقياس غرفة النفايات عن المطلوب. أألالمعنية بشرط  دارةالإ 

التعليمية يجب توفير مجمع لحاويات النفايات يس توعب ما ل يقل عن حاويتين قياس  المنشآ ت في -9

حداهما للورق والثانية لباقى المواد.2.50)  ( متر مكعب تخصص اإ

ايات يس توعب ما ل يقل عن حاويتين قياس الصحية يتم توفير مجمع لحاويات النف المنشآ ت في -10

لى الحاويات الخاصة واللازمة عن غرف المرضى والمكاتب  لإضافةبا( متر مكعب 2.50) اإ

مساحاتها ( متر مربع من 100( كجم عن كل )12تحسب على أأساس ) التيدارية الإ والمساحات 

 .الصافية

( 2.50مساكن العمال يجب توفير مجمع للنفايات يس توعب عدد الحاويات المطلوبة بمعدل حاوية ) في -11

جمالي( متر مربع من 950متر مكعب عن كل )  مساحة المبنى وبحد أأدنى حاوية واحدة. اإ

الصناعية )مس تودعات أأو ورش صناعات خفيفة( يجب توفير مجمع لغرف النفايات  المنشآ ت في -12

للغس يل  مياهمتر مبلط ببلاط قابل للغس يل مع تزويدها بنقطة  (3.00x3.00)عن بمساحة ل يقل 

( متر مربع 1900( متر مربع عن كل )2.50بحيث يس توعب عدد الحاويات المطلوبة بمعدل حاوية )

جماليمن  ندية الأ مناطق الصناعات الثقيلة والمشاريع الكبيرة المتخصصة و  فيو المبانيمساحة  اإ
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الرياضية يتم تحديد غرف النفايات ونوع وعدد الحاويات طبقاا لدراسات خاصة بها توافق عليها 

 المختصة. دارةالإ 

ريع المناطق الصناعية ومناطق سكن العمال ولبعض المشا فييجوز استبدال حجم ونوع الحاويات  -13

 المعنية. دارةالإ المتخصصة طبقاا لموافقة 

 نشائيةإ اشتراطات -2
ت التصميم و البناء للمنشآ   ومتطلبات اشتراطاتمن  الأدنىبتوصيف الحد  الاشتراطاتتعنى هذه 

ين و المقاولين يالاستشار  بها كل يجب أأن يلتزمالمبنية  بمواد خاصة....، و  المنشآ تالخرسانية و الفولذية و 

عاة الكودات للترخيص من دائرة البلدية، مع مرا الإنشائيعند تقديم التصميم  قطاع البناء فيو العاملين 

نشائيالحلول  اختيار، و الهندسيمان لأ االعالمية المتعارف عليها بما يحقق   قتصادية.الا ةالإ

 المنشآتتصميم  اشتراطات(: 84المادة )

 عامة اشتراطات  48-1

عداد التصميم  -1 نشائى مؤهل ومرخص بواسطة مهندس  المنشآ تو  مبانيلل  الإنشائييجب أأن يتم اإ اإ

 المختصة. دارةالإ بمزاولة المهنة ومعتمد من قبل 

ططات التفصيلية وفق البرامج الهندس ية المعتمدة عالمياا، و تقديم المخ ةالإنشائييجب تقديم الحسابات   -2

ليها، مذيلة بختم ا للعناصر الخرسانية المختلفة  .الاستشاريستناداا اإ

لكودات المعتمدة، ا فيالمبينة  الأحمالو تنفذ لمقاومة أأكبر أأثر ناتج عن تراكيب  المنشآ تو  المبانيتصمم  -3

البناء  ات القصوى لموادالإجهادالقصوى قيمة  الأحمالثر الناتج عن تراكيب الأ على أأن ليتجاوز 

 الأحمالكيب ثر الناتج عن تراالأ حالة التصميم بطريقة المقاومة القصوى، و ل يتجاوز  فيالمس تخدمة 

جهادات التشغيل المسموح بها لمواد البناء المس تخدمة في حالة التصميم بطري جهاد التشغيلية اإ قة اإ

 التشغيل.

افات نحر الاو أأجزاؤها بما يحقق الجساءة الكافية للحد من  ةالإنشائيتصمم العناصر و الهياكل  -4

قية ف الأ قية الناتجة عن الزلزل و الرياح و عن القوى ف الأ زاحات الإ هتزازات و الاالرأأس ية، و 

 .و أأجزائها لوظيفتها المطلوبة المنشآ تو بما يضمن تحقيق  لتكون ضمن الحدود المسموحة،
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 الأخذ عال المطبقة، معفالأ للمنشآأ عند توافق  الكليو  تزان الجزئيالابما يحقق  المنشآ تتصمم  -5

لتي تؤثر على المتراكمة ا الانفعالتنية و الزمنية لمواد البناء و كذلك تآأثير ال  الخواص  لعتباربا

زئى لأحد جانهيار  آأيالتشغيلية المتكررة ، بحيث ل يتآأثر ب الأحمالتحت تآأثير  ةالإنشائيالعناصر 

 ئيالإنشاللقوى من العنصر  منال  نتقال التام و الا، و ذلك من خلال ضمان ةالإنشائيعناصره 

لى باقى لقوى و اأأثر  الاعتبار فيالمتصلة و المرتبطة به،حيث يؤخذ  ةالإنشائيالعناصر  المنهار اإ

ين مركز بزاحة الإ المقاوم للقوى الجانبية الناش ئة عن الفتل بسبب  الإنشائيات في النظام الإجهاد

 الجساءة و محصلة القوى المؤثرة في مركز الكتلة.

نشائها القدر  فيبكامل أأجزائها والمواد الداخلة  المنشآ تو  المباني فيفر ايجب أأن يتو  -6 مان الأ من  فيلكاااإ

 والديمومة من العوامل التالية:

ميع القوى ذلك مجا فيالتآأثير على المنشآأة بما  فيأأو مجاميعها خطورة  الأحمالالقوى و  أأكثرتجنب  .أأ 

لى  التي الأحمالو   نهيار المتتالى.الاقد تؤدى اإ

 قد يتعرض له المبنى. الذيخرى بما فيها تآ كل وصدأأ الحديد أأ أأية مؤثرات  .ب

 الكودات المعتمدة  48-2

لكودات و ا وفق الكودات والمواصفات القياس ية المبينة تالياا  المبانيو  المنشآ تيجب أأن يتم تصميم 

طلبات هذه مما يحقق مت  بموجب تعاميم رسمية المختصة أأو ما يس تجد عليها دارةالإ المعتمدة لدى  الأخرى 

 .الاشتراطات

 الأحمالكودات   48-2-1

ذلك  والسكنية،  المباني فيا اس تخدامهالنموذجية الشائعة الواجب  الأحمال (52) رقم جدول يوضح -1

 :الطابوق المفرغ س تخدام با
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   .السكنية المباني فيالنموذجية الشائعة  الأحمال( 52جدول رقم )      

 

)الحمل 

 (يالح

 Live 

Load 

Dead Load 

 kN/m2 )الحمل الميت(

Building type 

Finishes نوع المبنى

كساء(الإ )   

Ceiling & 

Services 

 ) السقف المس تعار

 و الخدمات(

 )القواطع(

Partitio

n 

 Residential 1)سكني(     4 0.5 2 3

3 2.5 1 2.5 
 office)طوابق مكاتب( 

floors 
2 

 Parking floor 3)المرأأب(  - 1 1 3.5

 Storage 4)المس تودع(  - 0.5 2 7.5

5 2.5 1.0 - 
 Roof (الأخير) السقف 

(RC) 
5 

 

 نه يمكن تخفيض أأحمال الج لواح الجبس يةالأ طابوق خفيف أأو قواطع من  اس تخدام حالة  في دران فاإ

بشكل  الواردة في الجدول أأعلاه، بحسب الكثافة الموصوفة لهذه المواد، حيث تلحظ على المخططات

 بها في التنفيذ.الالتزام واضح، ليتم 

  عالمية ال الكودات فيالمدرجة ية بحسب الجداول المرجع  ةالإنشائيوزان الذاتية للعناصر الأ تحسب

 أأو النشرات الفنية الخاصة بالمواد المكونة لهذه العناصر.

 :المبانيالحية والميتة على  الأحمال -1

مع ملاحظة  BS6399 Past 1 1996)م )1996عام  الأولالجزء  -6399رقم  البريطانييعتمد الكود 

 الكود المذكور أأعلاه: فيالتالية مما ورد  الاس تثناءات

 في (5KN/M2)كيلو نيوتن/متر مربع  5عن الطابق الميزانين عن  ييقل الحمل الح أأل -1/1

 التجارية والصناعية. المباني
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مواقف  مباني في( 3.50KN/M2( كيلو نيوتن/متر مربع )3.50عن ) ييقل الحمل الح أأل -1/2

 .الأخرى  المبانيالس يارات وطوابق المواقف في 

 جهادالإ ( والبلاطات لحقة Flat slabsتصميم البلاطات الفطرية ) في ييقل الحمل الح أأل -1/3

(Post Tensioning) كيلو نيوتن/متر 3 عن ( 3مربعKN/M2) قد  التي المبانيجميع  في

 .تتعرض لأحمال حية أأقل من هذا المقدار

لى كما يج -1/4 ضافة أأحمال الجدران اإ الحية كحمل موزع على البلاطة تحسب قيمته  الأحمالب اإ

 للحصول يمواقع الجدران بحيث يؤخذ أأثر التحميل الشطرنج فيبدقة، أأو تحميله كحمل خطى 

جهادات في العناصر الحاملة.  على أأعلى قيمة للاإ

 الحية على السقف: الأحمال -1/5

( وعلى أأن يراعى BS 6399 Part 3 1988) 1988الثالث  الجزء -6399رقم  الكود البريطاني

يف، خزانات الناجم عن ماكينات أأجهزة التكي  الأحمالالحسابات التآأثيرات الديناميكية وتركيز  في

 المياه، وتجمع الرمال على حواف الورش وتآأثير هبوط الطائرات العمودية.

 أأحمال الرياح: -2

  الأمريكيالكودASCE7-05  .و ما يليه من تحديثات و تعديلات 

  هيساس ية الأ أأن سرعة الرياح  لعتباربا الأخذيجب :Gust) (45 M/Sec on 3 Sec 

 ، أأو ما يكافئ ذلك عند حساب القوى الناتجة عن الرياح.MPH 100)) أأي

  الحاوية على قوة الرياح من الكود المبين أأعلاه  الأحمالتؤخذ تراكيب(ASCE7-05)  أأو

 تحديثاته.

 أأحمال الزلزل: -3

 1997 –امس لى الخاإ قسام من الثالث الأ  –السادس عشر  الفصل –الموحد الأمريكيكود البناء 

(UBC-Uniform Building Code -1997) ،  بالقيم الموصوفة أأدناه الالتزام مع ضرورة

 :س تاتيكية المكافئة لأفعال الزلزلالأ قية ف الأ معادلة حساب القوة  فيللعوامل الواردة 

 زلزالياا: المبانيتصنيف  -أأ 

I.  الأولىالفئة: 

 رتفاع المباني  .أأكثرو أأ و تسعة طوابق  أأرضي باإ

 (قي و الرأأسي،.فالأ نتظام الا)عدم  ىغير التقليد الإنشائيذات النظام  المباني.. 
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  ذات الطبيعة الخاصة ) بحسب  المبانيالحكومية و  المبانيالعامة و  المبانيجميع

 و توصيات المهندس المدقق و توجيهاته(....   المنشآأ  اس تخدام 

 ، أأو ما يكافئ ذلك...(2B)حيث يتم اعتبارها ضمن المنطقة الزلزالية 

II. :الفئة الثانية 

  رتفاع المبانيجميع  35 الكلي رتفاعو تسعة طوابق و بحد أأقصى للا أأرضيأأقل من  باإ

 المبنى ارتفاع فيمتراا، شاملاا طابق السطح، )و ليحسب طابق أأو طوابق السرداب 

 أأعلاه(.

  علاه.أأ المباني خلاف ما ذكر 

 ، أأو ما يكافئ ذلك...(2A)حيث يتم اعتبارها ضمن المنطقة الزلزالية 

 تصنيف التربة: -ب

 مريكىالأ يؤخذ معامل التربة للفئتين على أأساس جدول تصنيف التربة بحسب الكود 

(UBC-97) ، ع مايلىذلك يتب فو تراعى توصيات مختبر التربة للموقع، و في خلا: 

 (Se)  وفية تكون فيها المياه الج التيللمناطق الساحلية و التربة الرملية والمناطق

  .مرتفعة

 (Sa To Sd) .للمناطق الجبلية والصخرية 

 الزلزالية: الأحمالتراكيب  -ج

أأو  (UBC-97)الحاوية على قوة الزلزل من الكود المبين أأعلاه الأحمالتؤخذ تراكيب 

 تحديثاته.

 ل يغطيها ما س بق من بنود، حيث تحدد من قبل الجهة المختصة. أأحمال و قوى خاصة -4

 التصميمكودات  2 -48-2

 :الأساسات -1

 (.BS8004:1986) 1986عام  -8004رقم  الكود البريطاني

 :أأو الخرسانة العادية الإجهادمنشآ ت الخرسانية المسلحة المس بقة  -2

 (:8110رقم ) البريطانيالكود 

 . (BS 8110 part 1:1997)نشاء الإ لتصميم و ل  – 1997لعام  – الأولالجزء  -2/1
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  .(BS 8110 Part 2:1985)عتبارات الخاصة بالتصميم للا– 1985لعام  –الجزء الثانى -2/2

 .(BS 8110 Part 3:1985)ومات التصميم جداول ورس – 1985عام ل –الجزء الثالث  -2/3

 المعدنية: المنشآ ت -3

    المعدنية. لأعمالالخاصة با (49)المادةكما هو موضح في 

 المعدنية المركبة: الإنشاءات -4

 ( CP 117 Part 1:1965) 1965 – الأولالجزء  – 117 الكود البريطاني

  (BS 5950- Part 3:1990) 1990–الكود البريطاني

نشاءات الطابوق  -5  :الخرسانياإ

مع الجزء الثالث من نفس الكود  بالمشاركة 1978/1985 – الأولالجزء  – 5628رقم  البريطانيالكود 

 BS (5628 Partالخرسانيوامر المحلية الصادرة عن البلدية بخصوص الطابوق الأ و  1985لعام 

1:1978/1985 as read with BS 5628 Part 3) 

نشاءات  -6  :الألومنيوماإ

 (CP118:1969) – 1969 – 118رقم  البريطانيالكود 

 الخشبية: الإنشاءات -7

 BS 5628 Part) 1985 –والجزء الثالث  1989 –لجزء الثانىا – 5268رقم  البريطانيالكود 

2:1989 & BS Part 3:1985.) 

 الأخرى كودات التصميم   3 -48-2

عداد التصاميم  يطة موافقة علاه شر أأ غير ما ورد لى كودات بناء عالمية أأخرى اإ بالرجوع  ةالإنشائييمكن اإ

 الجهة المختصة.

 التصميم والتنفيذمعايير   3 -48

وابق أأو خمسة ط ارتفاعذات  المنشآ تجميع  فيوغير المتكافئ  المتوالي نهيارالاللحيلولة دون حصول  -أأ 

 :ال تي)يشمل ذلك طوابق السرداب( يجب مراعاة  أأكثر
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 34لتحمل قوة خارجية اس تثنائية قدرها  المنشآ تالحساسة في  و أأن يتم تصميم العناصر الرئيس ية -1

لى  لإضافةبامحملة بالتناوب على كل الجهات لهذا العنصر  (34kn/m2)كيلو نيوتن/متر مربع  اإ

 يتعرض لها هذا العنصر. التي الأخرى  الأحمال

متر  70بحيث يتم حصر أأي انهيار حال حدوثه في حدود ) المنشآ تأأن يتم تصميم جميع عناصر  -2

سفل أأ  الذيوالطابق الذي يعلوه و  % من مساحة الطابق أأيهما أأقل وذلك للطابق المعنى15مربع أأو 

 منه مباشرة(.

رتفاعالفقرة )أأ( من هذه المادة للمنشآ ت  فييمكن تحقيق المتطلبات الواردة  -ب بق أأو خمسة طوا باإ

نشاؤها بعد مراعاة توصيات الكود بشآأن الروابط داخل المبنى وعلى نتائج أأكثر سوء  عندما يتم اإ

 :حالة الحوادث وذلك بعد مراعاة ما يلي فيالمنشآأ أأو  اس تخدام

 1985: : الجزء الثانى6,2المادة  1997: الأول: الجزء 2,2,2,2المادة  – 8110المواصفات البريطانية  -1

 & BS8110 Clause 2.2.2.2 Part 1: 1997) الإجهادالخرسانية مس بقة  وذلك للمنشآأت

Clause 2=6 Part 2: 1985.) 

 BSللمنشآ ت المعدنية ) 1985 الأول: الجزء 3,5,4,2المادة  – 5950المواصفات البريطانية  -2

5950 Clause 2.4.5.3 Part 1: 1990.) 

 Clause 37BSلمنشآ ت الطابوق ) 1985: الأولالجزء  :37المادة  – 5628المواصفات البريطانية  -3

5628  Part 1:1985 .) 

  المتكافئ.وغير للانهيار المتوالي المنشآ تن مراعاة البنود المذكورة أأعلاه يخفض من قابلية اإ 

 التصميم ضد تآأثير الزلزل:  -ج

خمسة  فاعرتبا المبانيالفقرة )أأ( من هذه المادة يتوجب تصميم  فيلغايات تحقيق المتطلبات الواردة 

 (.48ن المادة)م (1-2-48( من البند )3لفقرة )ا فيلأحمال الزلزل حس بما ورد  أأكثرطوابق أأو 

 قية:ف الأ التصميم ضد تآأثير القوى  -د

كبر من قوة الزلزل ، قوة الرياح الأ قية يتوجب تصميم المبنى للقوة ف الأ للقوى  المبانيحال تصميم  في

 – 8110من المواصفات البريطانية  (3-1-4-2)المادة رقم  فيقية النظرية المركزية المعرفة ف الأ أأو القوة 

ولكن يجب أأن تكون تفاصيل تسليح الحديد  (BS 8110-PART 1:1997) 1997 – الأولالجزء 

 .و قوى الرياحتتلاءم مع متطلبات التصميم لأحمال الزلزل 
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 الثقب:التصميم لإجهادات القص الناتج عن  -هـ 

كون النس بة تيتم تصميم المقاطع الخرسانية )البلاطات اللاكمرية،و ما شابهها( لمقاومة الثقب بحيث  -

لى قوة القص المسموح بها )مقاومة المقطع الخرساني  لمسلح ابين قوة القص المطبقة )الفعلية( اإ

 .((،....Safe) الإنشائي%،)ضمن برامج التحليل 90بالش بكة الرئيس ية فقط( ل يزيد عن 

% 120ن عحالة عدم زيادة النس بة أأعلاه  في وفق الكودات العالميةيتم التحقق من مقاومة المقطع  -

 فقط.

 التصميم ضد تآأثير الحرارة: -و

ء التصميم، أأثنا درجة مئوية ( 25تآأثير التفاوت في درجات الحرارة بمقدار ) الاعتبارفي  الأخذيجب  -

و ذلك لمنع حدوث التشققات بالكتل الخرسانية نتيجة لإجهادات الشد والضغط التي تنشآأ 

لى ذا و تشوهها، و تحنيبها، و انحرا ،تهشمها بالخرسانات تحت تآأثير الحرارة والتي تؤدي اإ فها، اإ

 .المطبقة الأحمال، أأو حركة جراء ىحدث تمدد، أأو تقلص حرار 

 فواصل التمدد: .1

  ط(، م 45)ل التي تزيد على اطو الأ فواصل التمدد هي فواصل بين أأجزاء المبنى الخرسانية ذات  -

 ائيفى التصميم الانش أأخذ تآأثير درجات الحرارة عندتمدد ال عمل فواصل  الاس تغناء عنيمكن  -

لكودات العالمية المعتمدة من قبل جهة ا الملحوظة فيالتحميل حالت تطبيق من خلال 

 .الاختصاص

 ( Super Structure) يتم تصميم و تنفيذ هذه الفواصل في الجزء العلوي من المبنى فقط -

 (.Sub-Structure) الأساساتويس تثنى من ذلك 

 ة. اللازم ةالإنشائييجب حساب عرض فواصل التمدد بين كتلتي المبنى، ويجب تقديم الحسابات  -

 .السورم من طول  15كل  الأسوارفواصل التمدد في  اس تخدام يتم  -

 : ةالإنشائيالفواصل  .2

 ختلاف)فرق الهبوط(، وذلك نتيجة ل الهبوط التفاضلي فيلتلا ةالإنشائييتم عمل الفواصل 

ندس شكال المعمارية الخاصة )بحسب توجيهات مه الأ ات أأو س تخدامالاات او الارتفاعأأو  الأحمال

لى الاختصاصالجهة صاحبة  حيث تكون فواصل صريحة  الأساسات(، وتمتد هذه الفواصل اإ

 بكامل عناصر المنشآأ.
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 مد(:الأ الترخيم )السهم طويل  .3

ات الحسابات الخاصة بالترخيم، و التدقيق على قيمه بحسب الكود الاعتباربعين  الأخذيجب  -

 العالمية سالفة الذكر.

الذاتي ن يمكن تخفيض قيمة الترخيم بعمل رفع في الشدة الخشبية بمقدار الترخيم الناجم عن الوز -

 فقط.

، 500لى عالميتة عن )البحر مقسوماا  الأحمال( الناتج عن ي)اللحظ ال نييجب أأن ل يزيد السهم  -

 ملم( أأيهما أأقل. 20أأو 

 .ملم( أأيهما أأقل 30، أأو 250مد عن )البحر مقسوماا على الأ يجب أأن ل يزيد السهم طويل  -

عن البحر مقسوماا على  (Tranfere Members) مد علىالأ يجب أأن ل يزيد السهم طويل  -

(750.) 

 نكماش:الاالزحف و  .4

 مد.الأ نكماش في حساب الترخيم طويل الاتآأثير الزحف و  لعتباربا الأخذيجب 

 )Steel Structure Buildings(     المعدنية المنشآت(: 94المادة )

 متطلبات التصميم 49-1

 المعدنية من قبل شركة متخصصة في هذا المجال، من حيث خبرة التصميم و المنشآ تيجب تصميم  -

 التنفيذ.

عداد التصميم  - نشائي مبانيلل  الإنشائييجب أأن يتم اإ زاولة بممؤهل ومرخص  المعدنية بواسطة مهندس اإ

 المختصة. دارةالإ المهنة ومعتمد من قبل 

الية المقاومة الفولذية المكونة للهياكل من الفولذ، و مسامير الربط ع عضاءالايتم تصميم العناصر و  -

و او الصواميل و حلقات منع التسرب، و أأعمال اللحام و قياساتها، و الوصلات بمسامير الربط 

 باللحام بحسب الكودات العالمية المعتمدة.

لى ةالإنشائييجب تقديم الحسابات  - ضافة اإ للعناصر   المخططات التفصيليةوفق برامج هندس ية معتمدة، اإ

ا المعدنية المختلفة، مُ   و الشركة المصممة. الاستشاريلة بختم ذي
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 مواصفات المواد المس تخدمة  49-2

- Built-up sections are fabricated from hot rolled steel plates 

conforming to ASTM A 572M Grade 345 Type 1 (or equivalent), 

with a minimum yield strength of 34.5 kN/cm2 (50 ksi). Flanges are 

welded to the web by a continuous single side fillet weld deposited 

by an automatic submerged arc welding process. 

 

- Hot rolled sections are mill produced according to EN 10025-2 

Grade S355JR (or equivalent) with minimum yield strength of 34.5 

kN/cm2  

 

- Tube sections, (used as interior columns in some Multi-Span 

buildings) are mill formed steel sections conforming to EN 10210-1 

S355J2H or JIS 3466 STKR 490 (or equivalent), with a minimum 

yield strength of 32.5 kN/cm2 (47 ksi). 

 

- All pipes must be produced according to ASTM –A53 Gr B or 

equivalent , with minimum yield strength of 24 kN/cm2 

 

- Secondary members (comprised mostly of purlins & girts) are cold-

formed from hot rolled steel coils ranging in thickness from 1.5 mm 

to 3.0 mm for “Z” shapes, and in 2.0 mm and 2.5 mm for “C” shapes 

(lipped channels). 

 

- Sag rods, used to brace purlins and girts, are 12 mm or 16 mm solid 

threaded, round steel bars conforming to ASTM A 36M (or 

equivalent) with a minimum tensile strength of 40 kN/ cm2 (58 ksi). 

 

- Flange braces used to stabilize the inner flanges of main frame 

columns and rafters are minimum 50 mm x 50 mm x 4 mm steel 

angles conforming to ASTM A 36M (or equivalent) with a minimum 

yield strength of 25 kN/cm2 (36 ksi) 
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- Secondary members (comprised mostly of purlins & girts ranging in 

thickness from 1.5 mm to 3.0 mm. ) these members are cold-formed 

from hot rolled steel coils conforming to ASTM A 607 Grade 50 or 

ASTM A 1011M HSLAS Grade 340 Class 1 Type 1 (or equivalent) 

having a minimum yield strength of 34.0 kN/cm2. 

 

- High strength bolts are hot-dip galvanized and conform to ASTM A 

325M (full thread), Type 1 (or equivalent). They are used to connect 

primary members. 

 

- Anchor bolts are manufactured from rods conforming to ASTM 

F1554 grade 55 or ISO 898-1 Class 5.8 (or equivalent) with a 

minimum yield strength of 38.0 kN/cm2 and an ultimate strength of 

51.7 - 65.5 kN/cm2 

 

- Primary and secondary steel should be cleaned and prime painted 

according to the Steel Structures Painting Council SSPC-PS Guide 

7.00 specification  

 

- Primer paint should conform to the performance requirements of 

Steel Structures Painting Council SSPC Paint 15 Type 1. 
 

 كودات التصميم  49-3

- Frame members (hot rolled or built-up) are designed in accordance 

with the American Institute of Steel Construction (AISC): “Manual 

of Steel Construction, Allowable Stress Design.” 

 

- Cold-formed members are designed in accordance with the 

American Iron and Steel Institute (AISI): “Cold-formed Steel Design 

Manual.” 

 

- All welds are designed in accordance with the American Welding 

Society (AWS): “Structural Welding Code - Steel”. 
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- Loads are applied in accordance with the requirements of the Metal 

Building Manufacturers Association (MBMA) of the USA: “Low 

Rise Building Systems Manual”. 

 

- Other international codes can be accommodated if specified. 
 

 

 التصميمية الأحمال  49-4

- The building is designed to withstand the dead load (DL) of the 

structure plus a specified live load (LL) and wind load (WL). 

 

- A Collateral loads, if any, must be specified by the customer at the 

time of design   

 

- Load combinations shall be in accordance with the requirements of 

the “Low Rise Building Systems Manual” published by MBMA or 

ASCE 7-10. 

 

- In case of absence of specified design load , the following values will 

be adopted in structural reviewing process 

 

1. Dead Load: in addition to the own weight of the mains structural 

elements 0.25 KN/m2 will be considered as dead load of roofing 

panel system.  

 

2. Live Load : in addition to weight of any special equipment on 

steel roof 0.75 KN/m2 will be considered as live load on roofing 

panel system  

 

3. Collateral Load : in addition to weight of any special 

suspended equipment or machines 0.4 KN/m2 will be considered 

as collateral load on roofing panel system.  
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4. Wind Load: all wind load cases must be applied on the 

structure considering 45m/s as basic wind speed, and in this case 

chapter 6 of ASCE 7-10 or MBMA codes are recommended.   

 

5. Seismic Load : all steel structure should be designed to resist 

expecting seismic force considering the following parameter.  

UBC 97 Volume 2, Division 3V  

   Zone 2A  

 

6. Crane Load: all relevant structural steel elements must be 

designed to resist the effect of crane load as mentioned in supplier 

specification sheet.   

 متطلبات تصميم العناصر المعدنية  49-5

- Both Ultimate Design Method and Allowable Stress Design Method 

are acceptable in the design of steel elements of the structure.  

 

- Maximum capacity ratio of all steel elements under the maximum 

effect of design load and its combination should not exceed 95%. 

 

- All the requirements and limitations of both ultimate and service 

limit status  

- should be satisfied according to the design code.   
 

   ) Post Tension ( الخرسانة لاحقة الشدت آمنش(: 50المادة )  

 التصميم اشتراطات  50-1

ن هذا المجال، م فيلحقة الشد من قبل شركة متخصصة  ةالإنشائييجب تصميم و تنفيذ العناصر  -

 حيث خبرة التصميم و التنفيذ.

 المختصة. يتم تصميم العناصر لحقة الشد من قبل مهندس مؤهل و معتمد بمزاولة المهنة من قبل الجهة -

لى المخططات التفصيلية ةالإنشائييجب تقديم الحسابات  - ضافة اإ للعناصر  وفق برامج هندس ية معتمدة، اإ

الةالمس تخدمة، بحسب الكودات العالمية،   و الشركة المصممة. الاستشاريبختم  مُذي
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 قبل بدء التنفيذ و التركيب. الاستشارييجب اعتماد المواد المس تخدمة من قبل  -

ندس العامة أأدناه، ما لم يتطلب التصميم خلاف ذلك، وفق توجيهات مه  لشتراطاتباالالتزام يجب  -

 .الاختصاصالجهة صاحبة 

 عامة اشتراطات  50-2

دم عحال  فيو  ، (L/40)لسماكة البلاطة الخرسانية مس بقة الشد عن  الأدنىيقل الحد  أألا يجب  -

 لمعتمد.اتقدر قيمتها بحسب كود التصميم بذلك فيجب دراسة البلاطة على حمولت اهتزازية الالتزام 

ذا زادت سماكتها عن  ، وT10/25 cmيجب تزويد البلاطة بش بكة سفلية ل تقل عن  - سم  30اإ

ضافة ش بكة علوية ل تقل عن مثيلتها السفلية.  فيتم اإ

 .T10/25 cmبش بكة علوية و سفلية ل تقل عن  الأخيريجب تزويد بلاطة السقف  -

 T10/15يقل عن محيطين بقيمة  أألا حيث يجب  بتسليح ثقب محسوب،دة الأعميجب تزويد كافة  -

cm. 

( من الوزن 0.9-0.6الناتج عن شد الكابلات عن ) (Uplift Force)تزيد قيمة قوة الرفع أألا يجب  -

 (.مريكىالأ )حسب توصيات الكود  الذاتي

 م. 35يجب أأن يتم الشد من ناحيتين في حال زيادة طول الكابل عن  -

 أأيهما أأقل. (  ts*6م أأو ) 1.5تزيد المسافة بين الدكتات عن  أألا يجب  -

بمادة مالئة حيث تحاط الكابلات  ،(bonded duct)تكون الدكتات المحيطة بالكابلات من نوع  -

(grouting)  صول. الأ معتمدة حسب 

ضافة كانات حلزوني -  ملم. 12لفات قطر  6تقل عن  أألا ة مس تطيلة في مناطق الشد، على يجب اإ

دوث منعاا لحلأعمدة في حال كان مسار الكابل ماراا با (pan duct)يجب عمل دكتات داخلية للشد  -

ضافية غير معتبرة في تصميم   عمدة.الأ أأي عزوم اإ

نها عن يجب ضبط مسار الكابلات بواسطة كراسي معدنية تثبت في الشدة المعدنية، ل يزيد البعد بي -

 متر واحد.

 الخرسانية مس بقة الشد بشكل واضح. الأسقفيجب توضيح أأماكن الكابلات على  -

لرأأس ية عن اتقل المسافة بين الدعامات  أألا فل البلاطة موضع التنفيذ، على يجب تدعيم البلاطتين أأس -

 متر واحد.
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 50( لكل 6عدد العينات المكعبية المآأخوذة للاختبار من الخرسانة المصبوبة عن ) يجب أأن ليقل -

 متر مكعب، تتم جدولة اختباراتها حسب الكود المعتمد.

 الخرسانيت الطابوق آمنش   :(15المادة )
 قط،فالخدمات ذات الطابق الواحد  مبانيالملحقة و  المبانيلإنشاء  الخرسانييس تخدم الطابوق  -1

 الطابقية. المبانيليس تخدم لبناء الفلل أأو و

تية مونة أأسمن  س تخدام بصورة متراصة ومترابطة وبا يالعاد الخرسانيتش يد الجدران من الطابوق  -2

ية الصادرة عن البلد الاشتراطات فيويجب تطابق مواصفات الطابوق مع الشروط المنصوص عليها 

 :مع مراعاة مايلي

  نشاء الجدارن الحاملة .اإ  فيالخفيف المفرغ  الطابوق اس تخدام عدم جواز 

  بقة بط  الخارجيهذا الطابوق للجدارن الخارجية غير الحاملة فيجب معالجة السطح اس تخدام عند

 مادة ذات خصائص مقاومة للرطوبة . أأيمن البلاستر أأو 

    1978  - الأولالجزء   –  562 يجب تصميم جدران الطابوق حسب المواصفات البريطانية 

/1985  (BS 562-part 1) 

 ) نه يجب ذا اقتضت الضرورة( فاإ أأن تكون قوة تحمل الطابوق المس تخدم للجدران الحاملة  اإ

 : كما يلى هيمتناس بة مع سمك هذه الجدران و

 حمل عن تقل قوة الت أأليجب  مبانيالطابوق المصمت للجدران الحاملة لل  اس تخدام عند  – 1

 الجدران . ( لجيع سماكات 2نيوتن /ملم 9)

 سم( أأو أأقل. 15( بوصات )6ل يجوز بناء جدران حاملة بسمك )  – 2

 المفردة سم( للجدران الحاملة 15( بوصات )6طابوق بسمك أأقل من ) اس تخدام ل يجوز  – 3

 الروابط بينها . اس تخدام ه للجدران المزدوجة مع اس تخدام . ولكن يمكن 

سط لقوى تحمل الضغط لعدد عشر قطع من قوة التحمل المذكورة أأعلاه عبارة عن متو  – 4

 .لجزء الثانيا -  6073ها على حسب المواصفات البريطانية اختيار الطابوق يتم 
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 ية :الأسمنت المونة  -أأ 

صفات ن بحسب النسب المذكورة في الموارابناء الجد فيية المس تخدمة الأسمنت يجب أأن تكون المونة 

لثالثة . مع مراعاة تجانس المونة للمونة الموصوفة بالدرجة ا 1985/ 1978 الأولالجزء  -  5628البريطانية 

 .س تخدامالاية مع الطابوق ومكان الأسمنت 

 : روابط الجدران -ب

 فيمة ( لمواصفات الروابط المعدنية المس تخد1978:1243BS)  1978-1243رقم  البريطانيالكود 

س تخدم ي الجدران المزدوجة ما لم تكن هذه الجدران معرضة لظروف بيئية قاس ية وفي هذه الحالة 

  الثالث الجزء (5628رقم ) البريطانيالكود  فيل يصدأأ وكما ورد  الذيالفولذ 

(3:1985BS5628 part.) 

 الجدران الداعمة : -ج

 سانيطرفيها بجدار دعم عرضي أأو عامود خر  فييجب أأن تكون الجدارن الحاملة مربوطة بصورة جيدة 

 .هارتفاعلحامل على كامل اعلى أأن تكون هذه الدعامات بآأبعاد كافية لتدعيم الجدار 

 :الجدران )الفتحات(  فيالقطع أأو القص  -د

 في ىقفالأ الجدران عن ثلث سمك الجدران كما أأن عمق القطع  في ييزيد عمق القطع العمود أأليجب  

 يزيد عن سدس الجدران مع مراعاة عدم تآأثير القطع على اتزان هذه الجدران. أألالجدران يجب 

 اختبارات التربة و الأساساتإنشاء  اشتراطات (:25المادة )
، رضالأ تسوية و فحص الموقع، والحفر والردم، و  الأساساتتربة و تختص هذه المادة بجميع أأعمال ال

 .نواعهاأأ الحوائط الساندة بمختلف و  الأساساتوتصميم 

 الأساسات فيعامة  اشتراطات 52-1

ساس طبقاا لقدرة تحمل أأضعف طبقة للتربة عند وجود طبقات ضعيفة بين طبقات ذات الأ يصمم  .1

 قيم تحمل عالية.
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الطبيعية بقدر كاف لتحقيق اس تقرارها، و حمايتها من  الأرضتحت منسوب  الأساساتتش يد  .2

يقل العمق عن  انجراف التربة وتغيرات الرطوبة الناجمة عن الظروف المناخية والحرارية، على أألا 

  .( م للتربة الصخرية1.2 – 0.6م للتربة الطينية، و ) 1.5م للتربة غير المتماسكة، و  1.2

 ىوزن التربة و الردميات العلوية عند حساب الحمل التصميم، و الأساساتوزن  لعتباريؤخذ با .3

 الدائم.

 لعزوم أأو أأحمال ل الأساساتيسمح بزيادة اللامركزية على سدس بعد القاعدة في حال تعرض  .4

جهاد تحمل التربة المسمالإجهادتتجاوز  مركزية في كلا الجانبين، على أألا   وح.ات القصوى اإ

لحادة (، و يمكن التغلب على الميول ا10%قاعدتين متجاورتين عن) يتجاوز الميل أأسفل يجب أألا  .5

 ساسات متدرجة.أأ  س تخدام با

 .  الأرضقطعة أأو السورخارج حدود  المبانيليسمح ببروز أأساسات  .6

 سم. 80يجب تصميم و تنفيذ قواعد السور من كافة الجهات كقاعدة خطية مس تمرة ل تقل عن  .7

 مم.  50ل يقل الغطاء الخرساني لحديد التسليح في القواعد عن  .8

  المسلحة الاستنادية تصميم الجدران   52-2

وصيات من ت الاشتراطاتهذه  فيمن الخرسانة المسلحة مع مراعاة ما ورد الاستنادية تصمم الجدران  -

 بشآأن الخرسانة المسلحة الملاصقة للتربة.

لتحميل احالت خواص نفاذية التربة، و التصريف المحيطي للمياه، و تختار عناصر الجدار بناء على  -

 الحرجة، و عامل الزمن.

 ، على أأن يتم التصميم ليناسب الحالتين.ستثمارالاظروف نشاء و الإ يجري التحليل تحت ظروف  -

، تحسب قدرة تحمل التربة تحت تآأثير أأساسات معرضة يستنادالاعند تصميم أأساسات الجدار  -

 مركزية. لأحمال ل

تقرار ، و يراعى اس  (1.5)مان لتقل عن أأ نقلاب بعوامل الانزلق و الاتصمم الحوائط لمقاومة  -

 تربة التآأسيس كما س بق.

ة القص لمقاوم فيسم، و تكون السماكة أأسفله بالقدر الذي يك 20ل تقل سماكة أأعلى الجدار عن  -

 التحميل.حالت و العزوم الناش ئة فيه، نتيجة أأخطر 
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  الجدران الحجرية  52-3

....، يتم تحديد خواص الحجر المس تخدم، و مدى تآأثره بالظروف الجوية، و درجة امتصاصه للماء،.. -

 و حجم الحجر المس تخدم....

غط ضالناتجة عن  الأحمال، لتقاوم الذاتيس تقرار من خلال وزنها الاتصمم هذه الجدران لتحقيق  -

 <الأمطارمنسوب مياه  ارتفاعالتربة و 

، أأس يةر ال قية وف الأ تنفذ الجدران بشكل درجات متعاقبة، يراعى في تصميمها تحديد أأبعاد درجاتها  -

 مان و الديمومة.الأ س تقرار و الالتحقيق 

شراف الاختصاصيتم التصميم والتنفيذ وفق مخطط معتمد من جهة  -  ه.و بتوجيهات الاستشاري، تحت اإ

 أأساسات الحصيرة )اللبشة المسلحة(  52-4

لى  الأرضيوزان الحية للطابق الأ ية و الأرض تضاف قيمة وزن طبقات الدفان و  - عال فلأ اأأو السرداب اإ

 المؤثرة من طوابق البناء،

مان، أأو الأ جزاء المغمورة في تقليل معامل الأ في  (uplifting)أأثر قابلية الطفو الاعتباريؤخذ في  -

عامل احد كو لمياه الجوفية بمقدار متر منسوب افي زيادة الضغط على التربة، حيث يتم التصميم بزيادة 

 ميم.الحرجة في التصالت التي تنتج الح الأحمالأأمان نتيجة تذبذب منسوبه، و ذلك وفق تراكيب 

زالة معدات نزح المياه الجوفية عندما يزيد  - عن )مرة و  للجزء المنفذ من المبنى الذاتيالوزن يمكن اإ

 المياه الجوفية.    نصف( من قيمة قوة الرفع الناتجة عن

 سم. 5تحسب قدرة تحمل التربة للحصيرة بحيث ليزيد الهبوط المسموح عن  -

 تصمم الحصيرة وفق الطريقة الحدية )حالة الحدود القصوى(. -

 الحصيرية عن الأساساتل يقل الزمن الفاصل بين مرحلتين من الصب لمساحتين متجاورتين من  -

ات منخفضة، حيث يقدم الإجهادتكون فيها  التيقاطع المتنفذ فواصل الصب عند و ساعة،  24

تصة مخطط لفواصل الصب مع الحسابات اللازمة قبل بدء الصب للاعتماد من الجهة المخ  الاستشاري

 .عمالالأ و طريقة التنفيذ بحسب الكودات الناظمة لهذه  ةالإنشائيفي البلدية، وتراعى التفاصيل 

 

 



 
 
 
 

 
 

 

Page 157 of 168 

 
 

  )الخوازيق( الأوتاد  52-5

 في هتزازالا اس تخدام أأو  (driven piles) الأوتادتثبت   فيطريقة )الدق(  اس تخدام وز ل يج .1

 تالأساسا فيحال اللجوء لهده الطريقة  فيو (replacement vibro compaction)تقوية التربة 

 المختصة. دارةالإ يتوجب الحصول على الموافقة المس بقة على ذلك من 

 .الأقليجب ربط القواعد المرتكزة على وتد واحد في اتجاهين على  .2

شكل على خط مس تقيم واحد ب  أأكثر( المرتكزة على وتدين أأو pile caps) الأوتاديجب ربط قبعات  .3

 .الأوتادمتعامد أأو مائل على اس تقامة هذه 

 )الخوازيق(: الأوتادختبارات ا .4

جراء الفحوص اللازمة لقوة تحمل -1  لي:و نوعية الخرسانة للخوازيق و هي كماي يجب القيام باإ

 .(Static Load Test)اختبار التحميل للخوازيق  -

اختبار كسر المكعبات للخرسانة المس تخدمة في الصب و مدى مطابقتها للمواصفات  -

 التصميمية.

لتوضيح العيوب التنفيذية الناتجة عن  (Integrity & Sonic Coring Test) اختبار -

 الصب.

 .(Dynamic Load Test)اختبار  -

لى مهندس التفتيش عند الكشف على الموقع قبل صب الاختبار تقدم  -2 ، ليصار الأساساتات اإ

لى عرضها على المهندسين  مواصفات طلاع عى النتائج، و التآأكد من مطابقتها للين للاالإنشائياإ

 الفنية.

 :(53رقم )الجدول في  النس بة المئوية الدنيا لعدد الخوازيق المطلوب فحصها كما -3
 ( يبين النس بة المئوية الدنيا لعدد الخوازيق المطلوب فحصها.53جدول رقم )      

الاختباراسم  النسبة المئوية  رقم 

%100 Integrity Testing 1 

%15-10 Sonic Coring 2 

%5 
Dynamic Load Test on Working 

Pile 3 

%1 Static Load Test on Working Pile 4 
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  المائيالرطوبة و العازل  عزل  52-6

( عن الرطوبة، في حال ثبت في فحص الأرضتعزل البلاطات و الجدران و الخزانات )تحت مس توى  -

ض سم من أأخف 150التربة عدم وجود مياه سطحية أأو أأمكن التحكم في منسوبها لمسافة ل تقل عن 

 منسوب هذه العناصر. 

تربة حال ثبت في فحص ال في( عن الماء، الأرضتوى تعزل البلاطات و الجدران و الخزانات )تحت مس   -

 مع عدم وجود نظام لصرف المياه السطحية. احتمال تعرضها لضغط هدروس تاتيكى

ان سلاك و القضبالأ عمال العزل، و ذلك بقص جميع آأ البلاطات و الجدران قبل القيام بتحضر أأوجه  -

زالة الزيوت و الجزيئات السائبة، و تحديد و تجهيز و تنفيذ أأماكن  اقات ختر الاغير المس تقرة، و اإ

 بل تنفيذ مواد العزل.ق الميكانيكية و الصحية 

 زمة.تتم أأعمال العزل من قبل شركة متخصصة في هذا المجال، حيث تقدم المستندات و الضمانات اللا -

ه اللائحة ( من هذ35ادة )الم فيحكام المتعلقة في مادة العزل، كما هو موضح الأ  تراعى كافة الشروط و -

 للمواد العازلة. المعمارية لشتراطاتوالخاصة با

  أأعمال اس تكشاف تربة الموقع  52-7

جراء اختبارات موقعية للتربة، و لكافة أأنواع  - عداد تالأ يجب اإ قرير خاص لها بنية دون اس تثناء، و اإ

 .رأأس الخيمة حصراا  فيمن قبل مختبر فحص تربة مرخص 

 لتربة.اتش يد القواعد على تربة طبيعية و مس تقرة، أأو تربة ردم مدكوكة بحسب توصيات مختبر تقرير  -

 ؤقتة.الم مباني( لل 2الدائمة، و ) مباني( لل 3مان لقدرة تحمل التربة عن )الأ ل يقل معامل  -

 يجب أأن يتضمن تقرير التربة النواحي الفنية التالية : -

 لتربة وخصائصها .نوعية طبقات ا -1

 .دس ية لقدرة تحمل التربة ومقدار الهبوط المسموحنتوصيات ه  -2

 نسوب المياه الجوفية ونوعية ومحتويات المياه الجوفية.م  -3

 دأأ الحديد.كل وصتاا الجوفية على مدى  ياهتآأثير التربة والم  -4

 .الأساساتزر على اتزان تآأثير المد والج -5

 تطلبات س ند جوانب الحفر و تقديم مخططات تنفيذية للاعتماد من المهندس المختص.م  -6

ن لزم(،مع الدمك و الرص اللازمين.  -7  توصيات تحسين التربة وترتيبات استبدالها )اإ
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 ، حيث يجب أأن:الأساساتتوصيات بنوعية  -8

ع حداثيات حسب مرجالإ على خريطة الموقع وتحديد  الاختبارحفر  يجب تحديد مواقع -أأ 

 البلدية المساحي .

لبريطانية المناس بة لتربة الموقع )حسب المواصفات ا الأسمنتتوصية بمواصفات الخرسانة و  -ب

( BS 5328 part )-( 31ونشرة سيريا الخاصة رقم   1997– الأولالجزء    -5328

(1:1997&CIRIA special publication No.31 على )تقل قوة الكسر  أأل

 . 2نيوتن /ملم 30للخرسانة المسلحة عن 

ذا لزم  -ج لى ون تسرب الر مر للحيلولة دالأ يجب توفير نظام لتصريف المياه الجوفية اإ طوبة اإ

 .داخل المبنى

  أأعمال س ند جوانب الحفر  52-8
 

  طرق التقدم للترخيص  52-8-1

 الطريقتين التاليتين: ىحدالتقدم لترخيص أأعمال س ند جوانب الحفر باإ  ىيمكن للاستشار 

 :التقدم للترخيص قبل الحصول على رخصة البناء )ترخيص تحضير الموقع( و تكون كمايلي -1

ضير التقديم لرخصة لأعمال س ند جوانب الحفر برخصة مس تقلة أأو كجزء من أأعمال الحفر و تح

لى مقاول أأ  الموقع، تنفيذية عمال س ند جوانب الحفر بعد اعتماده المخططات ال و تسلم الرخصة اإ

 ت اللازمة.رفاق التعهدااإ على المخططات المقدمة و  يةالأول الحصول على الموافقة و المقدمة منه، 

للمشروع )ضمن الحصول على الرخصة(، حيث يتم  التقدم للترخيص مع التقديم النهائي -2

جراء التعديلات اللا الاستشاريتعهد  للمشروع، مع رفاق مخططات التدعيم الجانبىاإ  زمة باإ

 لمخططات المشروع، حسب الشروط و المتطلبات النهائية لشهادات عدم الممانعة، و تصدر

لتقديم للتربة، و ا س ناد الجانبيللاإ  يالرخصة في هذه الحالة مشروطة بتسمية المقاول الثانو 

 . الأعمالللمخططات التنفيذية لهذه 
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  المطلوبة لترخيص أأعمال الحفر و س ند جوانبه الوثائق  52-8-2

و بعدها  اتهاارتفاعو  المبانيمع تفصيلات شاملة لمحيطها من حيث  الأرضقطعة مخطط الموقع العام ل .1

ن وجدت(،....... الأساساتو نوعية  الأرضقطعة عن حدود   و عدد السراديب )اإ

مكانية للنظام بما يضمن سلامة و اإ  الأولىلس ند جوانب الحفر و التصميم  الإنشائينوعية النظام  .2

 )بحيث ل يزيد بروز نظام س ند الحفر من جهة الأرضالتنفيذ مع بيان أأية بروزات عن حدود 

 سم( مع مراعاة عدم الممانعات من الدوائر الحكومية المعنية. 60و السكك عن أأ الشارع 

نشائية تبين عمق الحفر بالنس بة لمس توى  .3 منشآ ت  يةأأ الطبيعية و الطرق المجاورة أأو  الأرضمقاطع اإ

لى منسوب الحفر  الإشارةأأخرى مجاورة، و يجب  أأو أأية  كوجود خزانات المياه أأو المصاعد الإضافياإ

 منشآ ت تحت السرداب.

دارةعلى عدم ممانعة من  الحصولحوال يجب الأ كافة  في .4 لماء او هيئة الكهرباء و  الصحيالصرف  اإ

ر شتراطاتهباالالتزام أأية هيئات أأخرى....مع ضرورة  أأو التصالت و  فاقها ضمن م و متطلباتهم، و اإ

 الوثائق.

 نب الحفر.و مخططات س ند جوا ةالإنشائييجب أأن يتم المطابقة و التوافق بين المخططات المعمارية و  .5

 .ةدمبالمخططات المق المائيمس توى المياه الجوفية و التفاصيل اللازمة للعزل  توضيحيجب  .6

اد س ناإ تنفيذ النشاط المطلوب قبل  فييجب تقديم رخصة مقاول س ند جوانب الحفر سارية المفعول  .7

ليه. الأعمال  اإ

 .ائرةدراسة مخططات س ند جوانب الحفر، و اعتمادها قبل تقديمها للد الاستشارييجب على  .8

 .ةالإنشائيتقرير فحص التربة و الحسابات  .9

لمجاورة أأو المباني ا المنشآ تتقديم رسالة تحمل مسؤولية في حال حدوث أأية أأضرار أأو تشققات في  .10

 نتيجة أأعمال الحفر أأو أأعمال س ند جوانب الحفر.

  لعمقها الأدنىعدد الجسات و الحد    52-9

لى توصيف واضح المعالم للمقطع ا      ، وتكنيكيلجيتم تحديد عدد الجسات و مواقعها بحيث يتم الوصول اإ

 سماكة و عمق طبقات التربة و خصائصها. فيو التغير 

ضيح طبيعة متراا، و يحدد عمقها بحيث يكون كافياا لتو  (30)يزيد التباعد بين الجسات عن  يجب أألا  -

 .صالتربة و طبقاتها المتآأثرة بآأحمال المنشآأ التي يمكن أأن ينتج عنها هبوط أأو انهيار بالق
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   .لعدد و عمق جسات التربة الأدنىالحد  يبين( 54دول رقم )ج

 ملاحظات

الحد  لعمق الجسة الأدنىالحد 

 الأدنى

لعدد 

 الجسات

مساحة الطابق 

 بالمتر الأرضي

 المربع

 عدد الطوابق
  السطحية الأساسات العميقة الأساسات

ن: عدد 

 الجسات

يجب أأن ل  عمق الجسة

متر  5متر أأو  15يقل عن 

داخل الطبقة الصخرية أأيهما 

 أأعمق

15 meters 7 meters     

 3أأقل من 

 500أأقل من  2 1 1

1 2 3 500 – 1000 

1 3 4 1001 – 1500  

2 3 5 1501 – 2000  

عدد 

 3الجسات/

ضعف عدد 

 2000أأكبر من  5أأكبر من  3الجسات/

 يجب أألا 

يقل عمق 

الجسة 

م  5عن 

داخل 

المنطقة 

 الصخرية

20 

meters 

15 

meters 
20 meters 10 meters 

    

 10 – 3من 

 طوابق

 500أأقل من  2 1 1 1 1

1 2 1 2 3 500 – 1000 

1 3 1 3 4 1001 – 1500  

2 3 2 3 5 1501 – 2000  

عدد 

 3الجسات/

ضعف عدد 

 3الجسات/

عدد 

 3الجسات/

ضعف عدد 

 2000أأكبر من  5أأكبر من  3الجسات/

  

25 

meters 

20 

meters 

يقل عمق الجسة  يجب أألا 

 تلامتر في جميع الح 20عن 

    

 10أأكبر من 

 طوابق

 500أأقل من  2 2 1

2 3 3 500 – 1000 

1 3 4 1001 – 1500  

2 3 5 1501 – 2000  

عدد 

 3الجسات/

ضعف عدد 

 2000أأكبر من  5أأكبر من  3الجسات/
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 للاختبارات الحقلية و المعملية المطلوبة. الأدنىيوضح الحد  (55دول رقم )ج

 ات المعمليةالاختبار  ات الحقلية في الجساتالاختبار  نوع العينة نوع التربة التحتية

 مشوشة مواد سطحية

  SPT  متر حتى  1بفاصل

لى الرفض، عينات على  الوصول اإ

سطواناتشكل  قابلة  اإ

 للاس تخلاص

 التحاليل بالمناخل. -1

 حدود اتربرغ. -2

 محتوى الرطوبة الطبيعية. -3

 تجربة صندوق القص. -4

 ,SO3, CLالتحليل الكيميائي  -5

PH 

 طبقات الصخر
عينات غير 

 مشوشة

 RQDسجل الجسة و يحتوي على 

 Recoveryو 

 مقاومة الضغط غير المحصورة. -1

 الكثافة الجافة. -2

 ------------ المياه الجوفية

 محتوى الرطوبة. -3 قياس منسوب المياه الجوفية

 ,SO3  التحليل الكيميائي  -4

CL, PH  

 التآأسيس على تربة س بخية  52-10

لة حا في)الخوازيق(  الوتدية الأساسات عند التآأسيس على تربة س بخية، تصمم أأساسات الحصيرة أأو

شراف خبير مت الأساساتالثقيلة، و  المنشآ ت خصص، العادية للمنشآ ت الخفيفة حيث يتم تشييدها تحت اإ

زاالأساساتبقاء مس توى المياه السطحية تحت مس توى بشرط وجود نظام صرف للمياه، لإ  لة ، أأو يتم اإ

جراء أأعمال      لمتوقع.حلال بحسب توصيات مختبر التربة، على نحو يقاوم الهبوط االإ التربة الس بخية و اإ

دات و التمدي الأنابيب، و تغلف الأساساتعمال الردم حول أأ التربة الس بخية في  اس تخدام كما يمنع 

 ملاح و الكبريتات.الأ الكهروميكانيكية لحمايتها من 
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 القائمة: المنشآتو  المبانيتوسعة و تعديل  (:35المادة )

  عامة اشتراطات  53-1

بلدية  في مُرخصمختص و  يمكتب استشار فصيلية من قبل يجب أأن تتم دراسة المنشآأ دراسة ت  -

مكانية التعديل أأو  الإنشائيرأأس الخيمة، يقوم بدراسة حالة المنشآأ و عمره  ، مع افةالإضو تحديد اإ

 الشروط اللازمة لذلك. 

ذا اقتضت الضرورة(، التي  ةالإنشائيتقوى العناصر  -  ير تجالتي تتآأثر بالتوسعات و التعديلات )اإ

تتجاوز هذه  ة، على أألا الإضافيالتصميمية  الأحمالالقائمة بما يحقق مقاومة  المنشآ تو  المبانيعلى 

طبقة في ات المسموح بها حسب طريقة التصميم الم الإجهادالتصميمية أأو  ةالإنشائيالمقاومة  الأحمال

نشائيتلك العناصر و خواص المواد   .ةالإ

  المبانيتصنيف   53-2

 :يلي و ذلك كما الإنشائيو فق عمرها  الإضافةالمقدمة للتعديل و  المبانييتم تصنيف  -

  ( س نة15عن ) الإنشائييزيد عمرها  مباني  35-2-1

ضافة أأحمال على هذه  الإنشائيل يسمح بالتعديل   ة وفق جملة قيف الأ  لإضافةبا في، و يكتالمبانياو اإ

نشائية مس تقلة.  اإ

لى  10بين ) الإنشائييتراوح عمرها  مباني 35-2-2  ( س نة15اإ

  عادة التحليل جراء  و، المعتمدة ةالإنشائيوفق أأحد البرامج للمبنى   الإنشائييجب القيام باإ اإ

عند ظهور  الإضافةات للمنشآ ت تحت التنفيذ أأو لأجزاء من منشآ ت التعديل و الاختبار 

لى الشك  عند  المتوقعة أأو الأحمالقدرة المنشآأ او أأي جزء منه على مقاومة  فيأأس باب تدعو اإ

 .س تخدام الشك في صلاحيته للا

  ات ذلك بحسب توجيه)و الت ات التالية في مثل هذه الحالاختبار و بعض أأ يطلب القيام بكافة

 الجهة المختصة( و هي:

- Core Test  ( .)القالب الخرساني للعناصر الحاملة 

- Ultrasonic Puls Velocity .)اختبار الموجات فوق الصوتية( 
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- Schmidt Hammer   )مطرقة شميدت( 

- Load Test   )اختبارات التحميل( 

ساسات. -  الكشف على مواقع مخصوصة للأ

 .الإضافةتقرير تربة لموقع  -

 تؤثر على راد و الممتلكات على أألا فالأ تجري اختبارات التحميل بطريقة تضمن سلامة  -

جراء   و ل نتائجه. الاختبارخطوات اإ

 ( س نوات10عن ) الإنشائييقل عمرها  مباني 3 -35-2

نشائي الاختصاصيحق للجهة صاحبة   ذتخاتراها ضرورية ل طلب القيام بآأية اختبارات أأو تحليل اإ

 .الإضافةالقرار المناسب بشآأن قبول أأو رفض التعديل أأو 

جراءات فحص التربة  53-3   اإ

جراء  يصعب معها التيفي القسائم المآأهولة، و  الإضافةسعياا لتسريع الحصول على رخصة التعديل و  اإ

جراء عمل  نه يمكن تآأجيل اإ لنتائج احيث تعرض  اللازم لحين بدء التنفيذ، الاختباراختبارات التربة، فاإ

نشائيالتراخيص  على مهندسي لى ستناداأأصولا، و  الاستشاريين بعد دراس تها و تعديلها من قبل الإ اا اإ

ن لزم(.   عتماد النهائيالاعدلة من أأجل ذلك يقوم بتقديم مخططات م  )اإ

  الإجراءاتالقرارات و   35-4

طبقاا للبنود  لسليما الإنشائياذا لم يس توف المنشآأ معايير القبول الخاصة بمواد البناء المختلفة أأو التحليل 

حدى اتخاذ فيالحق  الاختصاص، فللجهة صاحبة السابقة  التالية: جراءاتالا اإ

عادةالإ  -1  التآأهيل. صلاح و اإ

 لتحميل.االمنشآأ تحت تآأثير أأحمال مخفضة بناء على نتائج التحليل و اختبارات  س تخدام السماح با -2

زالة البناء. -3  اإ

 .الإضافةعدم قبول التعديل و  -4
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  للمنشآت يالعمر التصميم (:45المادة )
مارةللمنشآ ت الخرسانية في  ييقدر العمر التصميم ة و ت السكنيس نة للمنشآ   (30)رأأس الخيمة بـ  اإ

ذا تم تصميمها و تنفيذه (50)و المحلات التجارية،  حسب ا س نة للمنشآ ت الحكومية و الهامة، و ذلك اإ

 ، مع القيام بالصيانة الدورية اللازمة.صول الهندس يةالأ 

 :يلي المذكور أأعلاه للمنشآ ت و ذلك كما ييتم زيادة العمر التصميم -1

 التقنيات الحديثة في التنفيذ. اس تخدام  .أأ 

 زيادة مقدار الرقابة الهندس ية. .ب

 الصيانة الدائمة و الدورية.عمل  .ج

 .مطابقة منهجية التشغيل مع افتراضات التصميم .د

حمال التشغيلية.الا .ه  هتمام بجودة الخرسانة و درجة تحملها للأ

 .بفعل العوامل الجوية المس تخدم من التآ كلحديد التسليح  حماية .و

احبة يجب ذكر العمر التصميمي للمنشآ ت المختلفة على المخططات المقدمة للتدقيق لدى الجهة ص -2

  ، ضمن لوحة الملاحظات العامة.الاختصاص

  المبانيعلى إنشاء  التفتيش (:55المادة )
نشاء  لى دليل  المبانييتم التفتيش على أأعمال اإ ستناداا اإ المعتمد  المباني الخاص بآأعمال تنفيذ الاشتراطاتاإ

 :المختصة، مع مراعاة مايلي دارةمن الإ 

  الخرسانية  الأعمالالتفتيش على   55-1

  صنع، يتم التفتيش على أأعمال الخرسانة المسلحة و الخرسانة مس بقة الشد و الخرسانة مس بقة ال

العناصر  و)يس تثنى من التفتيش أأعمال الخرسانة العادية  للتآأكد من مطابقتها للرسومات المعتمدة،

مناطق  و الإضافة(، ويتم التحقق من فولذ التسليح و أأماكنه و كمياته و ترتيبات ةالإنشائيغير 

 .طوالهأأ يقاف و التراكب و الإ 

  بل الخاصة من ق  الأعماليتم تسليم أأعمال الخرسانة مس بقة الشد و الخرسانة مس بقة الصنع  و

 .الأعمالهندس المنتدب من الشركة المنفذة لهذه الم 

  فيوراق و المستندات و المخططات المعتمدة الأ المهندس المختص بتآأمين كافة و  الاستشارييقوم 

 موقع التنفيذ.



 
 
 
 

 
 

 

Page 166 of 168 

 
 

  الإنشائيالتفتيش على أأعمال الفولذ   55-2

  الربط عالية  عضاء الفولذية المكونة للهياكل من الفولذ، و مساميرالأ يتم التفتيش على العناصر و

امير المقاومة و الصواميل و حلقات منع التسرب، و أأعمال اللحام و قياساتها، و الوصلات بمس

 و ترتيباتها وفق المخططات المعتمدة. و باللحام أأ الربط 

  مالالأعالمعدنية من قبل المهندس المنتدب من الشركة المنفذة لهذه  الأعماليتم تسليم. 

  فيدة المخططات المعتمو  وراق و المستنداتالأ المهندس المختص بتآأمين كافة  و الاستشارييقوم 

 موقع التنفيذ.

  التفتيش على أأعمال تربة التآأسيس  55-3

 تحضير الموقع بجميع أأنواعها، بما في ذلك الأساساتيتم التفتيش على تربة التآأسيس الجارية لتنفيذ أأعمال 

 و أأعمال الحفر و الردم و الدمك و نزح المياه و ترتيبات س ند التربة.

 اختبارات اعتماد جودة مواد البناء( 65مادة )
 تمدهيحق للجهة صاحبة الاختصاص طلب القيام بآأية اختبارات لعتماد جودة مواد البناء غير المع 

 .بالإمارة والتي تراها ضرورية لتخاذ القرار المناسب بشآأن قبول أأو رفض اعتماد مادة البناء

 الملحقة بالمبانى  ( فتات التجاريةلاال) الاعلانية اللوحات( 57مادة )
نايات التجارية تراعي اللوحات الإعلانية الملحقة بالمباني سواء المثبتة على جدران المباني والب يجب أأن 

اطات على واجهات المحلات التجارية أأو الموضوعة فوق سطح المباني النسق المعماري للمكان واشتر أأو 

 .ومواصفات الإدارة المختصة والتشريعات المنظمة لها
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 أحكام ختامية

 ( شروط منح الترخيص58مادة )
 -يجب عند منح الترخيص  استيفاء الشروط ال تية : 

 استيفاء كافة الشروط والمواصفات الواردة في القانون واللائحة والكود.  -1

لعامة للقائمين تقديم ما يثبت اتخاذه كافة الإجراءات والاحتياطات والتدابير اللازمة لضمان السلامة ا -2

ية رات الاتحادعلى التنفيذ في موقع العمل و المارة ومس تخدمي العقار والعقارات المجاورة بموجب القرا

 والمحلية والكود والإجراءات المعتمدة من الجهات المعنية بالصحة والسلامة والبيئة. 

نشائية للمبانى التآأكد من حماية المباني المجاورة باتخاذ كافة الاحتياطات اللازمة لضمان السلامة الإ  -3

جراءات  وفيةالمجاورة من ال ثار الناتجة عن عمل ال ليات الميكانيكية والمعدات وسحب المياه الج واإ

ليها .   الحفر والهدم وغيرها طبقاا لكود البناء والمراجع المشار اإ

لعامة للسكان تقديم ما يثبت اتخاذه كافة الإجراءات والاحتياطات والتدابير اللازمة لضمان السلامة ا -4

لازمة ال ومس تخدمي العقار واتخاذ كافة الإجراءات لتخفيض الضوضاء والأتربة والقيام بالحتياطات

 للحماية من الحريق، في حالة ما كان الترخيص يتعلق بآأعمال في مبنى مشغول. 

تنفيذ  تقديم تعهد كتابي على النموذج المعد لذلك، من المكتب الهندسي يلتزم فيه بالإشراف على -5

 في الأعمال المرخص بها وفقا للمخططات والرسومات المصدقة من الإدارة، وعلى المكتب الهندسي

يجب على  تخليه لأي سبب عن الإشراف على التنفيذ أأن يخطر الدائرة كتابياا، وفي هذه الحالةحالة 

خطار الإدارة بذلك.   المالك تعيين مكتب هندسي بديل واإ

ة المنوط بهم تقديم شهادة / شهادات وفقاا للنموذج الذي تعده الدائرة باسم / اسماء المكاتب الهندس ي -6

ليها. القيام بآأعمال التفتيش المت  خصص والمراقبة المنصوص عليها في الكودات  المشار اإ

 (  تعديل المخططات وبيانات الترخيص أثناء العمل59مادة )
تغيير  في حال رغبة صاحب العلاقة القيام بتغيير في التصاميم والرسومات عن التي س بق ترخيصها أأو

وضح التغييرات طات المعدلة والبيانات التي تالمكتب الهندسي المصمم لها أأثناء التنفيذ.  يجب تقديم المخط

دارة حتى يتم مراجعتها واعتمادها متى ثبت مطابقتها للائحة والكود.   المس تجدة للاإ

ضافي أأو تعديل الترخيص القائم . صدار ترخيص اإ   ويجوز حسب طبيعة التغيير المقترح اإ
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 ( لجنة تطوير اللائحة60مادة )
والإجراءات  تشكل بقرار من المدير العام لجنة تعرف "بلجنة تطوير اللائحة" يناط بها  مراجعة اللائحة

عرضها على و التشغيلية اللازمة لتطبيقها بصفة دورية واقتراح التعديلات اللازمة عليها وأ ليات تطويرها 

 المدير العام لإدراجها باللائحة بقرار يصدر عنه.

 ( 61مادة 
مارة رأأس الخيمة 2009لس نة  57قرار رقم يلغى ال    .بشآأن لئحة شروط ومواصفات البناء باإ

 ( النفاذ والنشر 62مادة 
 يعمل بهذه اللائحة من تاريخ صدورها وتنشر فى الجريدة الرسمية. 

 رة البلديةمدير عام دائ                                                                        
      

                               

 

 ه1439/ رجب/  9يوم  فيعنا صدر                                     

 م2018مارس/ /27 الموافق                                             
 

 


